Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic

Wysokiej, Korczaka i bylej linii kolejowej.

1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu jest realizacjg uchwaty Nr LXXII1/663/2023 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego rejonu ulic Wysokiej, Korczaka i bylej linii kolejowej. Zmiana pla-
nu stanowi fragmentaryczng zmiang czesci tekstowej Uchwaty Nr VI/45/07 Rady Miejskiej Biela-
wy z dnia 31 stycznia 2007 r., opublikowanej w Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnos$laskiego nr 79 z
dnia 23 marca 2007 r., poz. 898 - zwanej dalej obowigzujacym planem - w granicach terenu ozna-
czonego w tej uchwale symbolem ,,MN 6 przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna.

W granicach terenu objetego projektem zmiany planu znajdujg si¢ dziatki bedace whasnoscig
gminy oraz podmiotow prywatnych. Dotychczasowe zapisy planu obowigzujacego zmierzaja do
scalenia tych dziatek i ich wtornego podziatu. Z racji tego, ze dziatki sa wlasnos$cig réznych pod-
miotdw, przeprowadzenie powyzszych czynnosci jest utrudnione co wplywa na ograniczenie mozli-
wosci zabudowy pojedynczych dziatek. Wniosek wtasciciela dziatki w granicach ww. terenu zmie-
rza do zmiany zapis6w w sposob umozliwiajacy zabudowe pojedynczych dziatek bez ich wcze-

$niejszego scalenia.

2. Glowne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow wynika-
jacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej obowigzujacego planu i zapisOw odnosza-
cych sie do terenu oznaczonego symbolem ,,MN 67, a zatem czg$¢ graficzna obowigzujacego planu
miejscowego nie ulegnie zmianie. Obszar projektu zmiany planu jest tozsamy z granicami terenu
»MN 6” wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi w obowigzujacym planie i zostal wskazany na
ponizszym rysunku. Zakres wprowadzanych zmian stanowi wigc niewielka modyfikacje ustalen
obowigzujacego planu miejscowego.

W obowigzujgcym planie miejscowym wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) wylacza si¢ ze stosowania ustalenia w zakresie obowigzku scalenia dziatek i ich wtérnego

podziatu wraz z liczba mozliwych do wydzielenia dziatek;



2) modyfikuje si¢ zapisy dotyczace zasad lokalizacji budynkéw wzgledem wyznaczonej na
rysunku planu obowigzujacego obowiazujacej linii zabudowy, tak aby mozliwe bylo
zagospodarowanie dziatek wglebi terenu ,,MN 67,

3) modyfikuje si¢ zapisy dotyczace szeroko$ci frontu budynku, technologii realizacji
zabudowy oraz okre$lajace forme¢ i kolor pokrycia dachowego, dostosowujac zapisy do
formy budynkow znajdujacych si¢ z sasiedztwie terenu ,,MN 6”.

Regulacje zawarte w projekcie planu skonstruowano tak, by nie naruszaty ustalen obowigzu-
jacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktdrego ostatnia
ujednolicona wersja zostata przyjeta Uchwata Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
pazdziernika 2014 r. Teren obj¢ty projektem planu w Studium zostat okreslony jako teren rezyden-
cjonalnej zabudowy mieszkaniowej. Przedmiotem zmiany planu nie jest zmiany przeznaczenia tere-
nu, ale nalezy podkresli¢, ze dotychczasowa funkcja nie naruszy wiec ustalen Studium.

W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nie ulegnie zatem zmianie - wzgledem
okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym - przeznaczenie terenu. Ponadto w projekcie
zmiany planu przewidziano utrzymanie wszystkich regulacji - poza dotyczacymi przedmiotu pro-
jektu zmiany planu - w tym wszystkich okreslajacych zasady ochrony: srodowiska, przyrody, krajo-
brazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemu infrastruktury technicznej.

Zmiana planu miejscowego wypelniajagc wymogi art. 1 ust. 2-4 oraz art 15 ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1. Zgodnos$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z wynikami analizy zawartej w ,,Ocenie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, opracowanej w 2018 r.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja uchwaly nie powoduje negatywnych skutkéw finansowych.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.
Uchwata Nr LXXIII/663/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany

planu zostala podjeta dnia 28 czerwca 2023 r. w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okre$lona procedura
planistyczna, ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt zosta¢ przedstawiony Radzie
Migjskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowigzkow natozonych na Burmistrza, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostat rowniez w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Obowigzki wynikajace z tej ustawy - roOwniez wypelnione przez Burmistrza - dotycza w
szczegolnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.
W ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomit spoteczefistwo o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwos$ci, sposobie i1 terminie skladania
wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego,
ogloszenie w lokalnej prasie 1 w internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnosci, w
tym zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne
organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu planu. Nastepnie
Burmistrz sporzadzil projekt planu rozpatrujac rownoczesnie ztozone wnioski. Burmistrz mogt
uwzgledni¢ te ze ztozonych wnioskow, ktore odnosity si¢ do przedmiotu i zakresu projektu planu.
Nastepnie sporzadzit prognoze oddziatywania na §rodowisko i wraz projektem planu przedtozyt ja
do zaopiniowania Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej. Po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji, skierowano projekt do dalszego opiniowania i uzgadniania. Po zakonczeniu

procedury uzgadniania projekt zmiany planu wraz prognoza wylozono do publicznego wgladu.
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