Zatacznik nr 4

GM.7021.89.2023
UMOWA

zawarta w dniu .......ceueene. 2023 roku, pomiedzy:

Gming Bielawa, pl. Wolnosci 1, 58-260 Bielawa, NIP 882-100-14-53, REGON 890717823,
zwang dalej ,,Gming", reprezentowang przez dr Andrzeja Hordyja - Burmistrza Miasta Bielawa,
przy kontrasygnacie lzabeli Niemczyk - Skarbnika Gminy Bielawa

zwang dalej ,Operatorem",
reprezentowang Przez: .....oeeevsevrrenens

§1

1. Gmina oswiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci potozonej w Bielawie przy ul.
Piastowskiej 19a zabudowanej budynkiem poprzemystowym, ktéry zostat przebudowany
i zaadaptowany na potrzeby utworzenia Dolnoslaskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci
ICT w Bielawie (dalej: Inkubator; Dolnoslgski Inkubator Przedsiebiorczosci ICT). Inkubator
zostat utworzony w ramach projektu pn. ,Przebudowa i adaptacja budynku
poprzemystowego na potrzeby utworzenia Dolno$lgskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci
ICT w Bielawie z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego
2014-2020 wspotfinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej, o$ priorytetowa nr 1
»Przedsiebiorstwa i innowacje” Dziatanie nr 1.3 ,Rozwdj przedsiebiorczosci — konkurs
horyzontalny”, typ nr 1.3.B ,Wsparcie infrastruktury przeznaczonej dla przedsiebiorcéw”
(dalej: Projekt). Budynek wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod nr 98/2249 i
w zwigzku z powyzszym na podstawie art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 497 z pdin.
zmianami) nie istnieje obowigzek sporzadzenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku.

2. Szczegétowe parametru budynku Inkubatora zostaty okreslone w zatgczniku nr 1 do
niniejszej Umowy.

3. Umowa o dofinansowanie Projektu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej Umowy.

4. Operator oswiadcza, ze posiada doswiadczenie oraz potencjat organizacyjno-kadrowy
niezbedne do nalezytego wykonania niniejszej Umowy, zgodne z wymogami okreslonymi
w dokumentacji konkursowe;.

5. Operator oswiadcza, ze jest podmiotem bedgcym Instytucjg Otoczenia Biznesu (IOB).

6. Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku przeprowadzonego przez Gmine przetargu
nieograniczonego, do ktérego stosuje sie przepisy ustawy — Kodeks cywilny, w
szczegdlnosci w zakresie w jakim ustawa reguluje postepowanie przetargowe (art. 70" i
nastepne KC).



§2
Na podstawie niniejszej Umowy Gmina zleca, a Operator przyjmuje na siebie petnienie
obowigzkéw operatora prowadzgcego Dolnoslgski Inkubator Przedsiebiorczosci ICT w
Bielawie.

§3

1. Operator zobowigzuje sie zarzgdzaé Dolnoslgskim Inkubatorem Przedsiebiorczosci ICT w
sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i funkcjg, a takze zgodnie z celami Projektu oraz w
spos6b gwarantujgcy osiggniecie wskaznikow rezultatu (liczba przedsiebiorstw
otrzymujgcych wsparcie: 40 —rok osiggniecia wartosci docelowej - 2024 rok).

2. Operator zobowigzany jest do sporzgdzenia corocznego pisemnego raportu z realizacji
wskaznikéw rezultatu. Raport bedzie przekazywany Zamawiajgcemu do 31 stycznia roku
nastepnego poczawszy od uptywu pierwszego roku od zakonczenia realizacji projektu az
do zakoniczenia okresu trwatosci.

3. Operator zapewni, wfasnym staraniem oraz na wfasny koszt, wyposazenie
wielofunkcyjnej sali multimedialnej zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej Umowy.

§4

1. Petnienie funkcji Operatora Dolnoslaskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT bedzie
obejmowac nastepujace obszary:

1) zarzadzanie nieruchomoscig, o ktérej mowa w § 1 ust. 1;

2) prowadzenie dziatalnosci o charakterze informacyjno-promocyjnym, dotyczacej
funkcjonowania Inkubatora oraz jego rezydentdw;

3) prowadzenie dziatalnosci majacej na celu promowanie przedsiebiorczosci oraz
aktywizacje zawodowa.

2. Zarzadzanie nieruchomoscig, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1:

1) winno nastepowac w sposdb gwarantujgcy prawidtowe, w tym zgodne z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, funkcjonowanie nieruchomosci;

2) obejmuje wiasciwg eksploatacje nieruchomosci, zgodnie z przeznaczeniem
nieruchomosci;

3) obejmuje utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym (w stopniu nie
wiekszym niz normalne zuzycie nieruchomosci);

4) obejmuje zapewnienie porzgdku i czystoSci na terenie oraz ponoszenie wszelkich
naktadow z tego tytutu;

5) obejmuje ponoszenie wszelkich kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem
Dolnoslaskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT (w tym ogrzewanie, woda, Scieki,
prad, itp.);

6) obejmuje przeprowadzanie niezbednych napraw i konserwacji, z zastrzezeniem
przestrzegania warunkéw wynikajgcych z uprawnien gwarancyjnych oraz uprawnien z
tytutu rekojmi przystugujgcych Gminie;

7) obejmuje biezgce prowadzenie dokumentacji obstugi technicznej nieruchomosci, w
tym wymaganej powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, warunkami
gwarancji oraz rekojmi;



8) obejmuje przygotowywanie, przeprowadzanie, nadzorowanie i udziat w przegladach
serwisowych lub gwarancyjnych, w tym wynikajgcych z udzielonych Gminie
uprawnien z tytutu gwarancji jakosci lub rekojmi;

9) obejmuje zgtaszanie wszelkich wad, usterek, awarii wykonawcy robdt budowlanych
(w sposdb, w tym w szczegdlnosci w terminach, zgodnych z warunkami udzielonej
Gminie gwarancji jakosci oraz rekojmi) oraz niezwioczne (nie pdzniej niz w dniu
roboczym nastepujagcym po dniu dokonania zgtoszenia do wykonawcy robot
budowlanych) informowanie o takim zgtoszeniu Gmine;

10) obejmuje potwierdzanie usuniecia — w ramach gwarancji jakosci oraz rekojmi — wad,
usterek, awarii oraz informowanie o powyzszym Gminie (informacje nalezy przekazac
Zamawiajgcemu najpdzniej w dniu roboczym nastepujgcym po dniu usuniecia wady,
usterki, awarii);

11) obejmuje archiwizowanie i przechowywanie wszelkiej dokumentacji dotyczacej
zarzgdzanej nieruchomosci (np. protokoty z przeglagddw i konserwacji, dokumentacja,
ktérej prowadzenia wymagajg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa);

12) obejmuje zapewnienie ochrony przekazanego do zarzgdzania majgtku;

13) obejmuje prowadzenie biura Inkubatora;

14) obejmuje zawieranie stosownych umow na dostawe medidw i ich biezgce optacanie;

15) obejmuje staty nabdér podmiotéw gospodarczych zgodnie z przyjetym przez
Operatora regulaminem naboru;

16) obejmuje zawieranie i rozwigzywanie umow najmu z podmiotami/przedsiebiorcami
korzystajgcymi z pomieszczenn i infrastruktury Dolnoslaskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci ICT,

17) obejmuje wynajem sali wielofunkcyjnej wraz z wyposazeniem wg. stawek rynkowych
wszystkim podmiotom.

Operator zawiera umowy wymienione w ust. 2, we wtasnym imieniu i na wtasng rzecz.

W ramach prowadzenia dziatalnosci o charakterze informacyjno-promocyjnym,

dotyczacej funkcjonowania Inkubatora oraz jego rezydentéw Operator bedzie

zobowigzany w szczegdlnosci do:

1) prowadzenia strony internetowej Dolnoslgskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT;

2) prowadzenia mediéw spotecznosciowych Dolnoslaskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci ICT;

3) prowadzenia polityki informacyjnej dotyczacej dziatalnosci Dolnoslgskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci ICT (np. poprzez rozprowadzanie ulotek , plakatow);

4) pomocy w promocji przedsiebiorcow korzystajgcych z wsparcia Dolnoslgskiego
Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT oraz ich produktéw i ustug, poprzez m.in.
umieszczenie informacji na stronie internetowej, umieszczenie wizytowki firmy w
obiekcie Inkubatora ICT.

W ramach prowadzenia dziatalno$ci majgcej na celu promowanie przedsiebiorczosci oraz

aktywizacje zawodowg Operator bedzie zobowigzany w szczegdlnosci do:

1) organizowania warsztatow, szkolen, seminariéw w zakresie efektywnego zarzgdzania
wtasnym biznesem;



10.

11.

12.

13.

14.

2) zapewnienia doradztwa w zakresie zagadnied zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, pozyskiwania zewnetrznego wsparcia finansowego;

3) wspodtpracy z instytucjami z otoczenia biznesu.

Do obowigzkdw Operatora nalezy wykonywanie wszelkich innych czynnosci

niewymienionych wprost w ust. 1-5 powyzej, ale niezbednych do prawidtowe] realizacji

umowy i osiggniecia celu, ktéremu umowa ma stuzyé.

Wykonujgc Umowe Operator zobowigzuje sie przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw

prawa, zachowac nalezytg dbatosé o powierzone mienie.

Operator ma prawo i obowigzek podejmowania wszelkich decyzji i dokonywania

wszelkich czynnosci nieprzekraczajacych zakresu zwyktego zarzagdu, majgc na wzgledzie

utrzymanie nieruchomosci i Inkubatora w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego

przeznaczeniem.

Dokonywanie przez Operatora czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu

wymaga pisemnej zgody Gminy. Operator jednakze uprawniony i zobowigzany jest do

dokonywania czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu bez pisemnej zgody

Gminy jesli jest to czynnos¢, ktérej zaniechanie mogtoby narazi¢ Gmine na straty lub

zagrozi¢ zdrowiu i zyciu ludzkiemu.

W przypadkach nagtego zdarzenia o jego zakresie oraz podjetych czynnosciach

Operator zobowigzany jest niezwiocznie zawiadomi¢ Gmine telefonicznie i na pismie

najpozniej nastepnego dnia roboczego. Operator zobowigzany jest bezzwtocznie zatatwic

wszelkie sprawy formalnoprawne wynikajgce z podjetych czynnosci.

W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klesk zywiotowych, Operator zobowigzany jest

wspodtdziataé z odpowiednimi stuzbami, podjgé niezwtocznie czynnosci majgce na

celu zabezpieczenie powierzonego mienia oraz zapewni¢ zakwaterowanie

poszkodowanym osobom.

Operator zobowigzany jest do archiwizowania dokumentéw zwigzanych i

wynikajacych z wykonywania niniejszej Umowy w oparciu i zgodnie z

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Operator zobowigzany jest udostepnia¢ Gminie na kazde jej zadanie dokumentacje

zgromadzong przez Operatora w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy.

Operator zobowigzany jest kazdorazowo niezwtocznie powiadomi¢ Gmine oraz przekazaé

kopie dokumentéw w przypadku gdy otrzyma pismo o charakterze prawnym (decyzje,

wezwanie, pozew itp.) jak rdwniez kazde inne pismo, zgdanie, prosbe, wezwanie, z

ktérych moze wynikngé odpowiedzialnosé Gminy jako wiasciciela nieruchomosci.

§5

1. Za pisemng zgoda Gminy, zadania okres$lone w niniejszej Umowie, Operator moze

2.

powierzy¢ z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw do wykonania w drodze umoéw
cywilno-prawnych innym podmiotom.

Operator odpowiedzialny jest za dziatania i zaniechania oséb z pomocg ktdérych
zobowigzania wykonuje, jak rowniez oséb ktérym wykonanie zobowigzan powierzyt.

3. Przy podejmowaniu przez Operatora dziatan i czynnosci prawnych w imieniu i na rzecz

Gminy, Gmina udzieli Operatorowi w zakresie dopuszczonym przez przepisy



prawa, niezbednych petnomocnictw do wykonywania dziatan i czynnosci wynikajgcych
z Umowy.
§6

. Operator petni funkcje inwestora zastepczego przy wykonywaniu prac remontowych i
robot budowlanych w zakresie inwestycji, remontdéw, robdt modernizacyjnych i
rozbidrek.

2. Gmina zastrzega sobie prawo do uzyskania bezposrednich informacji i danych co do
postepu prac przygotowawczych, aktualizacji dokumentacji oraz postepu robodt
budowlanych. Jezeli Gmina zgtosi w tej sprawie do Operatora uwagi lub
zastrzezenia, na Operatorze cigzy obowigzek niezwtocznego zawiadomienia
Operatora o zajetym stanowisku wzglednie podjetych dziataniach.

. Koszty prac remontowych i robét budowlanych obcigzajg Operatora. Operator zawiera
umowy z wykonawcami we wtasnym imieniu i na wtasng rzecz.

§7
1. Strony Umowy ustalajg, ze z tytutu wykonywanych czynnosci okreslonych niniejszg
Umowa, w okresie objetym Umowg, Operatorowi przystuguje wynagrodzenie.
2. Wynagrodzenie Operatora stanowig wptywy otrzymywane przez Operatora z tytutu
najmu powierzchni Inkubatora na podstawie uméw zawartych pomiedzy Operatorem
a najemcami oraz z tytutu swiadczenia pozostatych odptatnych ustug przez Operatora
na rzecz podmiotow korzystajgcych z Inkubatora.
§8

Gmina zastrzega sobie prawo biezgcego kontrolowania prawidtowosci realizacji zadan

wynikajgcych z Umowy w zakresie dokumentédw finansowych, dokumentéw

zwigzanych z udzielaniem zamdwien publicznych, dokumentacji technicznej, umow i

innych dokumentéw zwigzanych przedmiotowo z realizacjag Umowy na co Operator wyraza

zgode i oSwiadcza, ze zapewni Gminie dostep do wszystkich wymaganych dokumentéw.
§9
Operator zobowigzany jest zaptaci¢ Gminie kary umowne:
1) za kazdy dzien opdznienia w przekazaniu Raportu, o ktérym mowa w § 3 ust.
2, w wysokosci 50,00 zt,

2) za przekroczenie terminéw, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, w wysokosci 50,00 zt za kazdy

stwierdzony przypadek,

3) w wysokosci 10.000,00 zt w przypadku odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy

przez Gmine z przyczyn lezagcych po stronie Operatora.
§10

1. Operator odpowiedzialny jest wzgledem Gminy za szkody wynikajgce z niewykonania lub

nienalezytego wykonania przez niego zobowigzan zawartych w Umowie.

2. Operator zobowigzuje sie zrekompensowa¢ Gminie wszelkie szkody wynikte z roszczen

spowodowanych sprzecznymi z Umowag dziataniami Operatora.

3. Gmina uprawniona jest dochodzi¢ od Operatora odszkodowania przewyzszajgcego wartos¢

zastrzezonych kar umownych.
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§11



1.Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony wyznaczony okresem trwatos$ci Projektu i
obowigzuje od dnia jej zawarcia do dnia 01.12.2028 r. Ewentualna zmiana terminéw
okreslonych w umowie, o ktérej mowa w § 1 ust. 3, stanowi podstawe do zmiane okresu
obowigzywania niniejszej Umowy.

2. Wszelkie zmiany do Umowy mogg by¢ wprowadzone pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej.

§12

1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ztozonego na pismie na koniec miesigca.

2. Gmina moze rozwigza¢ niniejszg Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku nie wykonywania lub nienalezytego wykonywania obowigzkow przez
Operatora. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy musi by¢ jednak poprzedzone pisemnym
wezwaniem do nalezytego wykonania Umowy, w ktérym Gmina wyznaczony
Operatorowi termin do zaniechania naruszen, nie krétszy niz 14 dni.

3. W terminie 14 dni od daty wygasniecia, odstgpienia lub wypowiedzenia Umowy,
Operator zobowigzany jest do zwrotu Gminie petnej dokumentacji dotyczacej
Inkubatora oraz do dokonania innych czynnosci wskazanych przez Gmine
niezbednych do przejecia Inkubatora przez Gmine lub osobe przez nig wskazana.

§13

1. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 3 otrzymuje
Operator, a 1 egzemplarz Gmina.

2. Nadzor nad dziatalno$cig Operatora z tytutu realizacji niniejszej Umowy, sprawuje
Referat Gospodarki Mieniem Urzedu Miejskiego w Bielawie.

3. Wszelkie spory wynikte na tle niniejszej Umowy bedg rozstrzygane przez sad wtasciwy ze
wzgledu na siedzibe Gminy.

GMINA OPERATOR



