Bielawa, 31.10.2023 r.
GM.7021.89.2023

Burmistrz Miasta Bielawa
ogtasza przetarg nieograniczony na wytonienie operatora prowadz3acego
DOLNOSLASKI INKUBATOR PRZEDSIEBIORCZOSCI ICT W BIELAWIE

I. RODZAJ POSTEPOWANIA

Postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego, okreslonym w art. 70" ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzn. zmianami).

Il. ZAMAWIAJACY

Gmina Bielawa
PL. Wolnosci 1
58-260 Bielawa

zwana dalej ,Zamawiajacym”

lll. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU PRZETARGOWYM

O udzielenie zamdwienia moze ubiegac sie Wykonawca, ktory:

1) Spetnia definicje Instytucji Otoczenia Biznesu (IOB) , czyli mikro, matego lub $redniego
przedsiebiorce, a takze przedsiebiorce innego niz mikro, maty lub Sredni przedsiebiorca, bez
wzgledu na forme prawna, ktory nie dziata dla zysku lub przeznacza zysk na cele statutowe i
prowadzi dziatalnos¢ stuzgca tworzeniu korzystnych warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci.

2) Posiada kompetencje lub doswiadczenie do prowadzenia okreslonej dziatalno$ci zawodowej tj.
Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich 5 lat przed terminem sktadania ofert, wykonat, a w
przypadku Swiadczenia powtarzajacych sie ustug lub ciggtych nadal wykonuje:

a) co najmniej 2 zadania polegajgce na kompleksowym zarzgdzaniu przez okres minimum 5
lat inkubatorem przedsiebiorczosci o powierzchni uzytkowej budynku min. 2000 m?,

b) co najmniej 2 zadania polegajagce na zarzadzaniu realizacjg projektu
wspotfinansowanego ze Srodkéw Unii Europejskiej.

Zamawiajgcy uzna za spetnienie powyzszego warunku takze woéwczas, gdy Wykonawca zarzadza
wtasng nieruchomoscig/nieruchomosciami oraz zasobami ludzkimi w ramach dziatalnosci wtasnego
przedsiebiorstwa oraz zarzadza projektem realizowanym przez siebie wspéffinansowanym ze
srodkéw Unii Europejskiej.

3) Posiada zdolnos$¢ zawodowa.

Zamawiajacy uzna, ze Wykonawca znajduje sie w sytuacji zapewniajacej nalezyte wykonanie
zamowienia, jezeli Wykonawca wykaze, ze podczas realizacji przedmiotu zamdwienia dysponuje
lub bedzie dysponowat doswiadczong kadrg pracownikdéw:
a) co najmniej 1 osobg posiadajagcg minimum 5 letnie doswiadczenie polegajgce na zarzadzeniu
minimum 1 inkubatorem przedsiebiorczosci,
b) co najmniej 1 osobg do prowadzenia spraw finansowo-ksiegowych oraz posiadajacg
minimum 5 letnie doswiadczenie na stanowisku finansowo-ksiegowym,



c) co najmniej 1 osobg posiadajgcg minimum 5 letnie dos$wiadczenie w rozliczaniu projektéw z
pomoca publiczng,

d) co najmniej 1 osobg posiadajgcg minimum 5 letnie doswiadczenie w rozliczaniu projektow
dofinansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej.

4) Jest w sytuacji ekonomiczno-finansowej pozwalajgcej na realizacje projektu.

Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca znajdowat sie w sytuacji ekonomiczno-finansowej
zapewniajgcej nalezyte wykonanie przedmiotu zamodwienia w okresie trwatosci projektu
wynikajagcej z umowy o dofinansowanie (nie mniej niz 5 lat). Wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu nastepujgce dokumenty finansowe:

a) rachunek zyskow i strat za ostatni rok obrotowy oraz pierwsze potrocze roku biezgcego,

b) sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy.

5) Zamawiajgcy wymaga, aby w celu wykonania zamdwienia publicznego wykonawca dysponowat
co najmniej nastepujacymi narzedziami, wyposazeniem zaktadu lub urzgdzeniami technicznymi:
a) projektor laserowy — 1 szt.,
b) ekran projekcyjny rozwijany elektrycznie— 1 szt.,
c) krzesta konferencyjne — 100 szt.,
d) stoty konferencyjne — 20 szt.

IV. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. Przedmiot przetargu

Przedmiotem postepowania jest wytonienie Operatora prowadzgcego Dolnoslgski Inkubator
Przedsiebiorczosci ICT w Bielawie utworzonego w ramach projektu pn.: ,Przebudowa i adaptacja
budynku poprzemystowego na potrzeby utworzenia Dolnoslgskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci
ICT w Bielawie”z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2014-2020
wspotfinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej, o$ priorytetowa nr 1 , Przedsiebiorstwa i
innowacje”. Dziatanie nr 1.3 , Rozwdj przedsiebiorczosci-konkurs horyzontalny”, typ nr 1.3.B
»Wsparcie infrastruktury przeznaczonej dla przedsiebiorcow”, na okres nie krétszy niz okres
trwatosci projektu wynikajgcy z umowy o dofinansowanie (nie mniej niz 5 lat).

Il. Informacje ogodlne
1. Cel stworzenia Dolnoslaski Inkubator Przedsiebiorczosci ICT w Bielawie

Celem projektu jest utworzenie infrastruktury w postaci inkubatora przedsiebiorczosci,
dedykowanej w gtdwnej mierze branzy IT/ICT, wspierajgcej powstawanie i rozwdj przedsiebiorstw
MSP na terenie powiatu dzierzoniowskiego. Skupienie sie na wsparciu przedsiebiorcéw z obszaru
IT/ICT powinna zaowocowa¢ w dtugim okresie niwelowaniem zjawisk negatywnych wystepujacych
w powiecie. Oczekiwane jest utworzenie nowych miejsc pracy w obszarze zwigzanym z wysokimi
technologiami oraz wspotpraca z przedsiebiorstwami przemystowymi, dziatajgcymi na terenie
powiatu, w celu podnoszenia ich konkurencyjnosci poprzez wdrazanie technologii z zakresu
automatyzacji i robotyzacji produkcji a takze automatyzacje procesdw obstugi klienta. Dziatalnos¢
firm z branzy informacyjno-komunikacyjnej powinna wptynac¢ korzystnie takze na obszar ustug
spotecznych zwigzanych z gospodarka komunalng, transportem publicznym, bezpieczernstwem
publicznym czy administracjg samorzadowa.



2. Charakterystyka obiektu — informacje podstawowe
1) Lokalizacja inwestycji

Inkubator zlokalizowany jest w Bielawie przy ul. Piastowskiej 19a na dziatce nr 103/4, obreb
Fabryczna. Budynek wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod nr 98/2249 i w zwigzku z
powyzszym na podstawie art. 3 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkdéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 497 z pdzn. zmianami) nie istnieje obowigzek
sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku.

2) Parametry obiektu

Budynek objety przebudowg na potrzeby Dolnoslaskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT to
poprzemystowy obiekt kubaturowy. Nalezy do kompleksu poprzemystowego o funkcji
administracyjnej w zespole fabryki Christian Dierig A.G. przeksztatconej w fabryke Bielbaw.
Budynek ma forme 4 kondygnacyjnego budynku z windg, poddaszem nieuzytkowym, bez
podpiwniczenia. Konstrukcja budynku jest murowana ze wzmocnieniami o konstrukcji stalowo-
zeliwnej.

Parametry techniczne:

llos¢ kondygnaciji: 4 nadziemne
powierzchnia zabudowy: 874 m*
kubatura: 38427 m?
powierzchnia catkowita budynku 3496 m?
Powierzchnia uzytkowa: 2756,63 m’
- powierzchnia uzytkowa przyziemia 700.00 m?
- powierzchnia uzytkowa parteru 708.11 m?
- powierzchnia uzytkowa pietra pierwszego 680.11 m?
- powierzchnia uzytkowa pietra drugiego : 668.34 m?

W przyziemiu znajdowaé sie bedzie sala multimedialna z zapleczem socjalnym, pomieszczenie
biurowe i szatnia.

Na parterze budynku zaplanowano sale wielofunkcyjng, pomieszczenia biurowe, aneks kuchenny,
toalety.

| pietro sktadac sie bedzie z pomieszczen biurowych, aneksu kuchennego, toalety.

Na Il pietrze powstang pomieszczenia biurowe, przestrzen ,,open space”, aneks kuchenny, toalety.
Caty obiekt jest przystosowany dla oséb niepetnosprawnych.

3) Infrastruktura techniczna:

- przytacze kanalizacji sanitarnej od strony ul. Teatralnej

- przytacze wody od strony ul. Teatralnej

- instalacja zewnetrzng wody

- instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej

- instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej

- energia elektryczna na warunkach zarzadcy sieci

- ogrzewanie z kottowni gazowej

- gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach przystosowanych do usuwania w systemie
zurbanizowanym

Budynek ICT wyposazony jest m.in. w nastepujgce instalacje:
a) instalacje przyzywowa
b) System Sygnalizacji Alarmu Pozarowego



c) System Sygnalizacji wtamania i napadu i Kontroli Dostepu
d) system telewizji dozorowe;j

e) instalacje zarzgdzania BMS.

lll. Obowiazki Operatora

1. Przedmiotem zamodwienia jest wykonywanie obowigzkdw Operatora zarzadzajgcego
Dolnoslaskim Inkubatorem Przedsiebiorczosci ICT w Bielawie.

2. Operator zobowiazuje sie zarzagdzac¢ Dolnoslgskim Inkubatorem Przedsiebiorczosci ICT w sposdb
zgodny z jego przeznaczeniem i funkcjg, a takze zgodnie z celami Projektu oraz w sposéb
gwarantujacy osiggniecie wskaznikdw rezultatu (liczba przedsiebiorstw otrzymujgcych wsparcie:
40 - rok osiggniecia wartosci docelowej - 2024 rok). Umowa o dofinansowanie projektu bedzie
stanowita zatgcznik do umowy z Operatorem.

3. Operator zobowigzany jest do sporzgdzenia corocznego raportu z realizacji wskaznikéw
rezultatu. Raport bedzie przekazywany Zamawiajgcemu do 31 stycznia roku nastepnego
poczawszy od uptywu pierwszego roku od zakonczenia realizacji projektu az do zakonhczenia
okresu trwatosci.

4. Petnienie funkcji Operatora Dolnoslgskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT obejmuje
w szczegdblnosci nastepujgce obszary:
4.1 Zarzadzanie nieruchomoscia.
4.2 Prowadzenie dziatalnosci o charakterze informacyjno-promocyjnym, dotyczacej
funkcjonowania Inkubatora oraz jego rezydentéw.
4.3 Prowadzenie dziatalno$ci majgcej na celu promowanie przedsiebiorczosci oraz
aktywizacje zawodowa.

4.1 Zarzadzanie nieruchomoscia:
1) winno nastepowa¢ w sposob gwarantujgcy prawidtowe, w tym zgodne z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa, funkcjonowanie nieruchomosci;

2) obejmuje wtasciwg eksploatacje nieruchomosci, zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci;

3) obejmuje utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym (w stopniu nie wiekszym niz

normalne zuzycie nieruchomosci);

4) obejmuje zapewnienie porzadku i czystosci na terenie oraz ponoszenie wszelkich naktadéw z
tego tytuty;

5) obejmuje ponoszenie wszelkich kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem Dolnoslgskiego
Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT (w tym ogrzewanie, woda, Scieki, prad, itp.);

6) obejmuje przeprowadzanie niezbednych napraw i konserwacji, z zastrzezeniem przestrzegania
warunkéw wynikajgcych z uprawnied gwarancyjnych oraz uprawnien z tytutu rekojmi
przystugujacych Zamawiajgcemu;

7) obejmuje biezgce prowadzenie dokumentacji obstugi technicznej nieruchomosci, w tym
wymaganej powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, warunkami gwarancji oraz rekojmi;

8) obejmuje przygotowywanie, przeprowadzanie, nadzorowanie i wudziat w przegladach
serwisowych lub gwarancyjnych, w tym wynikajgcych z udzielonych Zamawiajgcemu uprawnien
z tytutu gwarancji jakosci lub rekojmi;

9) obejmuje zgtaszanie wszelkich wad, usterek, awarii wykonawcy robdét budowlanych (w sposéb,
w tym w szczegdlnosci w terminach zgodnych z warunkami udzielonej Zamawiajgcemu
gwarancji jakosci oraz rekojmi) oraz niezwtoczne (nie pdzniej niz w dniu roboczym nastepujacym
po dniu dokonania zgtoszenia do wykonawcy robdét budowlanych) informowanie o takim
zgtoszeniu Zamawiajgcego;



10) obejmuje potwierdzanie usuniecia — w ramach gwarancji jakosci oraz rekojmi — wad, usterek,
awarii oraz informowanie o powyiszym Zamawiajacego (informacje nalezy przekazac
Zamawiajgcemu najpdzniej w dniu roboczym nastepujgcym po dniu usuniecia wady, usterki,
awarii);

11) obejmuje archiwizowanie i przechowywanie wszelkiej dokumentacji dotyczgcej zarzadzanej
nieruchomosci (np. protokoty z przegladéw i konserwacji, dokumentacja, ktérej prowadzenia
wymagajg powszechnie obowigzujace przepisy prawa);

12) obejmuje zapewnienie ochrony przekazanego do zarzgdzania majatku;

13) obejmuje prowadzenie biura Inkubatora;

14) obejmuje zawieranie stosownych umdéw na dostawe medidw i ich biezgce optacanie;

15)obejmuje staty nabdér podmiotéw gospodarczych zgodnie z przyjetym regulaminem naboru;

16) obejmuje zawieranie i rozwigzywanie umow najmu z podmiotami/przedsiebiorcami
korzystajacymi z pomieszczen i infrastruktury Dolnoslaskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT;

17) obejmuje wynajem sali wielofunkcyjnej wraz z wyposazeniem wg. stawek rynkowych wszystkim
podmiotom.

4.2 Prowadzenie dziatalno$ci o charakterze informacyjno-promocyjnym, dotyczacej
funkcjonowania Inkubatora oraz jego rezydentow:

1) prowadzenie strony internetowej Dolnoslgskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT;

2) prowadzenie medidéw spotecznosciowych Dolnoslgskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci ICT;

3) prowadzenie polityki informacyjnej dotyczacej dziatalnosci Dolnoslgskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci ICT (np. poprzez rozprowadzanie ulotek , plakatéwy);

4) pomoc w promocji przedsiebiorcéw korzystajgcych z wsparcia Dolnoslagskiego Inkubatora

Przedsiebiorczosci ICT oraz ich produktéw i ustug, poprzez m.in. umieszczenie informacji na
stronie internetowej, umieszczenie wizytéwki firmy w obiekcie Inkubatora ICT.

4.3 Prowadzenie dziatalnosci majacej na celu promowanie przedsiebiorczosci oraz aktywizacje

zawodowa:

1) organizowanie warsztatow, szkolen, seminariow w zakresie efektywnego zarzgdzania wtasnym
biznesem;

2) zapewnienie doradztwa w zakresie zagadnien zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, pozyskiwania zewnetrznego wsparcia finansowego;

3) wspétpraca z instytucjami z otoczenia biznesu.

Do obowigzkéw Operatora nalezy wykonywanie wszelkich innych czynnosci niewymienionych
wprost w opisie przedmiotu zamdwienia lub umowie, ale niezbednych do prawidtowe]j realizacji
umowy i osiggniecia celu, ktéremu umowa ma stuzyé.

V. WYNAGRODZENIE

Wynagrodzenie Operatora stanowié bedg wptywy otrzymywane przez Operatora z tytutu najmu
powierzchni Inkubatora na podstawie uméw zawartych pomiedzy Operatorem a najemcami
oraz z tytutu Swiadczenia pozostatych odptatnych ustug przez Operatora na rzecz podmiotéw
korzystajacych z Inkubatora.

VI. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna sie wraz z uptywem
terminu sktadania ofert.



VII. KRYTERIA WYBORU OFERTY

Zamawiajgcy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o ponizsze kryteria:

Nazwa kryterium Waga %
Doswiadczenie w zarzadzaniu 60
Doswiadczenie zawodowe zespotu Operatora 40
Razem 100

1. Doswiadczenie w zarzgdzaniu — 60%
- od 5-9 lat - 40%
- powyzej 10 lat — 60%

2. Doswiadczenie zespotu — 40%

a) zarzadzanie inkubatorem przedsiebiorczosci
-0d5-9lat-5%

- powyzej 10 lat — 10%

b) prowadzenie spraw ksiegowo-finansowych
-od5-9lat-5%

- powyzej 10 lat — 10%

c) rozliczanie projektéw z pomocg publiczng
-0d5-9lat-5%

- powyzej 10 lat — 10%

d) rozliczanie projektéw dofinansowanych ze srodkéw UE
-0d5-9lat-5%

- powyzej 10 lat — 10%

W niniejszym postepowaniu 1% réwny jest 1 punkt.

Zamawiajgcy udzieli Zamoéwienia, Wykonawcy, ktory spetni warunki okresSlone w zapytaniu
ofertowym i uzyska najwiekszg ilos¢ punktéw ww. kryteriach.

VIIl. OFERTA

1. Kompletna oferta musi byé sporzgdzona w formie pisemnej i zawierac:

a) formularz ofertowy do zapytania ofertowego - zatacznik nr 1

b) oswiadczenie o spetnieniu warunku |OB - zatgcznik nr 2

¢) wykaz narzedzi — zatgcznik nr 3

d) wzdér umowy — zatacznik nr 4.
2. Oferty niekompletne, nieczytelne, niepodpisane przez osoby uprawnione do reprezentacji
Wykonawcy lub ztozone po terminie zostang odrzucone.
3. Oferent jest zwigzany ofertg przez 30 dni kalendarzowych liczagc od dnia uptywu terminu na
ztozenie ofert.
4. Osobg upowazniong do kontaktu ze strony Zamawiajgcego jest Sylwia Orlinska, e-mail:
sorlinska@um.bielawa.pl, tel. 74 8328 734.




5. Pytania w zakresie zapytania ofertowego nalezy przekazywaé w formie elektronicznej na adres
e-mail: um@um.bielawa.pl (w temacie wiadomosci nalezy podaé¢ ,Wytonienie operatora
prowadzacego Dolnoslaski Inkubator Przedsiebiorczosci ICT w Bielawie”) nie pdzniej niz do dnia 7
listopada 2023 r.

IX. TERMIN | SPOSOB ZLOZENIA OFERTY

Oferte nalezy ztozy¢ za posrednictwem operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (t.j Dz. U. z 2023 r. poz. 1640), osobiscie lub za posrednictwem
postarica, w opakowaniu opatrzonym do siedziby Zamawiajgcego: Urzad Miejski, Plac Wolnosci 1,
58-260 Bielawa w nieprzekraczalnym terminie do 10 listopada 2023 r. do godz. 14%,
Wykonawca powinien tak zabezpieczy¢ oferte, aby nie mozna byto zapoznac sie z jej trescig przed
terminem otwarcia np. w nieprzezroczystej, zabezpieczonej przed otwarciem kopercie (paczce),
opisanej tytutem ,Wytonienie operatora prowadzgcego Dolnoslaski Inkubator Przedsiebiorczosci
ICT w Bielawie”, tak aby jednoznacznie nie dopuszczata jej ujawnienia przed terminem otwarcia.
Decyduje data wptywu oferty do siedziby Zamawiajgcego.

IX. POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Zamawiajgcy zastrzega mozliwos¢ wprowadzenia, przed terminem sktadania ofert, zmian
do tresci zapytania ofertowego wraz z zatacznikami. Wprowadzone zmiany Zamawiajgcy zamiesci
na stronie internetowej, na ktérej upubliczniono zapytanie ofertowe.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a) odwotania postepowania, uniewaznienia go w catosci lub w czesci w kazdym czasie;
b) zamkniecia postepowania bez dokonania wyboru oferty;

c) zmiany terminédw wyznaczonych w ogtoszeniu;

d) zadania szczegétowych informacji i wyjasnien od wykonawcow na kazdym etapie postepowania,
e) wyfacznej interpretacji zapisdw ogtoszenia, jak réwniez jego zatacznikdw.

3. Jezeli wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy, zamawiajacy
moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg spos$rdéd pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich
ponownej oceny, lub uniewaznienia postepowania.

X. KLAUZULA INFORMACYJNA Z ART. 13 RODO


mailto:um@um.bielawa.pl

