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UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie formalno-prawne rozwigzan projektowych:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Szewskiej w Bielawie i granicy z Jézefowkiem sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
V/44/2024 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 10 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Szewskiej w Bielawie i granicy z J6zeféwkiem;
plan miejscowy obejmuje czeS¢ obrebu geodezyjnego Nowa Bielawa w gminie miejskiej
Bielawa, ograniczony od potudnia granicg gminy (gm. Dzierzoniow), od péinocy czeSciowo ul.
Szewska, a od wschodu i zachodu terenami rolniczymi;
celem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenOw oraz parametréw zabudowy i
wskaznikdw zagospodarowania dla tego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa.
Ponadto, zgodnie z uchwalg intencyjna planu miejscowego, za opracowaniem planu przemawia
potrzeba ustalenia przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ochrony cennych krajobrazowo komplekséw rolnych przed chaotyczng zabudowa, a takze
rozwigzania istniejacych i potencjalnych probleméw przestrzennych. Zaplanowane rozwigzania
przestrzenne, w zakresie wprowadzenia ekstensywnej zabudowy zagrodowej na ternach
rolnych, jest zgodnie z polityka przestrzenng oraz zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa w zakresie ksztaltowania racjonalnego i
spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego oraz ograniczania zabudowy rozproszonej;
zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
na obszarze gminy nie wszedl w zycie plan ogdlny, w zwiazku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwang dalej ustawa, projekt planu miejscowego uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu
miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego ujednolicona forma zostala przyjeta uchwatg Nr
LV1/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Nie dotyczy on inwestycji,
o ktorych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);
projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.);
tres¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);
stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze
wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono obowiazujacych ustalen:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

— terenow gorniczych,

— obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzia,

— obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
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— krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stosownie do problematyki oraz lokalnych uwarunkowan projektu planu miejscowego, ze

wzgledu na brak wystepowania lub brak potrzeby nie ustalono fakultatywnych ustalen:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatléw nieruchomosci,

2) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

4) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

5) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalnoSci gospodarczej, okreSlonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady,

7) granic terenow zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych,

8) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci,

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

10) maksymalnej intensywnosci zabudowy,
11) maksymalnej liczby miejsc do parkowania,
12) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych.

2. Streszczenie procedury formalno-prawnej:

do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie

ulicy Szewskiej w Bielawie i granicy z Jozeféwkiem Rada Miejska Bielawy przystapita

uchwala Nr V/44/2024 z dnia 10 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Szewskiej w

Bielawie i granicy z Jézeféwkiem. Uchwala zostala zainicjowana z inicjatywy wiasnej

Burmistrza Miasta Bielawa. Po podjeciu ww. uchwaty, zostata ona udostepniona w Biuletynie

Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu;

Burmistrz Miasta Bielawa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu

planu miejscowego i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski;

jednoczesnie Burmistrz Miasta Bielawa zawiadomit organy i instytucje odpowiedzialne za

opiniowanie i uzgadnianie projektéw planéow miejscowych o przystgpieniu do sporzadzenia

planu miejscowego, jak i wystapil o uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych

w prognozie oddzialywania na Srodowisko;

w terminie 30 dni od podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia

przedmiotowego planu miejscowego utworzono dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a

ust. 31 5 ustawy;

w sprawie przedmiotowego planu miejscowego:

1) wnioski ztoZone po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
(w wyznaczonym terminie na ich skladanie - w trybie art. 17 pkt 1 ustawy): nie wplynely,

2) wnioski zlozone przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego: wplynelo 11 wnioskow, z czego 10 wnioskow, dla ktorych
zaproponowano pozytywne rozpatrzenie i 1 wniosek, dla ktérego zaproponowano
rozpatrzenie w czesci pozytywnie i w czesci negatywnie;

przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu

udostepniono projekt planu miejscowego i prognoze oddzialywania na S$rodowisko

przekazywane do opinii i uzgadniania;



8) projekt planu miejscowego wraz z prognozga oddzialywania na srodowisko przekazano do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bielawie oraz
pozostalym organom i instytucjom, ktore opiniujq i uzgadniaja projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza zostat
uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez wszystkie instytucje;

9) w projekcie nie bylo potrzeby dokonywa¢ zmian wynikajacych z opinii i dokonanych
uzgodnien;

10) dla obszaru objetego projektem miejscowego planu nie zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

11) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu oraz w siedzibie Urzedu
udostepniono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz
wykazem wnioskow, przekazywane do konsultacji spotecznych;

12) w dniu 15 wrzesnia 2025 r. ogloszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:

a) w dniach od 15 wrzes$nia 2025. do 24 pazdziernika 2025 r. zbierano uwagi,

b) w dniu 7 pazdziernika 2025 r. zorganizowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja
projektu planu miejscowego,

¢) w dniu 7 pazdziernika 2025 r. zorganizowano dyzur projektanta;

13) w trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego nie wplynely uwagi,
rownoczesnie przygotowano raport z konsultacji spotecznych;

14) projekt planu miejscowego zostat przedtozony na sesje Rady Miejskiej Bielawy.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy: W planie miejscowym
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez okreslenie przeznaczen, ktére moga by¢ realizowane na wyznaczonych
terenach oraz wyznaczenie wskaznikdw zagospodarowania poszczegdlnych terendw;

2) potrzeby zroéwnowazonego rozwoju poprzez integracje uwarunkowan spotecznych,
ekonomicznych i Srodowiskowych w przestrzeni, okreslajagc mocne i stabe strony wszystkich
wystepujacych zjawisk funkcjonalnych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych oraz ochrony zl6z kopalin poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na
wybranych terenach, wskazanie terenow objetych ochrong akustyczna, wskazanie obszaréw
objetych formami ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi,
okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto, weryfikacje niewystepowania zt6z kopalin, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organéw odpowiedzialnych za
realizacje wymagan sSrodowiskowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnoSci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) poprzez
ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen moggacych miec
negatywny wplyw na potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
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walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczen w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi danych lokalizacji; uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni
realizowane jest glownie poprzez zachowanie obowigzujacych juz na tym obszarze
przeznaczen terenéw, gtdwnie w postaci zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowej;

prawo wlasnosci poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu

interesariuszy w procedurze planistycznej oraz dbanie o zakres prawa wilasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z
organami ochrony panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za
realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wyznaczenie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktdw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez ogloszenie w
prasie, wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym planu
miejscowego lub w siedzibie Urzedu, udostepnienie na stronie internetowej urzedu,
udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu; w sposob zwyczajowo przyjety w
gminie o: mozliwosci skladania wnioskoéw i uwag, jak i wziecia udzialu w r6znych formach
konsultacji spotecznych;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez podawanie informacji
do publicznej wiadomosci, szerokie rozpowszechnienie informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskow, jak réwniez ogloszeniu o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz przeprowadzeniu form konsultacji spotecznych w
sposob jawny i powszechny, w tym takze zapewnienie dostepu do projektu planu miejscowego,
prognozy oddzialywania na $rodowisko, wykazu wnioskéw, a finalnie takze raportu z
konsultacji spotecznych;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
poprzez wskazanie, Ze nowa zabudowa musi by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociagowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkdéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska poprzez niedopuszczenie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie

wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
awarii lub zakladow o duzym ryzyku wystgpienia awarii;
potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji

rolniczej poprzez racjonalne gospodarowanie rolniczg przestrzenig produkcyjna, w tym dazenie
do ograniczenia jej przeznaczenia na funkcje pozarolnicze.
4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy: Przy ustalaniu

przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazyt
interes publiczny i interesy prywatne poprzez rozpatrzenie wnioskéw i uwag ztozonych do projektu
planu miejscowego, zmierzajac do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w

zakresie jego zagospodarowania, a takze obecnych uwarunkowan ekonomicznych,

Srodowiskowych i spotecznych.



5. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy: z uwagi na specyfike
obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie uwzgledniono
odpowiednie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego poprzez wylaczenie czesci obszaru opracowania z
mozliwo$¢ zabudowy, z uwzglednieniem rolniczego charakteru zagospodarowania wiekszosci
obszaru;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka
transportu: z uwagi na brak lokalnego transportu publicznego nie bylo mozliwosci
uwzglednienia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw poprzez dopuszczenie tras dla pieszych i tras dla roweréw na wszystkich terenach
komunikacji drogowej;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej oraz na
terenach polozonych na obszarach innych niz powyzsze, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, poprzez ograniczenie
rozwoju zainwestowania i wprowadzenie zakazu zabudowy miedzy innymi na rozleglych
terenach rolniczych, umozliwienie inwestycji na terenach na ternach przewidzianych pod
zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bielawa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy: Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona w ramach ,,Analizy i
oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bielawa w latach 2018-2023 oraz ocenie
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, ktéra zostata przyjeta w 2024
r. uchwala Nr LXXXI1/739/2024 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
analizy i oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnos$ci miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

6. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami poprzez wskazanie na koniecznoS¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie
ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: W planie nie przewidziano nowych
inwestycji, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, zwigzanych z budowa lub modernizacjq drog
publicznych. Przewiduje sie natomiast potencjalne wyposazenie terenéw przewidzianych pod
zabudowe w niezbedng infrastrukture techniczna, w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy.
W przypadku, gdy gmina zdecyduje sie zrealizowac¢ nowe sieci infrastruktury technicznej, wowczas
koszty zwigzane z jej realizacja moga zostaC czeSciowo zrekompensowane oplata adiacencka. Plan
nie zaklada kosztéw zwigzanych z wykupem gruntow pod realizacje drog, ze wzgledu na brak
zaplanowanych tego typu inwestycji. Ze wzgledu na zmiane przeznaczenia czesci terendw gmina
bedzie mogla w przeciagu 5 lat naliczy¢ oplate planistyczng z tytulu wzrostu wartosci




nieruchomosci, w przypadku zbycia nieruchomosci. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo
rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe przewidywac¢ mozna,
ze w dhuzszej perspektywie czasowej koszty gminy moga zosta¢ zrownowazone wplywami
zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci i optata planistyczna.



