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Projektodawca: Burmistrz
Sporzadzil: Referat Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR ....cceeuiennnene
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Szewskiej w Bielawie i granicy z Jozefowkiem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.)" w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz w zwigzku zuchwata Nr V/44/2024 Rady Miejskiej Bielawy zdnia 10 lipca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Szewskiej w Bielawie i granicy z Jozefowkiem oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa,
ktorego ujednolicona forma zostala przyjeta uchwata Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Szewskiej w Bielawie i granicy z Jozefowkiem, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, ktora stanowi zatacznik
Nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 3.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa zieleni;

5) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2024r. poz. 190711940 oraz w Dz. U. z2025r.
poz. 5271 680
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§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczego6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ budowe¢ budynkdéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy planu miejscowego, dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i okladziny zewng¢trzne.
§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacje przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3)na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, parkingi, obiekty
uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czgsci budynkéw powinny nawigzywaé do geometrii ipokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow;

4) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

5) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych geometrii i pokrycia dachow;

6) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem MN-U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolami RZM stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych;
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4) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: dla przeznaczen
terendow innych niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na:
a) 2000 m? dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem MN-U,
b) 1 m? dla pozostatych przeznaczen terenow;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialki na:
a) 20 m dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem MN-U,
b) 1 m dla pozostatych przeznaczen terenow;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 70-110°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drég lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng powierzchnie dziatki ustala sie na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia 20 kV
w odleglosci 7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu,
wynikajace z przepisow odr¢bnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez ul. Szewska (tereny 1KR i 2KR) oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej (teren 3KR).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru, o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrodet energii, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa Iub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejacych rowow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na 30%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gmin powiatu dzierzoniowskiego - etap II —
WIK Dzierzoniéw. Budowa imodernizacja sieci kanalizacji sanitarnej Oczyszczalni Pitawa Dolna.
Budowa kanalizacji sanitarnej Bielawy”,

b) ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gmin powiatu dzierzoniowskiego - etap I1”’;

2) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w pkt 1, ustala
si¢ tozsame z granicg planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
miejscowego MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu hurtowego,
¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji:
1) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow;
2) obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych;
3) myjni samochodowych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,80;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,30;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;
7) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, w tym 1 miejsce dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa,

¢) 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania;
8) ustala si¢ geometrie dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych, o wysokosci
zabudowy nieprzekraczajgcej 4 m;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
czarnym, szarym, brazowym lub ich odcieniach,

b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych,
o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m.

5. W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, dla ktore;:

1) nakazuje si¢ zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynna, co najmniej na 80% powierzchni tej
strefy w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ zachowaé istniejace drzewa, z zastrzezeniem drzew zagrazajacych bezpieczenstwu lub
uniemozliwiajgcych realizacj¢ prac budowlanych.
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§ 19. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
1KR, 2KR, 3KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje tras dla pieszych, tras dla rowerow, zieleni urzadzonej, placow manewrowych
1 zatok autobusowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
§ 20. 1. Ustala sig¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu miejscowego RN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie uzytkéw rolnych, stawdéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych lub
drog dojazdowych do gruntow rolnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1RZM, 2RZM,
3RZM.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 takze w formie agroturystyki,
2) zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 5 DJP.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,10;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,05;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw inwentarskich;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
7) ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,

b)1 na kazdy 1 pokd] noclegowy w obiektach agroturystycznych, wtym 1 miejsce dla pojazdu
zaopatrzonego w kartg parkingowa,

¢) 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw
inwentarskich, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
czarnym, szarym, brgzowym lub ich odcieniach,

b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych
1 budynkéw inwentarskich, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m.

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe zieleni, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dla ktorej nakazuje sig
zagospodarowa¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna, co najmniej na 80% powierzchni tej strefy
w granicach dziatki budowlane;j.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 4RZM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 takze w formie agroturystyki;

2) zakazuje sie¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 5 DJP.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,15;
2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,50;
4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 0,15;
5) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw inwentarskich;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazdy 1 pokdj noclegowy w obiektach agroturystycznych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°
albo plaskie o kacie nachylenia ponizej 12°, dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i budynkdéw
inwentarskich, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m;

9) ustala sie pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym,
czarnym, szarym, bragzowym lub ich odcieniach,

b) jak w lit. a albo dowolne w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych
1 budynkéw inwentarskich, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Bielawy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Bielawy

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2025 1.
poz. 1153) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.
2024 poz. 1530 z p6zn. zm.), Rada Miejska Bielawy ustala, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Szewskiej w Bielawie igranicy zJozefowkiem, nie przewidujg realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba
rozstrzygni¢é w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Bielawy

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Przedktadany do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulicy Szewskiej w Bielawie i granicy z Jozefowkiem zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastgpilo na podstawie uchwaty nr V/44/2024 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 10 lipca 2024 r. Powierzchnia terenu objetego przedmiotowym opracowaniem wynosi
ok. 15,1 ha.
Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nast¢pujacych zagadnien:

- potrzeby ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

- potrzeby rozwigzania istniejacych i potencjalnych problemow przestrzennych,

- ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo komplekséw rolnych przed chaotyczna zabudowa.

Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktorego ujednolicona forma zostata przyjeta
uchwala nr LVI1/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujace czynnosci:

1. Ogloszono o zbieraniu wnioskow do projektu miejscowego planu w prasie i na tablicy ogloszen Urzedu

oraz na stronie internetowej miasta.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczgciu prac nad projektem miejscowego planu oraz

rozpatrzono zgtoszone wnioski.

3. Sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen miejscowego planu na

srodowisko.

4. Sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu. Uchwalenie planu nie

spowoduje zmian w zakresie przyjetych dochodoéw i wydatkow gminy.

5. Zaopiniowano i uzgodniono projekt miejscowego planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

6. Poddano konsultacjom spolecznym projekt miejscowego planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza

oddzialywania na $rodowisko w okresie od 15 wrze$nia 2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r., z terminem

sktadania uwag do dnia 24 pazdziernika 2025r. W dniu 7 pazdziernika 2025 r. odbytlo si¢ spotkanie otwarte,
potaczone z dyzurem projektanta. Do projektu miejscowego planu nie wptyngta zadna uwaga.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami u.p.z.p. oraz ustaw z nig powigzanych
oraz zgodnie z uchwala Nr XVI1/164/11 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu konsultowania aktow prawa miejscowego z organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, przy zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu.

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. obowigzku sporzadzenia uzasadnienia
projektu miejscowego planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.l u.p.z.p.
sporzadzony zostat dokument ,,Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego"
ktory dotaczono do dokumentacji planistycznej projektu miejscowego planu. W zwigzku z zakonczeniem
procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedktadana uchwata w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Szewskiej w Bielawie i granicy z Jozefowkiem
moze podlega¢ uchwaleniu przez Rad¢ Miejska Bielawy.
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