Projekt

Projektodawca Burmistrz Sporzadzit Referat
Gospodarki Przestrzennej

UCHWALA NR ....ccevvueenueene
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej,
Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zmianami)V, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.1465, ze zmianami)? oraz w zwigzku z uchwala Nr LXXXII1/746/2024 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Le$nej i Nowobielawskiej w Bielawie, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa, ktorego ujednolicona forma zostala przyjeta Uchwalg Nr LVI/552/14 Rady
Migjskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sowiej, Lesnej
i Nowobielawskiej w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,3 ha
w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.

3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacj¢ obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680.
2 zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907, 1940
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4) obiekt zabytkowy ujety w ewidencji zabytkow;
5) symbole okreslajace klasy przeznaczenia podstawowego terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno przewaza¢ na powierzchni dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu uzupekiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie — niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym — inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca t¢ czgs$¢ terenu, na
ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow i wiat, linia ta nie dotyczy: czesci budynkow znajdujacych
sie¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkdw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkoéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkows;

5) nieuciazliwej usludze lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka ustuge lub takie
obiekty, ktoérych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 3. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym nast¢pujacymi
symbolami klasy przeznaczenia, zgodnym z ustaleniami szczegbétowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

2) MNW-MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

3) MNW-MWW-UT - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;

4) MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;
5) MWW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug turystyki;
6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KDD - teren drogi dojazdowe;j;

8) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

9) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja - nie okreslone w innych paragrafach -
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wytacznie wewnatrz obszarow okreslonych dla danego terenu na
rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé utrzymanie okreslonej na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy, zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz do niezbednych
sieci uzbrojenia terenu.

4. Od drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego budynki nalezy odsuna¢ na
odleglos$¢ co najmniej 5 m.

5. Wysoko$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

6. Wysokos¢ wolnostojacych budowli, takich jak: wieze, maszty, stupy nie moze przekracza¢ 15 m.
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7. Przy projektowaniu poszczegodlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajgce
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej osobom ze
szczegllnymi potrzebami.

8. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu miejscowego
nalezacej do innej klasy przeznaczenia terenu niz okreslona w ustaleniach rozdzialu 2 dla poszczegdlnych
terenéw lub niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach planu miejscowego, pod warunkiem zachowania materiatu, kolorystyki i nachylenia istniejacych,
gtownych potaci dachowych lub zgodnosci z wymogami okreslonymi w rozdziale 2.

9. Dopuszcza si¢ rozbudowe zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, nalezacej do innej klasy
przeznaczenia terenu niz okreslona w ustaleniach rozdzialu 2 dla poszczegélnych terenéw lub niespetniajace;j
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wytacznie o takie elementy jak: balkony, rampy
i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy, niezb¢dne do wiasciwego funkcjonowania
obiektu.

10. W granicach terenow o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych dopuszcza si¢
elementy zagospodarowania niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania terenéw, w szczegdlnosci: urzadzenia
budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz
garazy, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportu irekreacji, dojscia idojazdy oraz inne urzadzenia
1 budowle bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu.

11. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy oraz wymogow
wynikajacych z odrgbnych przepisoéw — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw w zblizeniu lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej.

§ 5. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowiazuja zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyltaczeniem
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych.

3. Tereny lub ich czgsci, ktore sg lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow, dla ktorych okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska, przy czym
tereny oznaczone symbolami klasy przeznaczenia: ,MNW-UT”, ,MNW-MNB-U”, ALMNW-MWW-U”,
H>SMNW-MWW-UT” i, MWW-UT”, zalicza si¢ do terenéow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

5. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem 1iochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem Iudzi imienia, w sposob niekolidujacy
z przepisami odrgbnymi.

6. Na terenach polozonych w granicach Parku Krajobrazowego Gor Sowich oraz Obszaru Natura
2000 Ostoja Nietoperzy Gor Sowich (PLH020071) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

7. Z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego w granicach strefy ochrony ekspozycji na obszarze
Parku Krajobrazowego Gor Sowich nowe linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowaé wylacznie jako
podziemne, z zastrzezeniem ze nakaz ten nie dotyczy przylaczy do budynkow.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Obejmuje si¢ ochrong ujety w ewidencji zabytkéw budynek oznaczony na rysunku planu miejscowego
(dom - budynek mieszkalny ul. Les$na 2).

3. Dla budynku o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej bryly, spadkow dachow
1 detalu architektonicznego.

4. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkow archeologicznych.

5. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujagcych przepisow
odrebnych.
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§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Tereny oznaczone symbolami klasy przeznaczenia ,,KDL” i ,,KDD” wyznacza si¢ jako tereny przestrzeni
publicznej, na ktoérych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bgdzie kolidowata
z funkcja komunikacyjng tego terenu.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania sidingu, blach falistych i trapezowych oraz bali drewnianych jako materiatu
wykonczenia elewacji budynkow od strony terenu przestrzeni publiczne;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastgpujagce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20°;
4) dla drég, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szeroko$¢ 5 m.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg, nie okreSlone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sgsiedztwa sieci infrastruktury technicznej,
w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych, sadzenia ro$linnosci wysokiej oraz
zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajagcy prawidlowe uzytkowanie iprowadzenie prac
eksploatacyjnych przy sieciach infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewnegtrznym ustala si¢ w oparciu o istniejace drogi
publiczne oznaczone symbolami klasy przeznaczenia ,,KDL” i,KDD”, majace swoja kontynuacje poza
obszarem objetym planem miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dziatek za pomocg drdg publicznych oznaczonych symbolami
klasy przeznaczenia ,,,KDL” i, KDD”, jak i nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego ciggéw pieszych
irowerowych oraz drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, pod warunkiem zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikdéw 1zgodnosci zinnymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdow samochodowych:
1) na terenach drog publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami klasy przeznaczenia: ,MNW-MWW-U”, , MNW-MNB-U”, ,MNW-
uT”, ,MWW-UT”, ,MNW-MWW-UT” - w formie parkingéw terenowych, garazy wolnostojacych oraz
garazy wbudowanych w bryle budynku.

5. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:

1) 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na pokoj hotelowy;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym jedno
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa;

4) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc
parkingowych.
§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.
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2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudoweg dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu oraz
lokalizacj¢ obiektow zapewniajacych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile nie zostanie zaklécone przeznaczenie
podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrgbne.

3. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wlasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne.

4. Odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub w razie
braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postegpowaé z nimi w sposob okreslony
przez przepisy odrebne.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — $redniego i/lub niskiego napigcia
oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen zzakresu laczno$ci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz poprzez podlaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o podziemne

zbiorniki gazu.

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a takze
o instalacje, ktore nie naruszajg przepiso6w odrebnych.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne oraz prawo miejscowe.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie wigkszej jak dla mikroinstalacji wykorzystujacych wylacznie energi¢
stoneczna.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,,MNW-MNB-U” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, z wykluczeniem ushlug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug
handlu hurtowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglgdnieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
dachy plaskie na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni rzutu budynku;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe, szare lub pokryte
zielenig;

4) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, niebarwiony
kamien naturalny, cegla oraz okltadziny inne niz typu siding, imitujagce wymienione materiaty
wykonczeniowe;

5) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale 0,01- 1;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,MNW-MWW-U” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej  wolnostojacej lub  ustug, zwykluczeniem wuslug  handlu
wielkopowierzchniowego oraz ustug handlu hurtowego.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) wielorodzinnej — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m,
b) jednorodzinnej i ustugowej - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiccej niz 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
dachy ptaskie na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni rzutu budynku;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare lub pokryte
zielenia;

4) elewacje budynkoéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, niebarwiony
kamien naturalny, cegla oraz okladziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materiaty
wykonczeniowe;

5) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale 0,01- 2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem klasy przeznaczenia ,, MNW-MWW-UT” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetiajace: ushugi, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug
handlu hurtowego.

2. Ustugi, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 powinny by¢ uslugami nieucigzliwymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) wielorodzinnej — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m,
b) jednorodzinne;j i ustugowej - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
dachy ptaskie na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni rzutu budynku;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe, szare lub pokryte
zielenia;

4) elewacje budynkoéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, niebarwiony
kamien naturalny, cegla oraz okltadziny inne niz typu siding, imitujgce wymienione materiaty
wykonczeniowe;

5) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale 0,01- 2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,, MNW-UT” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystyki;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug
handlu hurtowego.

2. Ustugi, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 2 powinny by¢ uslugami nieucigzliwymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
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1) wysoko$¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
dachy ptaskie na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni rzutu budynku;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe, szare lub pokryte
zielenia;

4) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, niebarwiony
kamien naturalny, cegla oraz okladziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materiaty
wykonczeniowe;

5) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale 0,01- 2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,, MWW-UT” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustlug
turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz ustug
handlu hurtowego.

2. Ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 powinny by¢ uslugami nieucigzliwymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) wielorodzinnej — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m,
b) ustugowej - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
dachy ptaskie na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni rzutu budynku;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare lub pokryte
zielenia;

4) elewacje budynkoéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki mineralne, niebarwiony
kamien naturalny, cegla oraz okladziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materiaty
wykonczeniowe;

5) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - w przedziale 0,01- 2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Dla terenow o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
drogi lokalne;j.

2. Ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrebnych szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 19. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
drogi dojazdowej.

2. Ustala si¢, z uwzglgdnieniem innych regulacji niniejszej uchwaty oraz przepisow odrebnych szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 20. 1. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia ,,RN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych w formie kep lub enklaw oraz pasow, rzedow lub szpalerow, w tym o funkcji wiatrochronne;.
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§21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,,WS” ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren wéd powierzchniowych $rodladowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) dopuszcza si¢ przebudowe koryta cieku, w tym zarurowanie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przekraczanie wod srodladowych obiektami mostowymi, sieciami dystrybucyjnymi
uzbrojenia terenu oraz innymi urzadzeniami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Bielawy

GMINA BIELAWA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Bielawy

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno - prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zZrédlami finansowania poprzez budzet gminy beda dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udzial innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej Bielawy

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Przedktadany do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Sowiej, Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastgpilo na podstawie uchwaly nr
LXXXIII/746/2024 Rady Miejskiej Bielawy zdnia 28 lutego 2024 r. Powierzchnia terenu objetego
przedmiotowym opracowaniem wynosi ok. 20,29 ha.

Projekt regulacji zawartych w miejscowym planie odnosi si¢ m.in. do nast¢pujacych zagadnien:

- potrzeby ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

- potrzeby rozwigzania istniejacych i potencjalnych problemow przestrzennych,

- objecia granicami miejscowego planu terendw bedacych wlasnoscia gminy oraz oso6b prywatnych,
- ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Ustalenia przedstawionego projektu miejscowego planu nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktdrego ujednolicona forma zostata przyjeta
uchwalg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014r. poprzez wybor wlasciwego
przeznaczenia terendw, zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonano kolejno nastepujace czynnosci:

1. Ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu miejscowego planu w prasie ina tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej miasta.

2. Zawiadomiono uprawnione organy i jednostki o rozpoczeciu prac nad projektem miejscowego planu
oraz rozpatrzono zgtoszone wnioski.

3. Sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen miejscowego planu na
srodowisko.

4. Zaopiniowano i uzgodniono projekt miejscowego planu z uprawnionymi organami i jednostkami.

5. Projekt miejscowego planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na Srodowisko
poddano konsultacjom spolecznym w okresie od 3 marca do dnia 11 kwietnia 2025 r., w nastgpujacych
formach:

- zbieranie uwag - uwagi nalezato sktada¢ do Burmistrza Miasta Bielawa, do dnia 11 kwietnia 2025r.

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja przedmiotowego projektu planu miejscowego oraz dyzur
projektanta, przeprowadzone w dniu 1 kwietnia 2025r.

W okresie wylozenia nie wptyneta zadna uwaga.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw z nig powiazanych oraz zgodnie z uchwatg Nr XVI1/164/11
Rady Miejskiej Bielawy zdnia 30 listopada 2011 r. w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu
konsultowania aktow prawa miejscowego z organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie, przy zachowaniu jawnoSci
1 przejrzystosci procedury planistycznej oraz przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu. Uchwala nie powoduje negatywnych skutkéow finansowych dla budzetu
gminy.

W zwiazku z wejSciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. obowigzku sporzadzenia uzasadnienia
projektu miejscowego planu, wprowadzonego poprzez znowelizowane brzmienie art. 15 ust.l u.p.z.p.
sporzadzony zostal dokument "Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego", ktory doltaczono do dokumentacji prac planistycznych projektu miejscowego planu.
W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu stwierdzam, iz
przedktadana uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Sowiej, Lesnej i Nowobielawskiej w Bielawie moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade
Miejska Biclawy.
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