Projekt — do opiniowania

UCHWALA NR. .......ccuuuuueeeeee
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
Z dNiA .eeeeneeeeeeennnen 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulicy Wojska Polskiego w Bielawie i granicy z Mysliszowem.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. Z 2024 r. poz. 1465) i art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg
Rady Miejskiej Bielawy nr XV/116/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Wojska Polskiego w Bielawie i granicy z Mysliszowem po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktorego
ujednolicona forma zostala przyjeta uchwalg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Wojska
Polskiego w Bielawie i granicy z Mysliszowem, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o
powierzchni ok. 15,5 ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego stanowigcego
cze$¢ graficzng planu miejscowego.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.

3. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustaleh w planie miejscowym nie
okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic 1 sposoboéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad scalania i podziatu nieruchomosci;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:
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1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem miejscowym - granica ta okres$la obszar, na ktérych
obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol klasy przeznaczenia terenu .

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub
zagospodarowanie ustalone w rozdziale 2, ktére powinno przewaza¢ na powierzchni dziatki
budowlane;;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie
inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca t¢ czgs¢
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow i wiat; linia ta nie dotyczy czesci
budynkéw znajdujacych sie w cato$ci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkow;

nieuciazliwej ustudze lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ takg ustuge lub
takie obiekty, ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

§3. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym nastepujacymi
symbolami klasy przeznaczenia, zgodnymi z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 2 niniejszej

uchwaty:
1) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) ZN — teren zieleni naturalnej;
4) L - teren lasu;
5) KDZ — teren drogi zbiorczej;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§4. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja - nie okreslone w innych paragrafach -
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i
krajobrazu oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wytacznie wewnatrz obszaru okreslonego na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé:

1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu;
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3) zachowanie dla nowych budynkow odleglo$ci nie mniejszej niz 5 m od granic drég
wewnetrznych niewydzielonych na rysunku planu miejscowego;

4) wzdtuz ciekdw wodnych ustala si¢ zachowanie pasa o szerokos$ci minimalnej 3 m wolnego od
zabudowy, stuzacego prawidtowej eksploatacji ciekdw.

4. Wysoko$¢ anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

5. Wysokos¢ wolnostojacych budowli, takich jak: wieze, maszty, stupy nie moze przekraczac
wysokosci okreslonej dla zabudowy na danym terenie, za§ na terenach drég publicznych 15 m - z
uwzglednieniem przepisow odrebnych.

7. Przy projektowaniu poszczegdlnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady
wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczeg6lnos$ci shuzace zapewnieniu dostgpnosci
architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

8. W granicach terenow o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i uzupetniajacych dopuszcza si¢
elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenéw, w szczegdlnosci:
urzadzenia budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania w formie parkingdow
terenowych oraz garazy, zielen urzadzona, terenowe urzadzenie sportu i rekreacji, doj$cia i dojazdy
oraz inne urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu.

§5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem przedsigwzie¢ infrastrukturalnych.

3. Tereny lub ich czgsci, ktore sg lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celow, dla ktérych
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie
srodowiska.

4. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw, instalacji i1 urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrgbnymi.

§6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych dla catego obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ — wszelkie przedmioty, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych
lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie prawnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Teren oznaczony symbolem klasy przeznaczenia ,,KDZ” wyznacza si¢ jako teren przestrzeni

publicznej, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bedzie
kolidowata z funkcja komunikacyjna tego terenu.
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3. Ustala si¢ zakaz stosowania sidingu lub blach falistych i trapezowych oraz bali drewnianych jako
materiatu wykonczenia elewacji budynkéw od strony terendw przestrzeni publiczne;.

§8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja, nie okreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, sadzenia ro$linnosci wysokiej oraz
zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy prawidtowe uzytkowanie i prowadzenie prac
eksploatacyjnych przy sieciach infrastruktury techniczne;.

§9. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego z ukltadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o istniejaca
droge publiczng oznaczong symbolem klasy przeznaczenia ,,KDZ”, majaca swoja kontynuacj¢ poza
obszarem objetym planem miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie dostgpu do dziatek za pomoca drogi publicznej oznaczonej symbolem
klasy przeznaczenia ,,KDZ” oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolami klasy przeznaczenia
,»KR”, jak i nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego ciagdéw pieszych i rowerowych oraz drog
wewnetrznych, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikéw i1 zgodno$ci z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:

1) na terenie drog publicznych, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem klasy przeznaczenia ,,RZM” - w formie parkingow
terenowych oraz garazy.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do
parkowania dla pojazdéw samochodowych:

1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ustug
agroturystycznych, w tym jedno dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 miejsc parkingowych.

§10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej wymienione w
niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu oraz
lokalizacje obiektow zapewniajacych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile nie zostanie zakidcone

przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrebne.

3. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wiasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez
przepisy odrebne.
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4. Odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej §cieki do oczyszczalni lub w
razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postegpowac z nimi w sposob
okreslony przez przepisy odrebne.

5. Wody opadowe 1 roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — $redniego i/lub niskiego
napigcia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o zbiorniki
gazu lokalizowane z zachowaniem linii zabudowy.

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o instalacje, ktore nie naruszajg przepisow odrgbnych.
10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo miejscowe.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy nie wigkszej niz jak dla mikroinstalacji innych niz
wykorzystujgce energi¢ wiatru oraz biomasy.

§11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe.

§12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia ,,RZM?” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej z wykluczeniem chowu i hodowli
zwierzat o obsadzie w liczbie wigkszej niz 2 DJP.
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi agroturystyczne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 10 m;

2) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwlegtych potaci od 35° do 45°,
z zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni rzutu budynku;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, grafitowe lub szare;

4) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 0,1;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,2;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 0,6,

7) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
5000 m?, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
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§13. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,RN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych w formie kep lub
enklaw, pasow, rzedoéw lub szpalerow, w tym o funkcji wiatrochronnej, oraz drog transportu rolnego.

§14. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,ZN” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
zieleni naturalnej.

2. Zakaz realizacji zabudowy, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,8.

§15. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,L.” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
lasu.

2. Zakaz realizacji zabudowy, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia ,,KDZ” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren drogi zbiorczej.

2. Ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty oraz przepisow odrebnych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 17. 1. Dla terenow o symbolu klasy przeznaczenia ,,KR” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego lecz nie mniej
niz 4 m;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz miejsc parkingowych w sposob nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjna tego terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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