/Wytozenie do publicznego wgladu/

Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Plazowej i Wysokiej w Bielawie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Plazowej i Wysokiej
w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty nr LXV/559/2022 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Plazowej i Wysokiej w Bielawie. Obszar objety
planem miejscowym potozony jest w poéinocno-zachodniej czesci miasta Bielawa w sasiedztwie Jeziora
Bielawskiego.

taczna powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi okofo 4,4 hektara.

Gléwnym celem przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego jest korekta ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych w zakresie ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest zwigzane biezgacymi potrzebami inwestycyjnymi gminy
zwigzanymi z zagospodarowaniem osrodka wypoczynkowego ,Sudety”.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), poprzez realizacje wymogow,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujacy sposaéb:

o Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do istniejgcego

i projektowanego sposobu zagospodarowania terendéw sasiednich w zakresie przeznaczenia terendw oraz

parametréw ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-

przestrzennej na obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach sgsiednich.

o Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegollinym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Gtéwnym zatozeniem planu miejscowego jest
utrzymanie istniejgcego obszaru o charakterze podmiejskim, na ktérym zlokalizowana jest zabudowa
o zroznicowanej strukturze i funkcji. Dominujgcym elementem zagospodarowania obszaru jest Jezioro
Bielawskie wraz z przylegtymi terenami zielonymi, zlokalizowane w kierunku pdtnocnym od granicy
obszaru objetego planem miejscowym. Projektowana struktura osadnicza tworzy zwarty uktad
przestrzenny. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu
do istniejgcego zagospodarowania, w szczegolnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.

o W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem obiektéw i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych lub
grupowych zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty
Sejmiku  Wojewoddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
dolno$laskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczenh i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do: kanalizacji deszczowej, rowéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w obrebie dziatki budowlanej (retencjonowanie wody).

e W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na catym obszarze objetym planem miejscowym
ustalono ochrone zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub
jako znaleziska przypadkowe.

o W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
ustalono:

— dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajgcych ochrony przed hatasem,

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrdédet ciepta, niepowodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewd6dztwa Dolnoslaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczenh i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
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o W zakresie uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni oraz prawa witasnosci, a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
kontynuaciji zabudowy. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego.

o Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary oraz obiekty zwigzane obronnoscig
i bezpieczenstwa panstwa.

e W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogdlnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

o W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego. Do
projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na piSmie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej,

e granic terendw goérniczych, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa,

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw

finansowych.



