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Uzasadnienie, o którym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla obszaru w rejonie ulic Plażowej i Wysokiej w Bielawie 

 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Plażowej i Wysokiej 

w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym został opracowany na podstawie uchwały nr LXV/559/2022 Rady 

Miejskiej Bielawy z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Plażowej i Wysokiej w Bielawie. Obszar objęty 

planem miejscowym położony jest w północno-zachodniej części miasta Bielawa w sąsiedztwie Jeziora 

Bielawskiego. 

Łączna powierzchnia obszaru objętego planem miejscowym wynosi około 4,4 hektara. 

Głównym celem przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego jest korekta ustaleń obowiązujących 

planów miejscowych w zakresie ustaleń dotyczących kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu. 

Sporządzenie niniejszego planu miejscowego jest związane bieżącymi potrzebami inwestycyjnymi gminy 

związanymi z zagospodarowaniem ośrodka wypoczynkowego „Sudety”. 

W planie miejscowym uwzględniono wymagania określone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), poprzez realizację wymogów, 

o których mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywołanej powyżej ustawy, w następujący sposób: 

• Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostały dostosowane do istniejącego 

i projektowanego sposobu zagospodarowania terenów sąsiednich w zakresie przeznaczenia terenów oraz 

parametrów kształtowania zabudowy. Uwzględniono istniejące ukształtowanie struktury funkcjonalno-

przestrzennej na obszarze objętym planem miejscowym oraz na terenach sąsiednich. 

• Wyznaczając tereny pod zabudowę wzięto pod uwagę walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze 

szczególnym uwzględnieniem walorów kulturowych. Głównym założeniem planu miejscowego jest 

utrzymanie istniejącego obszaru o charakterze podmiejskim, na którym zlokalizowana jest zabudowa 

o zróżnicowanej strukturze i funkcji. Dominującym elementem zagospodarowania obszaru jest Jezioro 

Bielawskie wraz z przyległymi terenami zielonymi, zlokalizowane w kierunku północnym od granicy 

obszaru objętego planem miejscowym. Projektowana struktura osadnicza tworzy zwarty układ 

przestrzenny. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostały ustalone w nawiązaniu 

do istniejącego zagospodarowania, w szczególności w zakresie intensywności oraz gabarytów zabudowy. 

• W zakresie ochrony środowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy 

i budowy systemów infrastruktury technicznej uwzględniają ochronę czystości powietrza a także wód 

powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze źródeł odnawialnych o mocy nie 

przekraczającej 100 kW, z wykluczeniem obiektów i urządzeń wykorzystujących energię wiatru. 

• W zakresie osiągnięcia dobrego stanu czystości powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych lub 

grupowych źródeł ciepła, niepowodujących przekroczeń norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwały 

Sejmiku Województwa Dolnośląskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa 

dolnośląskiego, z wyłączeniem Gminy Wrocław i uzdrowisk, ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji 

instalacji, w których następuje spalanie paliw. 

• W zakresie osiągnięcia dobrego stanu wód powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wód 

opadowych i roztopowych do: kanalizacji deszczowej, rowów melioracyjnych, zbiorników retencyjnych lub 

w obrębie działki budowlanej (retencjonowanie wody). 

• W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków na całym obszarze objętym planem miejscowym 

ustalono ochronę zabytków archeologicznych pozyskanych w trakcie robót ziemnych, budowlanych lub 

jako znaleziska przypadkowe. 

• W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób niepełnosprawnych 

ustalono: 

− dopuszczalne poziomy hałasu na terenach wymagających ochrony przed hałasem, 

− stosowną liczbę miejsc parkingowych przeznaczonych na postój pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową, 

− zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych lub grupowych źródeł ciepła, niepowodujących przekroczeń 

norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwały Sejmiku Województwa Dolnośląskiego w sprawie 

wprowadzenia na obszarze województwa dolnośląskiego, z wyłączeniem Gminy Wrocław i uzdrowisk, 

ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw. 
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• W zakresie uwzględnienia walorów ekonomicznych przestrzeni oraz prawa własności, a także potrzeb 

interesu publicznego, przy sporządzaniu planu miejscowego, kierowano się przede wszystkim zasadą 

kontynuacji zabudowy. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 

uwzględniając potrzeby interesu publicznego. 

• Na obszarze objętym planem miejscowym nie występują obszary oraz obiekty związane obronnością 

i bezpieczeństwa państwa. 

• W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych, plan 

miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami 

zawartymi w ustaleniach ogólnych. Nie ogranicza się rozwoju sieci szerokopasmowych. 

• W zakresie zachowania przejrzystości procedury planistycznej oraz udziału społeczeństwa w procedurze 

planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

poprzez publikację ogłoszenia i obwieszczenia o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego. Do 

projektu planu miejscowego nie zgłoszono wniosków. Ponadto zawiadomiono na piśmie o podjęciu 

uchwały o przystąpieniu do sporządzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziaływania na 

środowisko instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy 

oddziaływania na środowisko został uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska oraz 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. 

Zgodnie z problematyką planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami występującymi na obszarze objętym 

planem, odstąpiono od ustalenia: 

• zasad ochrony krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, 

• granic terenów górniczych, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych 

określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa, 

• sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu. 

Do projektu planu miejscowego sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko oraz prognozę skutków 

finansowych. 

 


