Burmistrz Miasta Bielawa

GP.6730.8.2023 Biclawa, dnia 18 maja 2023 r.

DECYZJA Nr 17/2023
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY
Na podstawie art. 59 ust.1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r., poz. 503 ze zmianami) oraz art.
104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zmianami), po
rozpatrzeniu wniosku Pani Sylwii Kupe, reprezentujacej Green Capital S.A., ul. Stowackiego 59,
87-700 Aleksandrow Kujawski, dotyczacego budowy farmy fotowoltaicznej
ustalam warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 10MW 1 powierzchni do 4,76 ha wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i mozliwoscig etapowania inwestycji, na terenie dzialek nr 1041, 1042 i
1043 obrgb Potudnie w Bielawie, oznaczonych kolorem pomaranczowym na zataczniku graficznym
nr 1, stanowigcym integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji.
1. Rodzaj zabudowy.
Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnego
zrodta energii — promieniowania stonecznego.
2. Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:
1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obszarze niezabudowanym, uzytkowanym rolniczo.
2) Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.
Panele fotowoltaiczne wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng. Lokalizacja inwestycji zgodnie
z zalacznikiem graficznym.
3) Ustalenie dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu.
Zachowa¢ ustalenia decyzji OSR.6220.13.2021 z dnia 18 stycznia 2022r. o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Planowana inwestycja nie moze narusza¢ ustalonych standardow jakosci
srodowiska. W celu redukcji refleksow $wietlnych, nalezy na panelach fotowoltaicznych stosowac
powtloki antyrefleksyjne minimalizujace wspotczynnik odbicia promieni. Zastosowacé rozwigzania
ograniczajace powstawanie zjawiska imitacji tafli wody.
4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.
Na obszarze objetym niniejszag decyzja nie wystepuja obiekty lub strefy objete ochrong
konserwatorska. Wszelkie przedmioty pozyskane podczas prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, podlegaja
ochronie prawnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o
cechach zabytkowych odkrytymi podczas prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepisoOw odrebnych.
5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
e dostep do drogi publicznej z ulicy Wojska Polskiego, przez dziatke nr 1040/1 o/Potudnie, brak
koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych,
e planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media w fazie eksploatacji.
6) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0sob trzecich:
* obiekty budowlane oraz sposob zagospodarowania dziatek nalezy projektowac zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane, przepisami szczeg6lnymi i wykonawczymi zapewniajacymi
ochrong interesOw 0sob trzecich, znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania projektowanego
zamierzenia, w szczegdlnosci poprzez ochrong przed pozbawieniem:
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- dostgpu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i1 cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,

- ucigzliwos$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

* w celu redukcji reflekséw $wietlnych, nalezy na panelach fotowoltaicznych stosowa¢ powtoki
antyrefleksyjne minimalizujgce wspodtczynnik odbicia promieni,

* planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci
ponad normy ustalone w przepisach oraz ograniczy¢ ich dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu -granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

1 uzytkowaniu terenu, powinna pokrywac sie z linig rozgraniczajacg lokalizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 144 Kodeksu cywilnego uzytkowanie przedmiotowej nieruchomosci nie
moze zakldcac korzystania z nieruchomosci sgsiednich.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowiacej zalacznik
do niniejszej decyzji.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie
warunkow o ktorych mowa w art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whiosek inwestora zmierza do powstania obiektu infrastruktury technicznej, dla ktérego zgodnie
z art. 61 ust.3 nie stosuje si¢ przepisow wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 11 2.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy
(art.63 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) Inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe.

2) Zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art.65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

UZASADNIENIE

W dniu 15.03.2023r. wnioskodawca zlozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy
farmy fotowoltaicznej o mocy do 10MW i powierzchni do 4,76 ha wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng 1 mozliwos$cig etapowania inwestycji, na terenie dzialek nr 1041, 1042 1 1043 obreb
Potudnie w Bielawie.

Zawiadomieniem z dnia 23.03.2023r. strony zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania i o
mozliwosci skladania wyjasnien i wnioskéw. Pismem z dnia 28.03.2023r., jedna ze stron
postepowania wniosta o objecie postepowaniem w ww. sprawie catego terenu dziatek nr 1041, 1042
i 1043 o/Potudnie o powierzchni 6,43 ha. Tut. organ jest zwigzany wnioskiem inwestora — Green
Capital S.A., w zwiazku z czym zobowigzany byl prowadzi¢ postgpowanie w granicach przez niego
okreslonych, o czym strona zostata poinformowana pismem z dnia 12.04.2023r.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, na podstawie art. 10 KPA stronom zapewniono mozliwos¢
zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja i wypowiedzenia si¢ w sprawie. Z uwagi na fakt, iz
we wskazanym terminie zadna ze stron nie skorzystata z przystugujacego jej prawa, postanowiono
jak na wstepie.



Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Walbrzychu za posrednictwem Burmistrza Miasta Bielawa w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronie przysluguje prawo
zrzeczenia si¢ odwolania. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia
Burmistrzowi Miasta Bielawa oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania ostatniej ze
stron post¢powania.

Zgodnie z art. 51 ust2, w zwiazku z art. 64 ust 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o
wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi kare. Postepowanie
w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil
z wnioskiem wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Wplywy z kar pieni¢znych stanowia
dochdd budzetu panstwa.

Zalaczniki : zalgcznik graficzny nr 1.

a/a.
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