Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), dotyczace
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie.

1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt zmiany planu jest realizacja Uchwaty 1/444/2021 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
grudnia 2021 r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana Zeromskiego w
Bielawie. Zmiana planu stanowi fragmentaryczng zmian¢ czesci tekstowej Uchwaly Nr
XXXIV/360/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 marca 2013 r., opublikowanej w Dz. Urz.
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego poz. 2998 z dnia 8 maja 2013 r., zwanej dalej obowigzujacym
planem miejscowym. Obszar objetym projektem zmiany planu to teren przeznaczony w
obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows, oznaczony
symbolem ,,1.MU”.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czg$ci tekstowej uchwaty, a zatem czg$¢ graficzna
obowigzujacego planu miejscowego nie ulegnie zmianie. Obszar projektu zmiany planu jest
tozsamy z granicami terenu ,,1.MU” wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi w obowigzujacym
planem miejscowym. Zakres wprowadzanych zmian stanowi wigc niewielkg modyfikacje ustalen
obowigzujacego planu miejscowego w zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu w sposob pozwalajacy na realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w tym:

1) zmiana wymaganej ilo$¢ stanowisk postojowych z dotychczasowych 2 stanowisk na jeden
lokal mieszkalny” na ,,1,4 stanowiska postojowego na lokal mieszkalny”;

2) zmiana procentowego udziatu miejsc postojowych dla 0sob niepelnosprawnych w ilosci
zrealizowanych stanowisk postojowych;

3) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych dla pojazdéw wylacznie w postaci garazy

wbudowanych lub parkingéw terenowych,;

4) zmiana ilo$¢ kondygnacji i wysokos$ci obiektu z 3 kondygnacji do 15 m na 3 kondygnacje +
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 16 m;

5) dopuszczenie realizacji lukarn krytych dachem ptaskim na powierzchni maksimum 60%

rzutu dachu.
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2. Glowne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem projektu zmiany planu jest modyfikacja parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dla terenu ,,1.MU” dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W zwigzku z powyzszym niezbedna byla modyfikacja zapisow §12 i §14 uchwaly
XXXIV/360/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 marca 2013 r. Zakres wprowadzonych zmian
dotyczy:

1) §12:

a) w ktorym zmieniono brzmienie ust. 6 pkt 1) z dotychczasowego:

.2 Sstanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub lokal
mieszkalny,”

na nastgpujacy:

,, 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny,

z zastrzezeniem, ze dla terenu ,,1.MU” ustala si¢ 1,4 stanowiska postojowego na lokal

mieszkalny, ”;

b) w ktorym dodano ust 8 w brzmieniu:

,Dla terenu ,,1.MU” ustala si¢ miejsca przeznaczone dla parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% ogolnej liczby stanowisk.”;

1) §14:

a) w ktorym zmieniono brzmienie ust. 1 pkt 2) lit. ¢ z dotychczasowego:

,garazy wolnostojgcych, wbudowanych Ilub dobudowanych do istniejgcych lub

projektowanych budynkow mieszkaniowych lub ustugowych,”

na nastepujacy:

,,garazy wbudowanych w istniejacych lub projektowanych budynkach mieszkalnych lub

ustugowych, ”

b) w ktérym zmieniono brzmienie ust. 2 pkt 1) z dotychczasowego:

, Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksimum 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem, lecz nie
wiecej niz 15 m;”

na nastgpujacy:

, Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej najwyzszego
elementu konstrukcyjnego ustala sie na maksimum 3 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe,
lecz nie wigecej niz 16 m;”

a) w ktorym zmieniono brzmienie ust. 2 pkt 4) z dotychczasowego:

Strona 2 z 4



. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej dachy dwuspadowe I[ub
wielospadowe kalenicowe o symetrycznym ukladzie polaci i nachyleniu w zakresie 30° —
45°, o kalenicy gtownej rownoleglej lub prostopadtej do frontu dziatki;”
na nastgpujacy:
., dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe
kalenicowe o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu w zakresie 30° — 45°,
o kalenicy glownej rownoleglej lub prostopadtej do frontu dziatki z mozliwoscig zastosowania
lukarn krytych dachem ptaskim na powierzchni maksimum 60% rzutu dachu, .

Regulacje zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwalg Nr
XXVIIl/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 r., ktérego ostatnia
ujednolicona wersja zostala przyjeta Uchwata Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
pazdziernika 2014r.

Z uwagi na charakter 1 zakres wprowadzanych zmian uwzgledniono wymagania fadu

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez

okreslenie takich zasad ksztaltowania zabudowy, aby nowe zainwestowanie nawigzywato do
zabudowy zlokalizowanej zarowno w granicach objetych projektem zmiany planu, ale réwniez z ta,
potozong poza jego granicami, oraz uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie
wystepujace uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Ponadto:

1) zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu,
w_tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie 1 ogloszenie

o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w sposob przewidziany przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym o mozliwosci sktadania wnioskow - w
sposob zgodny z obowigzujagcymi przepisami;
2) zachowano jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:
a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — o prowadzonej
procedurze sporzadzania projektu zmiany planu,
b) zapewnienie mozliwosci udostgpnienie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami — dokumentacji sprawy.
3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1. Zgodnos¢ projektu zmiany planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne z wynikami analizy zawartej w ,,Ocenie
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aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwatg 58/530/18 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 26 wrzesnia 2018 roku.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejszy projekt zmiany planu miejscowego nie bedzie wywieral wplywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, gdyz realizacja zabudowy 1 uzbrojenia terenu lezy w gestii
inwestora.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu zostata podjeta 17
kwietnia 2019 roku w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt zmiany planu
powinien zosta¢ poddany, aby moégt zosta¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w celu uchwalenia,
a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkéw natozonych na
Burmistrza, ktory sporzadzit projekt zmiany planu, okre§lony zostal réwniez w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Obowigzki
wynikajace z tej ustawy - rowniez wypelnione przez Burmistrza - dotycza w szczegoélnosci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu zmiany planu.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomit spoteczenstwo o przystgpieniu do
sporzadzania projektu zmiany planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania
wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego,
ogloszenie w lokalnej prasie 1 w internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynnosci,
w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a
takze inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu zmiany
planu. Nastepnie Burmistrz sporzadzit projekt zmiany planu rozpatrujac rownoczesnie zlozone
wnioski. Burmistrz mogl uwzglednic¢ te ze ztozonych wnioskow, ktore odnosity si¢ do przedmiotu i
zakresu projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat przedtozony do zaopiniowania Miejskiej Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej, a nastepnie innych organom i instytucjom wtasciwym do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany planu miejscowego. Po zakonczeniu etapu uzgadniania i opiniowania projekt planu

wytozono do publicznego wgladu.
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