PROJEKT MPZP — 06. 09. 2021 R. — etap wytozenia

UCHWALANR / /21
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
Zdnia .......... 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.), w
zwigzku z uchwata Rady Miejskiej Bielawy Nr XXXI1/287/2020 z dnia 28 pazdziernika 2020 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie, po
stwierdzeniu nie naruszania ustalen ujednoliconego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, przyje¢tego uchwata nr LVI/552/14 Rady Miejskiej
Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Wojska Polskiego, Cmentarza Komunalnego i Cegielni w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.
1. Granice obszaru o pow. ok. 70 ha ha, objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu
miejscowego.
2. Zalacznikami do miejscowego planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowia obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego
ustalen 1 majg charakter informacyjny.
5. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ czgs¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w
granicach planu miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury,
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czg¢$ci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigeej niz 2,0 m;

1) powierzchnia zabudowy — zaj¢ta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewngtrzne
krawedzie zewnetrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza
si¢ czeSci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp
1 schodoéw zewnetrznych oraz wystepoéw dachowych;

2) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- i wielospadowe w tym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

3) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°%

4) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dzialalnos¢, ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza
poza granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

5) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajgce ich funkcjonowanie,
szczegblnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, gruntu 1 wody;

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno
przewazac na przedmiotowym obszarze, z zastrzezeniem przepisOw zawartych w rozdziale 2;

7) przeznaczenie uzupelniajgce i towarzyszace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendéw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych stosownymi symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) US — tereny ushug sportu i rekreacji;

3) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

4) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

5) ZC —teren cmentarza;

6) R —teren uzytkéw rolnych;

7) ZL — teren lasow;

8) KDZ — teren drdg publicznych w klasie zbiorczej;
9) KDD - teren drogi publicznej w klasie dojazdowe;j;
10) KDW — teren drog wewnetrznych;

11) KP — teren parkingdw.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkoéw zachowanie odlegltosci nie mniejszej niz 5 m od granic drog
wewngtrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej] w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegoélnych
terenéw lub niespeiniajacej wskaznikéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
okreslonych w planie miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczeg6élnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna
wysokos$¢ zabudowy dla budowli — 18 m;

5) zakaz wznoszenia dominant architektonicznych takich jak: wolnostojagce maszty, konstrukcje
wiezowe 1 stupowe;

6) kolorystyke dachéw innych niz plaskie — czerwienie w tonacji naturalnej ceramiki, brazy i
szarosci.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
nalezg poszczegolne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j
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tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe — wyznaczony w planie miejscowym teren,
oznaczony symbolem MN;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) cieki i rowy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego podlegaja
przepisom odr¢gbnym.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ na terenach innych niz oznaczone w
planie miejscowym symbolem ZP nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami wiasciwymi dla lokalnych
uwarunkowan siedliskowych i1 geograficznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéow
kulturowych ustala sig:

1) dla calego obszaru objetego planem miejscowym — wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym
przypadkowo podlegaja ochronie prawnej, postgpowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

2) W obrebie znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem miejscowym chronionych stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami KDZ i KDD;

2) dla teren6éw, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni,
c¢) budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa, ktérych wysokos¢ nie przekracza 4,5 m.
d) miejsc odpoczynku.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscia odchylenia
maksymalnie o 30°;
2) minimalne powierzchnie dziatek — 700 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 20 m;
4) dla drég wewngtrznych i urzadzen infrastruktury dopuszcza si¢ parametry inne, wynikajace z
potrzeb.

§ 10. W zakresie szczegélowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: R, ZP, LZ oraz KP.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢
obstuge i powigzanie obszaru z zewng¢trznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi,
wymienione w ust. 2 oraz niewydzielone na rysunku planu miejscowego drogi wewngtrzne o
szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDZ - droga publiczna w klasie zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;
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2) KDD - droga publiczna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych —

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) KDW.1 —droga wewng¢trzna — minimalna szeroko$¢ pasa drogi 7,5 m;

4) KDW.2 — droga wewngetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

3) na terenach innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczbe
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci - 1
miejsce na kazde 10 miejsc postojowych.

3. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1) w formie placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc
jest liczona.

4. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wej$cia w zycie planu miejscowego dopuszcza

si¢ realizacje miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 3.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) budowe, przebudowe 1 rozbudowe sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu, ktore nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) powigzanie poszczegdlnych sieci z ukladem zewngtrznym poprzez istniejagce i projektowane
wodociagi, instalacje kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, linie energetyczne oraz sieci gazowe;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;

4) odprowadzenie Sciekow:

a) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej,
b) w przypadku braku warunkow przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidulane,
zgodne z wymogami przepisoOw odrebnych;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chionnych oraz odprowadzanie wod opadowych 1
roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekow 1 zbiornikdw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci dystrybucyjnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw podziemnych, zlokalizowanych w granicach
dzialek z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy;

8) zaopatrzenia w cieplo:

a) z indywidualnych Zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,

c) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie paliw 1 instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z
ustaleniami przepisow odrebnych oraz aktéw prawa miejscowego;

9) dostep do wustug telekomunikacyjnych za pomocg kablowej lub radiowej sieci

telekomunikacyjnej;
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10) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw nalezy prowadzi¢ w
oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrebne;

I1)na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji shuzacych do produkcji energii z
odnawialnych zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kV, z wyjatkiem instalacji wiatrowych
oraz z wykorzystaniem biomasy.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce 1 towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place 1 parkingi
przyobiektowe,
c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen przydomowa 1 rekreacyjna;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) jako dopuszczalng forma zabudowy nalezy przyja¢ budynki wolnostojace,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 30%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,75,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,6;
4) gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli 10 m,
b) geometria dachoéw:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,
- nad cze$ciami dobudowanymi do gltownych bryt budynkéow dopuszcza sie¢ dachy o
nachyleniu potaci do 45°;
5) pokrycie dachow innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materiaty imitujace dachowke,
blacha na rabek stojacy;
6) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 700 m®.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem US.1 i US.2 — tereny uslug
sportu i rekreacji ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenia terenu — obiekty, nie bedace budynkami i urzadzenia zwigzane ze
sportem i rekreacja;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce 1 towarzyszace:
a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne 1 miejsca postojowe,
b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolne;j
wysokosci;
3) parametry oraz wskazniki ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 85%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,01;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow — 6 m,
b) geometria dachow — dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w
zakresie od 35° do 45°.
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§ 15. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZP.1 do ZP.3 — tereny
zieleni urzadzonej ustala sig:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje wiat o pow. nie przekraczajacej 100 m* i wysokosci do 4,5 m oraz
ciggoéw pieszych z miejscami odpoczynku oraz niezbednej infrastruktury technicznej;

3) na terenie ZP.3 dopuszcza si¢ budowle o charakterze religijnym, zagospodarowanie na
potrzeby organizacji imprez masowych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZD — ustala si¢ przeznaczenie
na cele ogrodéw dzialkowych, na ktérych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZC — teren cmentarza
komunalnego, na ktérym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw i1 budowli zwigzanych wylacznie z funkcjonowaniem
cmentarza, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekracza 1000 m? wysoko$¢ 12 m, z
mozliwoscig dominant architektonicznych do wysokosci 18 m;

2) laczna liczba budynkéw na terenie cmentarza nie moze przekraczaé 2;

3) prowadzenie dzialalnosci na przedmiotowym terenie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem R — tereny uzytkéw rolnych
ustala sig:
1) dopuszcza sig:
a) obiekty liniowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
b) wprowadzenie niewydzielonych w planie drég transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe $rédladowe,
d) zielen nieurzadzong — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinno$cia o dowolnej wysokosci;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: ZL — teren laséw, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy,

2) dopuszcza si¢ obiekty liniowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niewymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

3) wszelka dziatalno$¢ moze by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami KP — ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — parkingi dla pojazdow wraz z zielenig towarzyszaca,

2) dopuszcza si¢ realizacje kioskow lub wiat, stuzagcych prowadzeniu handlu kwiatami 1
akcesoriami zwigzanymi z dziatalno$cig cmentarza,

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie moze przekraczaé¢ 50 m?*, wysoko$¢ do 6 m,

4) liczba obiektéw na terenie nie moze przekraczac 3.

Rozdzial 3.
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§ 21. Dla wszystkich terenéw ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢
jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ....... %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Bielawy
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