Uzasadnienie, 0 ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami),
dotyczace projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana Zeromskiego w Bielawie.

1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt zmiany planu jest realizacja Uchwaly Nr XXXVII1/360/2021 Rady Miejskiej
Bielawy z dnia 28 kwietnia 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Kwiatowej i Stefana
Zeromskiego w Bielawie. Zmiana planu stanowi fragmentaryczna zmiane czesci tekstowej
Uchwaty Nr XXXI1V/360/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 marca 2013 r., opublikowanej w Dz.
Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz. 2998 z dnia 8 maja 2013 r., zwanej dalej obowiazujacym
planem miejscowym. Obszar objetym projektem zmiany planu to teren przeznaczony w
obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe¢ mieszkaniowo - uslugows, 0znaczony
symbolem ,,2.MU”.

Zmiana planu dotyczy wyltacznie czeSci tekstowej uchwaly, a zatem cze$¢ graficzna
obowigzujacego planu miejscowego nie ulegnie zmianie. Obszar projektu zmiany planu jest
tozsamy z granicami terenu ,,2.MU” wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi w obowigzujacym
planem miejscowym. Zakres wprowadzanych zmian stanowi wigc niewielka modyfikacj¢ ustalen

obowigzujacego planu miejscowego W zakresie wysokosci budynkow na ww. terenie.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem projektu zmiany planu jest dopuszczenie w ustaleniach dla terenu ,,2.MU” realizacji
budynkow jednokondygnacyjnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zwigzku z powyzszym niezbedna byla modyfikacja zapisow §15 ust. 2 pkt 2 uchwaty
XXXIV/360/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 marca 2013 r. poprzez dodatkowe dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o 1 kondygnacji nadziemnej dla budynkow na dziatkach,
ktérych fronty zlokalizowane sg od strony drogi o symbolu 4.KDD.

Zakres wprowadzonych zmian dotyczy zatem wylacznie §15 obowigzujacego planu
miejscowego, w ktorym zmienia si¢ brzmienie ust. 2 pkt 2 z dotychczasowego:

»Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego ustala si¢ na maksimum 2 kondygnacje nadziemne z

poddaszem, lecz nie wigcej niz 12 m i minimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie mniej niz 9 m”
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na nastgpujacy:

SWysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej liczong od poziomu terenu do jej
najwyzszego elementu konstrukcyjnego ustala si¢ na minimum 2 kondygnacje nadziemne z
poddaszem, lecz nie wigcej niz 12 m; z zastrzezeniem, Ze dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o 1 kondygnacji nadziemnej dla budynkow na dziatkach, ktorych fronty
zlokalizowane sq od strony drogi o symbolu 4.KDD.”.

Regulacje zawarte w projekcie zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwata Nr
XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 r., ktérego ostatnia
ujednolicona wersja zostata przyjeta Uchwatg Nr LVI1/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
pazdziernika 2014 r.

Z uwagi na charakter i zakres wprowadzanych zmian uwzgledniono wymagania fadu

przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez

okreslenie takich zasad ksztalttowania zabudowy, w tym ilosci kondygncji, aby nowe
zainwestowanie nawigzywato do zabudowy zlokalizowanej zaréwno w granicach objetych
projektem zmiany planu, ale rdwniez z ta, potozona poza jego granicami, oraz uwzglednialo - w
uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystgpujace uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Ponadto:

1) zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu, w

tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i1 ogloszenie o

przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w sposdb przewidziany przez ustawe o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym o mozliwosci sktadania wnioskow - w
sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

2) zachowano jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — 0 prowadzonej
procedurze sporzadzania projektu zmiany planu,
b) zapewnienie mozliwosci udostepnienie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi

przepisami — dokumentacji sprawy.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos¢ projektu zmiany planu miejscowego z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy zawartej w ,,Ocenie
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aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwatg 58/530/18 Rady

Miejskiej Bielawy z dnia 26 wrze$nia 2018 roku.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Niniejszy projekt zmiany planu miejscowego nie bedzie wywieral wplywu na finanse

publiczne, w tym budzet gminy, gdyz realizacja zabudowy lezy w gestii inwestora.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu zostata podjeta 17
kwietnia 2019 roku w oparciu o ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt zmiany planu
powinien zosta¢ poddany, aby mdgl zosta¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a w
konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres obowigzkow natozonych na Burmistrza,
ktéry sporzadzit projekt zmiany planu, okreslony zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy -
réwniez wypelnione przez Burmistrza - dotycza w szczegolnosci przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomil spoteczenstwo o przystapieniu do
sporzadzania projektu zmiany planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania
wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego,
ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nast¢pnie podjeto przewidziane prawem czynnos$ci, w
tym zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne
organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu zmiany planu.
Nastepnie Burmistrz sporzadzit projekt zmiany planu rozpatrujac réwnoczesnie ztozone wnioski.
Burmistrz mogl uwzglednié te ze zlozonych wnioskow, ktdre odnosity si¢ do przedmiotu i zakresu
projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
przedtozony do zaopiniowania Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej, a nastgpnie
innych organom 1 instytucjom wlasciwym do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu

miejscowego.
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