Urzad Miejski w Bielawie

Bielawa, 09.08.2021 r.

OSR.6220.8.2021
Decyzja

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 84, art. 85 ust. 1
iust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ( Dz. U. z 2021 r. poz. 247), a takze § 3 ust. 1 pkt 56 lit.b oraz pkt 58 lit b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.06.2021 r. firmy Asset Real Sp. z o. o. Sp. k., ul. Szczytnicka 11,
50 — 382 Wroctaw w imieniu ktorej dziata pelnomocnik Pan Dominik Karch reprezentujacy firme
Forma s.c T. Bilewicz, R. Kuberski, ul. Bracka 28a, 40-858 Katowice w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. Budowa budynkéw handlowo-
ustugowo-magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Bielawie u zbiegu ulic Wojska
Polskiego i1 Alei $w. Jana Pawta II dziatkach 836/3; 977/1; 980/2; 986/2; 987/2; 988 obrgb Potudnie,
gmina Bielawa.

stwierdzam

1. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.

»Budowa budynkéw handlowo-uslugowo-magazynowych wraz z infrastrukturg

towarzyszaca w Bielawie u zbiegu ulic Wojska Polskiego 1 Alei $w. Jana Pawta II dziatkach

836/3; 977/1; 980/2; 986/2; 987/2; 988 obreb Potudnie, gmina Bielawa”,

2. okreslam warunki korzystania ze $rodowiska i uzytkowania przedsigwzigcia na etapie

realizacji i1 eksploatacji przedsigwzigcia:

I. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji.

1. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego substancjami ropopochodnymi zaplecze budowy, sktady materiatlow i1 paliw oraz
parki maszynowe zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwg
nieprzepuszczalng oraz zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw do likwidacji rozlanych olejow,
Zagospodarowac zaplecze budowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami,

Do prac budowlanych wykorzystywa¢ maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym,

4. Prace budowlane prowadzi¢ przy uzyciu urzadzen o jak najmniejszej emisji hatasu
1 ograniczajacych pylenie,

5. Na terenie placu budowy wydzieli¢ miejsce postoju maszyn i urzadzen budowlanych,
miejsce to powinno posiada¢ utwardzone podloze. Dostawa maszyn i1 urzadzen oraz
materialdw na teren inwestycji powinna si¢ odbywaé si¢ wedlug wczesniej ustalonego
harmonogramu dostaw, po wyznaczonych drogach wewngetrznych, w sposob przewidziany
przepisami,

6. W czasie realizacji inwestycji konieczne jest zapewnienie wyposazenia terenu budowy
w pojemniki/kontenery na powstajace odpady, oznakowanie tych kontenero6w oraz ustalenie
statego nadzoru nad ich selektywnym deponowaniem. Kontenery na odpady nalezy ustawi¢
na utwardzonych, betonowych podtozach co stanowi¢ bedzie barier¢ przed potencjalnym
zanieczyszczeniem gruntu.

7. W celu ograniczenia pylenia materialy sypkie dostarcza¢ na samochodach przykrytymi
plandekami,

whn
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Sypkie materiaty budowlane powinny by¢ magazynowane w sposob uniemozliwiajgcy ich
pylenie. W celu eliminowania zapylenia wtornego w okresach suchych teren budowy nalezy
zrasza¢ woda;

W pojazdach opuszczajacych plac budowy i wyjezdzajacych na drogi publiczne my¢ kota;

. Wode do celow zwigzanych z budowa nalezy pobiera¢é z istniejacych przylaczy

wodociggowych;

Zaplecze socjalno-sanitarne budowy nalezy zorganizowa¢ w oparciu o przenosne kontenery
socjalne 1 toalety przenosne (np. typu TOI TOI). Obiekty te powinny byé wyposazone
w bezodptywowe zbiorniki $ciekéw. Zbiorniki $ciekdw oproznia¢ w miar¢ potrzeb przez
wyspecjalizowang firme, ktéra odwozi¢ bedzie $cieki do oczyszczalni Sciekdw.

W przypadku wystgpienia rozlania paliwa czy innej substancji ropopochodnej zastosowac
sorbenty, ktore powinny by¢ na wyposazeniu placu budowy,

W przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochodnymi, grunt nalezy zebraé
1 przekaza¢ do unieszkodliwienia;

W celu zminimalizowania ucigzliwosci hatasowej nalezy uzywacé urzadzen stanowigcych
zrédta hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej tylko w porze dziennej do godziny
22 W miare mozliwo$ci urzadzenia emitujace hatas o duzym natezeniu nie powinny
pracowac¢ jednoczesnie,

Gromadzi¢ sprzegt w rejonie najmniejszej ucigzliwosci dla ludzi,

Podczas budowy nalezy wytacza¢ zbg¢dne, nieuzywane w danym momencie urzadzenia,
maszyny 1 narz¢dzia emitujgce hatas,

Stosowaé nowoczesny, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie sprzgt oraz najmnie;j
ucigzliwe pod wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac budowlanych,

Dba¢ o wlasciwy stan techniczny urzadzen, zwlaszcza tych stanowiacych istotne zrodta
hatasu na terenie inwestycji,

Po zakonczeniu prac zwigzanych z fazg budowy caty teren zaj¢ty pod inwestycje nalezy
uporzadkowaé, a powierzchnie biologicznie czynne zajete pod drogi techniczne, zaplecze
budowy, miejsca skladowania materiatdw budowlanych nalezy przywroci¢ do stanu
pierwotnego lub zgodnie z planem zagospodarowania terenu.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie eksploatacji.

1.

Wytwarzane odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w wydzielonym miejscu oraz nalezy
zapewni¢ ich regularny odbior przez podmioty gospodarcze posiadajace odpowiednie
zezwolenie,

Wody z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ poprzez separator ropopochodny do
kanalizacji deszczowej. W celu prawidlowej eksploatacji separatora powinien by¢ on co
najmniej raz na rok czyszczony.

III. Warunki dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie budowlanym.

1.

Zaprojektowa¢ odpowiednie parametry drog wewngtrznych zapewniajace bezpieczne
manewrowanie pojazdow (np. pojazdow dowozacych towar), w celu ograniczenia
mozliwosci kolizji i rozjezdzania terenéw biologicznie czynnych,

2. Uwzgledni¢ odprowadzenie $ciekoOw socjalno — bytowych do kanalizacji sanitarnej, a za jej

3.

posrednictwem do oczyszczalni §ciekow,

W taki sposdb dobra¢ urzadzenia wentylacyjne, uwzgledniajac przy tym parametry
akustyczne by ograniczy¢ emisje halasu do srodowiska oraz by ograniczy¢ oddzialywanie
akustycznego na tereny sasiednie.



Uzasadnienie

W dniu 09.06.2021 r. zostato wszczgte postgpowanie na wniosek firmy Asset Real Sp. z o.
0. Sp. k., ul. Szczytnicka 11, 50 — 382 Wroctaw w imieniu ktérej dziata pelnomocnik Pan Dominik
Karch reprezentujacy firm¢ Forma s.c T. Bilewicz, R. Kuberski, ul. Bracka 28a, 40-858 Katowice
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. Budowa
budynkéw handlowo-ustugowo-magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Bielawie u
zbiegu ulic Wojska Polskiego i Alei $w. Jana Pawla II dziatkach 836/3; 977/1; 980/2; 986/2; 987/2;
988 obregb Potudnie, gmina Bielawa.

Dla terenu na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr XXXIV/362/13 z dnia 27.03.2013 r. zgodnie z ktorym
przedmiotowa dziatka lezy na obszarze oznaczonym symbolem 1.U — teren zabudowy ustugowej
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach ewidencyjnych o numerach 836/3,
977/1, 980/2, 986/2, 987/2, 988 obrgb Poludnie, gmina Bielawa. Catkowita powierzchnia dziatek
wynosi ok. 3,25 ha, powierzchnia przeznaczona pod zabudowg i powierzchnie utwardzone wynosi
ok. 2,5 ha.

Przedmiotowe przedsiewzigcie usytuowane bedzie poza terenami chronionymi ustanowionymi
W oparciu o przepisy szczegolne, tj. parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
rezerwatow przyrody, sieci obszarow chronionych Natura 2000, stref ochronnych uje¢ wody
1 innych. Na terenie inwestycji nie wystgpuje zadna cenna roslinno$¢ z punktu widzenia ochrony
przyrody i gatunkow roslin, jak i siedliska przyrodnicze. Teren inwestycji nie podlega ochronie na
podstawie ustalen planu miejscowego. Przedmiotowa inwestycja nie lezy w granicach obszarow
ograniczonego uzytkowania, osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszarow podlegajacych ochronie
z tytulu obowigzujacych przepiséw o ochronie dobr kultury, gruntéw rolnych i lesnych.

Wplywy srodowiskowe towarzyszace wybudowaniu nowego obiektu bedg miaty niewielki wplyw
na zmian¢ uksztattowania terenu oraz na lokalne zubozenie szaty roslinne;j.

W toku przeprowadzonego postepowania, stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko wystapiono
pismem nr OSR.6220.5.2020 z dnia 19.08.2020 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Dzierzoniowie oraz
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Legnicy o wyrazenie opinii co
do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na S$rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia.

Regionalny  Dyrektor Ochrony Srodowiska we  Wroctawiu  postanowieniem
WO0O0S.4220.425.2021.MN.1 z dnia 02.07.2021r., uzgodnit realizacje przedsiewzigcia i okreslit
warunki realizacji przedsigwzigcia.

Pismem WR.ZZS.1.435.101.2021.EG z dnia 25.06.2021 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Legnicy
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wyrazitl opini¢, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz okreslit sSrodowiskowe uwarunkowania.

Pismem OSR.6220.8.2021 z dnia 02.07.2021 r. Burmistrz Miasta Bielawa zawiadomil strony
postepowania 0 wydawanym postanowieniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu oraz o wydanej przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Legnicy Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opinii uzgadniajacej warunki realizacji przedsigwzigcia.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Dzierzoniowie nie wyrazili opinii w wyznaczonym
terminie.



Pismem OSR.6220.8.2021 z dnia 21.07.2021 r. Burmistrz Miasta Bielawa zawiadomit strony
postepowania o zakonczeniu postegpowania dowodowego.

Przedtozona dokumentacj¢ przeanalizowano w aspekcie uwarunkowan wymienionych
w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpowania istotnego
oddziatywania na srodowisko. Dochodzi¢ moze jedynie do emisji hatasu, pyléw i zanieczyszczen
do powietrza, pochodzacych gtownie od pracujacych maszyn i sSrodkéw transportu lub urzadzen.
Powyzsze oddzialywania beda mialy charakter krotkotrwaly, ograniczony do bezposredniego
sgsiedztwa miejsca realizacji inwestycji 1 ustajacy po zakonczeniu prac budowlanych nie
powodujac ucigzliwosci dla srodowiska, w tym dla ludzi.

Zastosowanie maszyn i pojazdow w dobrym stanie technicznym oraz postgpowanie z odpadami,
zgodne z obowigzujagcymi przepisami, winno zagwarantowac zabezpieczenie gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.
Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego spowoduje okresowa zmiang klimatu
akustycznego w otoczeniu. Emisja halasu w fazie realizacji przedmiotowej inwestycji
zwigzana bedzie zarowno z procesem technologicznym (wykonywaniem prac ziemnych i
budowlanych), jak tez z transportem tj. ruchem cigzkich pojazdéw obstugujacych budoweg tj.
dowozacych materiaty konstrukcyjne (materialy budowlane, kruszywo, mase bitumiczng). Hatas w
czasie budowy wywotywany bedzie praca typowych budowlanych urzadzen specjalistycznych tj.
koparek, rowniarek, walcoéw, spychaczy,dzwigoéw itp. oraz ruchem pojazdow cigzkich dowozacych
materiaty konstrukcyjne.
Poziom emisji hatasu pochodzacy od robot budowlanych zalezy od ich rodzaju i1 zakresu,
wykorzystywanego sprzetu oraz od odleglosci od placu budowy. Niekorzystny wptyw na klimat
akustyczny w otoczeniu robot ma rowniez duza koncentracja maszyn i urzadzen na stosunkowo
niewielkiej powierzchni placu budowy.
W trakcie realizacji inwestycji wystapia okresowe oddziatywania akustyczne spowodowane pracg
maszyn budowlanych i pojazdéw transportowych. Emisja ta ustanie po zakonczeniu fazy realizacji.
Prace budowlane bedace zrodiem wysokiego poziomu hatasu powinno si¢ prowadzi¢ wylacznie
w porze dziennej (migdzy 6% a 22%).

W trakcie prac budowlanych wystepowac bedzie ucigzliwos¢ zwigzana z emisja pytow.

Zasieg oddziatywania ograniczony bedzie do terendw bezposrednio graniczacych z inwestycja.
Emisja wystepujaca w tej fazie budowy bedzie miata charakter niezorganizowany, a oddziatywanie
to bedzie krotkotrwale. Emisja pylu zwigzana jest z wywiewaniem drobnych czastek materialow
budowlanych. Ograniczenie pylenia wtornego zwigzanego z pracami budowlanymi mozna osiaggnaé
jedynie poprzez zraszanie materiatow budowlanych sypkich i pylacych lub izolowanie od
srodowiska przy pomocy wiat.
Etap realizacji obiektéw kubaturowych 1 infrastruktury towarzyszacej zwigzany jest
Z niezorganizowang emisjg zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, pochodzacg z maszyn
i sprzetu budowlanego oraz pojazdow mechanicznych dowozacych materialy potrzebne do
prowadzenia prac budowlanych.

W celu zminimalizowania zanieczyszczenia §rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym,
zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalng z dala od ciekéw wodnych i miejsc podmoktych oraz
zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow do likwidacji ewentualnych rozlewow oleju.

Odpady budowlane beda segregowane i1 czasowo magazynowane w wydzielonym miejscu
w pojemnikach oraz regularnie odbierane przez odpowiednie podmioty.



Odpady niebezpieczne, jakie moga si¢ pojawi¢ w ramach robot budowlanych beda segregowane,
oddzielane od odpadoéw obojetnych i przekazywane wyspecjalizowanym firmom celem wywozu.
Inwestycja nie bedzie si¢ wigzata z wycinkg drzew.

Przedstawione w dokumentacji sprawy wyniki analizy oddziatywania planowanej inwestycji
na $srodowisko, wykazaly, ze nie beda one wplywaly ponadnormatywnie na tereny chronione
akustyczne oraz nie zostang przekroczone normy halasu wyznaczone na mocy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Po zrealizowaniu planowanego przedsigwzigcia wplyw na stan jakoSci powietrza w
otoczeniu budynkéw zwigzany bedzie gléwnie z ruchem pojazddéw. Bioragc pod uwage wyniki
zawartej
w dokumentacji sprawy analizy rozprzestrzeniana si¢ zanieczyszczen emitowanych do powietrza
atmosferycznego, ktore nie wykazaty przekroczen wartosci dopuszczalnych, mozna stwierdzi¢, ze
funkcjonowanie przedmiotowego obiektu nie powinno wigza¢ si¢ z ponadnormatywnym
oddziatywaniem na stan jako$ci powietrza w jego otoczeniu zgodnych z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (t. j.
Dz. U. 22021 r., poz. 845).

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddziatywania na S$rodowisko. Funkcjonowanie budynkéw handlowo-ustugowo-magazynowych
nie bedzie generowaé =zanieczyszczen do powietrza, nie powinno roéwniez powodowaé
ponadnormatywnej emisji hatasu, wytwarzania odpadéw oraz powstawania $ciekow.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Ostoja
Nietoperzy Gor Sowich PLH020071 znajduje si¢ w odleglosci okolo 3 km. Inwestycja
zlokalizowana jest poza zasiggiem korytarzy ekologicznych. Prace wykonywane w ramach
prowadzonej inwestycji z uwagi na lokalizacj¢ nie bedag powodowaé niszczenia gatunkoéw 1 ich
siedlisk, dla ktérych ochrong¢ powotano. Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz
jej odlegtos¢ od granic Rzeczpospolitej Polskiej eliminuja mozliwo$¢ transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zasiggu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
PLGW6000108 w dorzeczu Odry, region wodny Srodkowej Odry. JCWPd o kodzie 50
charakteryzuje si¢ stanem ilosciowym i jakosciowym dobrym oraz dobrym stanem chemicznym.
Osiagniecie celow Srodowiskowych nie jest zagrozone. Teren inwestycji jest zlokalizowany
w bliskim sgsiedztwie jednej Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych - RW60006134489 Pitawa
od zrédla do Gnitego Potoku. Nie przewiduje si¢ zagrozenia dla celow $rodowiskowych
zdefiniowanych w ww. Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Nie przewiduje
si¢ aby realizacja przedsiewzigcia wplynela negatywnie na stan jednolitych czgsci wod
podziemnych 1 powierzchniowych.

Inwestycja nie bedzie powodowata doptywu substancji szkodliwych do wod powierzchniowych
1 podziemnych, ograniczen w przeptywach wod powierzchniowych i podziemnych, ani zachwiania
réwnowagi mi¢dzy poborem a zasilaniem wod.

Nie przewiduje si¢ zagrozenia celow srodowiskowych, ktére zostaty zdefiniowane w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry oraz celow srodowiskowych, o ktorych mowa
w art. 56, art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. 2021 r.
poz. 624). Zgodnie z informacjami dostgpnymi na portalu Informatycznym Systemu Oslony Kraju
KZGW Wody Polskie planowana inwestycja znajduje si¢ poza obszarem zagrozenia oraz ryzyka
powodziowego.



Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie, w tym opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Legnicy Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dla przedsiegwziecia pn.: ,,Budowa
budynkéw handlowo-ustugowo-magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Bielawie u
zbiegu ulic Wojska Polskiego i Alei $w. Jana Pawla II dziatkach 836/3; 977/1; 980/2; 986/2; 987/2;
988 obregb Potudnie, gmina Bielawa”, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko w tym oddziatywania na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia
uwzgledniajac tacznie uwarunkowania w zakresie aspektow przyrodniczych stwierdzono, ze
w zasiegu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg obszary gorskie i1 lesne,
obszary przylegajace do jezior, obszary wodno-btotne i inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska tggowe i ujscia rzek, a takze obszary wymagajace specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody - w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 202Ir. Poz. 1098). Dodatkowo w zasiggu znaczacego oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia nie znajduja si¢ korytarze ekologiczne. Ponadto oceniono skale i rodzaj mozliwego
oddziatywania i stwierdzono, iz z uwagi na charakter przedsiewzigcia, zakres planowanych prac,
lokalizacje¢ na gruntach ornych oraz brak koniecznosci wycinki drzew i1 krzewow, planowana
inwestycja nie powinna znaczgco negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko przyrodnicze, w tym na
ww. formy ochrony przyrody oraz réznorodno$¢ biologiczna.

W trakcie prowadzonego postepowania strony postgpowania na biezgco byly informowane
0 toczacym si¢ postepowaniu. W toku postepowania od stron nie wpltywaty uwagi i wnioski mogace
mie¢ wpltyw na przebieg toczacego si¢ postepowania.

Zgodnie z trescig art. 84 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko, w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ stwierdza brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 1 la ustawy.
Biorac powyzsze pod uwage oraz fakt, iz zamierzone przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany
standardow jakos$ci srodowiska, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Walbrzychu, za posrednictwem tut. organu, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia
(art. 127 § 1 1§ 2 orazart. 129 § 11§ 2 k.p.a.).

2. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie
odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. (art. 127a § 1 k.p.a).

Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.)



Zalacznik nr 1:
. charakterystyka przedsigwziecia

Otrzymujg:

1. Dominik Karch — petnomocnik reprezentujacy firm¢ Forma s.c T. Bilewicz, R. Kuberski, ul.
Bracka 28a, 40-858 Katowice

2.a/aEK

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Dzierzoniowie

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Legnicy Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Pobrano opfate skarbowa w wysokosci

205,00zt za wydanie decyzji
— potwierdzenie wptaty z dnia 10.06.2021r.

podstawa prawna: art. 1 ust. 1 pkt 1 lit.a oraz
-zatacznik — cze$¢ I pkt 45
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1546).

Z up. Burmistrza
Wioletta Wrobel
Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska



) Zakacznik nr 1
do Decyzji Nr OSR.6220.8.2021
z dnia 09.08.2021 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkéw handlowo-ustugowo-
magazynowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca u zbiegu ulic Wojska Polskiego 1 Alei $w. Jana
Pawta II dzialkach o nr ewidencyjnych 836/3; 977/1; 980/2; 986/2; 987/2; 988 gmina Bielawa,
obreb Potudnie.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie obiektu handlowo- ustugowego
zaprojektowanego jako trzy jednokondygnacyjne hale, wewnatrz ktorych wydzielone zostang lokale
handlowo — ustugowe o powierzchniach zgodnych z zyczeniem najemcy powierzchni handlowo —
ustugowe;.

W ramach inwestycji wykonane zostang podlaczenia niezbednych mediow do projektowanego
obiektu, w tym instalacja wodno - kanalizacyjna oraz instalacje elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne. Nalezy zaznaczy¢, iz w ramach przedsiewzigcia realizowane beda jedynie
przyltacza, nie przewiduje si¢ budowy nowych odcinkéw sieci:

* zasilanie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z sieci energetycznej — projektowang
instalacja na terenie dziatki do ztagcza kablowego wskazanego przez dostawce energii,

* zaopatrzenie w wode — z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej projektowanym
przytaczem,

* Scieki socjalno — bytowe odprowadzane beda do istniejacej kanalizacji sanitarnej
projektowanym przytaczem, zgodnie z warunkami technicznymi $cieki z budynku zostang
odprowadzone poprzez zewngtrzng instalacje kanalizacji sanitarnej i przytacz do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul. Wojska Polskiego lub w Alei Jana Pawtla II.
W trakcie budowy nie bedg powstawaé Scieki przemystowe.

* wody opadowe beda odprowadzane z terenéw utwardzonych oraz drogi dojazdowej do
istniejacej kanalizacji deszczowej, projektowanym przylaczem zaopatrzonym w lapacz
substancji ropopochodnych. Wody opadowe sptywajace z dachu projektowanego budynku
centrum handlowo - uslugowego odprowadzane beda bezposrednio do kanalizacji
deszczowej znajdujacej si¢ w ul. Aleja Jana Pawta II lub w ul. Wojska Polskiego.

Obiekt ogrzewany bedzie za pomoca instalacji elektryczne;.

Proces budowlany obiektu handlowo-ustugowo-magazynowego realizowany bedzie
w dwoch etapach. W pierwszym etapie planuje si¢ budowg pawilonu handlowo-ustugowego ,,C”, a
w kolejnym etapie budowe dwdch pawilonow handlowo-ustugowych ,,A” 1 ,,B”.
Wybudowane zostang ciagi pieszo-jezdne, parking naziemny na ok. 313 miejsc oraz niezbgdna
infrastruktura techniczna. Gléwng cze¢s¢ powierzchni uzytkowej poszczegdlnych hal bedag stanowic
sale sprzedazy wraz z niezbednym zapleczem magazynowym i socjalno-sanitarnym. W ramach
przedsigwzigcia nie planuje si¢ prowadzenia dziatalnosci  produkcyjnej. Lokale zostana
wyposazone w dostep do energii elektrycznej i ogrzewania. W przypadku lokali gastronomicznych
doprowadzona zostanie woda. Budynek zostanie wyposazony réwniez w sanitariaty dla
pracownikow i klientow.

Podczas realizacji inwestycji wykonane zostang prace ziemne zwigzane z posadowieniem
fundamentoéw pod budynki oraz wykonaniem niezbednych przylaczy instalacyjnych. W wyniku
prowadzenia prac ziemnych powstang masy ziemne. Przewiduje si¢, ze masy ziemne zostang
wykorzystana na terenie inwestycji do prac niwelacyjnych oraz zasypania wykopow.



Funkcjonowanie budynkow wigzac¢ si¢ bedzie z powstawaniem odpadow. Beda to gtoéwnie odpady
z opakowan (grupa 15), odpady inne niz niebezpieczne (grupa 16) oraz odpady komunalne (grupa
20). Beda one zbierane 1 magazynowane w wyznaczonych miejscach (w pojemnikach), a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego ich zagospodarowania. Na terenie obiektu po-
wstawac bedg rowniez odpady niebezpieczne (grupa 13 1 16), ktore beda magazynowane selektyw-
nie w szczelnych, zamykanych pojemnikach dostosowanych do wtasciwos$ci chemicznych i fizycz-
nych odpadow, na utwardzonej powierzchni, w sposob zabezpieczajacy przed negatywnym oddzia-
lywaniem na $rodowisko, a nast¢pnie przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego ich za-
gospodarowania.

Wokot budynku i parkingu zrealizowane zostang elementy malej architektury, zielen, chodniki,
mury oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna

Bilans powierzchni terenu po zakonczeniu realizacji przedsigwzigcia:

- obszar terenu inwestycji 32 475,00 m?

- powierzchnia zabudowy — lacznie 11 565 m?

- powierzchnia utwardzona — chodniki, dojazdy, parking 12 730 m2

- powierzchnia biologicznie czynna 8 180 m2

- miejsca parkingowe 313 mp

Obiekt bedzie funkcjonowat tylko w porze dziennej nie przekraczajgc godzin 6% — 22%.

Zrodlem emisji hatasu z terenu projektowanego przedsigwziecia beda:

- ruch pojazdéw po drogach wewnetrznych

- pojazdy parkujace na wyznaczonych miejscach parkingowych

- urzadzenia grzewczo wentylacyjne zlokalizowane na dachu budynkéow.

Z parkingu przy centrum handlowym bedg korzystaly tylko pojazdy osobowe. Pojazdy ci¢zarowe
beda sie kierowaty bezposrednio do strefy dostaw i1 po roztadunku beda opuszczaly teren centrum
handlowego.



