Burmistrz Miasta Bielawa

GP.6730.30.2020 Bielawa, dnia 4 czerwca 2021r.

DECYZJA Nr 30/2021
O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY
Na podstawie art. 59 ust.1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r., poz. 741 ze zm.) oraz art. 104
Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku
Pana Adama Mazura i Pana Marka Przytuly, reprezentujacych PV 730 Sp. z o.0., ul. Jasna 14/16a,
00-041 Warszawa, dotyczacego budowy elektrowni fotowoltaicznej
ustalam warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 3MW, z mozliwoscig podziatu na 3 elektrownie
fotowoltaiczne o mocy do IMW kazda wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na czgsci dziatki
nr 4 obreb Potnoc w Bielawie.
1. Rodzaj zabudowy.
Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnego
zrddla energii — promieniowania stonecznego.
2. Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych:
1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obszarze niezabudowanym, uzytkowanym rolniczo.
2) Ustalenia dotyczace warunkow 1 wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego.
Panele fotowoltaiczne wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Lokalizacja inwestycji zgodnie
z zalacznikiem graficznym.
3) Ustalenie dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zachowa¢ ustalenia decyzji OSR.6220.8.2019 z dnia 18 czerwca 2020r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Planowana inwestycja nie moze narusza¢ ustalonych standardow jakosci
srodowiska.
4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.
Zgodnie z opinig Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw: ,,W obrebie
znajdujacego si¢ na terenie zamierzenia chronionego stanowiska archeologicznego AZP-88-2447/31
zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.”
5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
e dostep do terenu oznaczonego literami A-I z drog gminnych dz. nr 1 1 6 o/Péinoc, dostep do
terenu oznaczonego literami J-N przez teren oznaczony literami A-I, z wykorzystaniem uzytku j.gr.
zlokalizowanego pomigdzy ww. terenami. Brak konieczno$ci zapewnienia miejsc postojowych,
e planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w media w fazie eksploatacji.
6) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

* obiekty budowlane oraz sposob zagospodarowania dziatek nalezy projektowaé zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane, przepisami szczegdlnymi i wykonawczymi zapewniajacymi
ochrone interesoOw o0soéb trzecich, znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania projektowanego
zamierzenia, w szczegdlnosci poprzez ochrong przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznoscei,
- ucigzliwos$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

REFERAT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ, 58-260 Bielawa, pl. Wolnosci 1, tel. +48 74 83 28 743, fax: +48 74 83 35 838
NIP: 882-18-69-602 REGON: 000524950, e-mail: um@um.bielawa.pl, www.bielawa.pl



* w celu redukcji refleksow §wietlnych, nalezy na panelach fotowoltaicznych stosowa¢ powtoki
antyrefleksyjne minimalizujace wspodtczynnik odbicia promieni,
* planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci
ponad normy ustalone w przepisach oraz ograniczy¢ ich dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu - granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, powinna pokrywac si¢ z linig rozgraniczajaca lokalizacje inwestycji.
Zgodnie z art. 144 Kodeksu cywilnego uzytkowanie przedmiotowej nieruchomosci nie
moze zaktdca¢ korzystania z nieruchomosci sasiednich.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowiacej zalacznik
do niniejszej decyzji.
4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie
warunkow o ktorych mowa w art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Whiosek inwestora zmierza do powstania obiektu infrastruktury technicznej, dla ktérego zgodnie
z art. 61 ust.3 nie stosuje si¢ przepisow wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 11 2.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy
(art.63 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
1) Inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg.
2) Zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art.65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

UZASADNIENIE
Na podstawie art.107 § 4 KPA odstgpiono od uzasadnienia decyzji.

Od niniejszej decyzji przyshuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Walbrzychu za posrednictwem Burmistrza Miasta Bielawa w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronie przysluguje prawo
zrzeczenia si¢ odwolania. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem dore¢czenia
Burmistrzowi Miasta Bielawa oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania ostatniej ze
stron post¢powania.

Zataczniki : zalacznik graficzny nr 1.
Z up. Burmistrza
Waldemar Nedza
Kierownik Referatu
Gospodarki Przestrzennej

Otrzymuja:

1. PV 730 Sp. z o0.0.

2.S.P,L.P.

3.J.Z

4. Gmina Pieszyce

5. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Do wiadomosci:

1. Referat Infrastruktury Technicznej w/m

a/a

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 598z1, zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowe;j.
Sprawe prowadzi: M. Sobierajska tel. 748328751 email: msobierajska@um.bielawa.pl



