Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
dotyczgce projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie.

1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt ten sporzadzano w zwigzku z Uchwatg Nr XXX/281/2020 Rady Miejskiej
Bielawy z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Projektem planu obj¢to obszar o powierzchni okoto
5,6 ha potozony w potudniowo - wschodniej cze$ci miasta, w sgsiedztwie granic Parku
Krajobrazowego Gor Sowich, ktérego granica styka si¢ z poétnocno —zachodnim naroznikiem
obszaru projektu planu.

Celem projektu planu jest przede wszystkim potrzeba zmiany przebiegu drogi
ustalonej w planie miejscowym, ze wzgledu na kolizje z planowang reaktywacja linii
kolejowej, ustalenia przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
rozwigzania istniejacych i potencjalnych probleméw przestrzennych.

Obszar objety projektem planu jest w niewielkim stopniu zainwestowany. Przewazaja
na nim uzytki rolne, w wigkszos$ci stanowigce pastwiska klasy IV. W potudniowo-wschodniej
cze¢sci obszaru wystepuja niewielkie enklawy gruntéw wyzszych klas bonitacyjnych (Ps III).

Od pétnocy granice projektu planu stanowi ulica Janusza Korczaka, od potudnia droga
gminna, od wschodu korytu cieku Brzeczek oraz tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobéw realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W projekcie planu okreslono ustalenia dotyczace niemalze wszystkich obligatoryjnych
elementéw okreslonych w art. 15 ust. 2, z wyjatkiem:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboOw zagospodarowania terendOw gorniczych, obszardw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

Nie bylo potrzeby okreslania w projekcie planu zadnego z ustalen fakultatywnych
wyszczegllnionych w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu wskazano 6 kategorii przeznaczenia terenow:

1) ME - tereny rezydencjonalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieucigzliwych ushug;

3) KK - teren komunikacji kolejowej;

4) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;



6) KDW - teren drogi wewngtrznej.

Podstawowy uktad komunikacyjny tworza dwie drogi publiczne: droga ,,KDL”
stanowigc odcinek ulicy Korczaka oraz projektowana droga ,,KDD” bedaca przedtuzeniem
istniejgcej ulicy zlokalizowanej poza granicami projektu planu. W projekcie planu wskazano
takze teren dla reaktywowanej linii kolejowej. Przez obszar projektu planu miejscowego
planu przebiegaja linie napowietrzne 20 kV oraz istniejacy gazociag Sredniego cis$nienia.

Projekt planu okresla opisane powyzej przeznaczenia poszczegodlnych terendow oraz
zawiera ustalenia dotyczace m.in. zasad ochrony zabytkow, srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, a takze regulacje dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W projekcie tym zawarto réwniez ustalenia odnoszace si¢ do: modernizacji, rozbudowy oraz
budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury technicznej, ustalono w nim parametry i
wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym m. in.: linie
zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy, wypetiajacy tym samy
ustawowe wymogi dotyczace zakresu projektu planu miejscowego.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W
projekcie planu okre$lono ustalenia dotyczace niemalze wszystkich obligatoryjnych
elementéw okreslonych w art. 15 ust. 2, z wyjatkiem tych, dla ktérych na obszarze objetym
projektowe planu brak jest uwarunkowan oraz przedmiotu ustalen.

Wypehiajac wymogi art. 1 wust. 2-4 oraz art 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng cato$¢
z zabudowg zlokalizowang zaréwno w granicach poszczegolnych obszaréw objetych
projektem planu, ale rowniez z t3, potozong poza granicami projektu planu, oraz uwzgledniato
- w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace uwarunkowania 1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad ksztattowania
nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi istniejgcej zabudowy na 1 w otoczeniu
projektu planu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w §5;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesne] m.in. poprzez wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego
wykrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotéw lub obiektow o cechach zabytkowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b
niepetnosprawnych m.in. poprzez wprowadzenie zapisow zapewniajagcych minimalny udziat
zieleni oraz zapewniajacych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie dopetnienia zabudowy,
co z kolei pozwoli na efektywniejsze wykorzystywanie istniejgcej infrastruktury technicznej;

7) prawo wtlasno$ci m.in. poprzez zaadaptowanie na terenach zainwestowanych
dotychczasowego sposobu uzytkowania;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;




9) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci rozbudowy
sieci uzbrojenia terenu oraz uktadu komunikacyjnego;
10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci

szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w §11 projektu
planu miejscowego;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu w sposob przewidziany przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskdw - w sposob
zgodny z obowigzujgcymi przepisami;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — o0
prowadzonej procedurze sporzadzania projektu planu 1 powigzane] z nig
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b) zapewnienie mozliwosci udost¢pnienie zainteresowanym — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnoéci m.in. poprzez wprowadzenie niektérych regulacji zamieszczonych w §11 projektu
planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in. uwzglednienie w mozliwym zakresie
koncepcyjnych opracowan projektowych dla obszaru objetego projektem planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne poprzez m.in.
uwzglednienie informacji 1 wnioskow plynagcych z opracowan inwentaryzacyjnych i
analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak:
analiza uwarunkowan wlasnosciowych, analiza ochrony warto$ci kulturowych i
przyrodniczych, oraz sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy oddzialywania na
srodowisko, a takze innych aktualnych opracowan dotyczacych obszaru objgtego projektem
planu.

Dopuszczajac nowa zabudowe., uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordOw ekonomicznych przestrzeni w

zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej
zabudowy na obszarze projektu planu w uzupehieniu i bezposrednim sgsiedztwie istniejacego
zagospodarowania;

2) umozliwienie dalszej rozbudowy obiektéw mieszkaniowcy 1 uslugowych w
powigzaniu z istniejgcymi obiektami na obszarze projektu planu.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos$¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Ustalenia projektu planu s3 zgodne z wynikami analizy zawartej w ,,Ocenie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”, opracowanej w 2018r.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Niniejszy projekt planu miejscowego wywieral bedzie wptyw na finanse publiczne, w
tym budzet gminy przede wszystkim poprzez:

1) konieczno$¢ poniesienia kosztow doinwestowania obszaru projektu planu w
infrastrukture techniczng oraz realizacji ewentualnych obiektow na obszarach nalezacych do
gminy,

2) mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych wpltywow budzetowych z tytutu:

a) wptywow podatkowych, zwigkszenia wartosci gruntdéw potozonych na obszarze
projektu planu miejscowego i w jego sasiedztwie dzigki podniesieniu ich atrakcyjnosci,

b) wzrostu ruchu budowlanego, na i w rejonie obszaru planu miejscowego,
skutkujacego w blizszej i1 dalszej perspektywie czasowej wzrostem wplywow podatkowych,

¢) wzmocnienia funkcjonalnosci obszaréw ustugowych potoznych na obszarze miasta.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostala podjeta 30
wrze$nia 2020 r., w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okre§lona procedura planistyczna,
ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt zostaé przedstawiony Radzie
Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowiagzkow nalozonych na Burmistrza, ktory sporzadzit projekt planu, okreslony zostat
roéwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy - rowniez wypekione przez Burmistrza -
dotycza w szczegolnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomil spoteczenstwo o
przystapieniu do sporzadzania projektu planu oraz poinformowat o mozliwos$ci, sposobie 1
terminie sktadania wnioskéw do projektu, poprzez obwieszczenie na tablicy informacyjnej
Urzedu Miejskiego, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nastgpnie podj¢to
przewidziane prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie
instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie wymienione w
ustawach, a zwigzane z obszarem projektu planu. Nastgpnie Burmistrz sporzadzit projekt
planu rozpatrujac rownoczesnie ztozone wnioski. Burmistrz mogt uwzglednic te ze ztozonych
wnioskow, ktore odnosity si¢ do przedmiotu i zakresu projektu planu. Nastgpnie sporzadzit
prognoze oddziatywania na $rodowisko 1 wraz projektem planu przedlozyt jg do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej, a nastgpnie innych
organom i instytucja wtasciwym do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego.



