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UCHWALA NR............cuuuu.....
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
Z dNia ..eeeeeeeeeneeneeenn 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami) oraz w
zwiazku z uchwatg Nr XXX/281/2020 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 wrzesnia 2020 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Wysokiej i Janusza Korczaka w Bielawie, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa,
ktérego ujednolicona forma zostata przyjeta Uchwatg Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
29 pazdziernika 2014 r., uchwala co nast¢puje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Wysokiej i
Janusza Korczaka w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 5,6 ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

3. Z uwagi na wystgpujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie
okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;
2) granic i1 sposoboéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen niniejszej uchwaty:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.



2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca te¢ czes¢
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw; linia ta nie dotyczy czesci
budynkéw znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkow;

3) nieuciazliwej ustudze lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka ustuge
lub takie obiekty, ktérych funkcjonowanie nie bedzie powodowalo przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

§3. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu oznaczonym
nastgpujacymi symbolami, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi Rozdziatlu 2 niniejszej uchwaty:

1) ME - tereny rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug;

3) KK - teren komunikacji kolejowej;

4) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

6) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§4. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja - nie okreslone w innych paragrafach -
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i
krajobrazu oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okreslonych na rysunku
planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniac:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od granicy dziatki stanowiacej wydzielenie dla drogi
wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego wynosi 5 m;
3) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

4. Wysokos¢ zabudowy, liczong od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do
najwyzszego punktu pokrycia dachowego, okreslono w rozdziale 2.

5. Wysoko$¢ anten i1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

6. Wysokos¢ wolnostojacych budowli pionowych, takich jak wieze, maszty, stupy nie moze
przekracza¢ wysokosci okreslonej dla zabudowy na danym terenie, za$ na terenach drég publicznych
- z uwzglednieniem przepiséw odrebnych 15 m.

§5. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z
wylaczeniem przedsiewzigC infrastrukturalnych.

3. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga
by¢ wytacznie obiektami nieucigzliwymi.



4. Tereny lub ich czgsci, ktdére sg lub zostang faktycznie zagospodarowane dla celéw, dla ktérych
okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisOw o ochronie
srodowiska.

5. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i1 urzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposéb
niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ budowe i przebudowe zbiornikdw wodnych pod warunkiem uwzglednienia
innych ustalen niniejszej uchwaty oraz odrebnych przepisow pod warunkiem, ze powierzchnia
zbiornika nie bedzie przekracza¢ 100 m? i 30% powierzchni dziatki, na ktérym zbiornik ten zostanie
zrealizowany.

7. Funkcjonowanie zbiornikéw wodnych nie moze negatywnie wptywa¢ na warunki przeptywu
wod w okolicznych ciekach wodnych oraz wptyna¢ na warunki hydrogeologiczne w sposéb, ktory
zagrazalby stabilnosci istniejagcych budowli.

8. Zakazuje si¢ rozbudowy ibudowy zbiornikéw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 6 m od
istniejgcej zabudowy.

§6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze obj¢tym planem miejscowym
nie mogg doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystgpujacych zabytkéw archeologicznych.

3. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisow odrgbnych.

§7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia podstawowego: ,,KDL” ,, KDD” wyznacza si¢ jako
tereny przestrzeni publicznej, na ktdrych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, pod
warunkiem, ze nie b¢dzie kolidowata z funkcja komunikacyjng tych terenéw.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania sidingu lub blach falistych i trapezowych oraz bali drewnianych jako
materiatu wykonczenia elewacji budynkéw od strony terendw przestrzeni publiczne;.

§8. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace szczegélowych
zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej na terenach ,,ME”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie , MNU:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°;
3) dla drég, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szeroko$¢ 5 m.



§9. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja, nie okre§lone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z sgsiedztwa sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych w tym zwigzane z przebiegiem dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 k'V.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, sadzenia roslinnosci wysokiej oraz zagospodarowania
terenu w sposdb uniemozliwiajacy prowadzenie prac eksploatacyjnych.

4. Ograniczenia, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie obowigzuja do czasu usunigcia sieci
uzbrojenia terenu, a w przypadku napowietrznej linii elektroenergetycznej, takze do czasu jej
skablowania.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem , KK” oraz na terenach do niego przylegtych
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow o transporcie kolejowym.

§10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o istniejaca
droge publiczng oznaczong symbolem ,,KDL”, stanowigcej odcinek ul. Janusza Korczaka, majaca
swoja kontynuacje poza obszarem objetym planem miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem miejscowym
z otoczeniem oraz realizowanie dost¢pu do dziatek takze za pomocg planowanych drég oznaczonych
symbolami ,,KDD” 1, KDW?”, jak i nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego ciagéw pieszych
i rowerowych oraz drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, pod warunkiem
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow 1 zgodnosci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:
1) na terenach drég publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w rozdziale II.

5. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do
parkowania dla pojazdéw samochodowych:
1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;
2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym jedno
dla pojazdu zaopatrzonego w kart¢ parkingowa;
3) 1 miejsce na kazdy pokdj w pensjonacie oraz dodatkowo jedno miejsce dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa;
4) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
10 stanowisk parkingowych.

§11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej wymienione w
niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe nowych podziemnych dystrybucyjnych
sieci uzbrojenia terenu oraz lokalizacjg obiektéw zapewniajacych wiasciwe ich funkcjonowanie, o ile
nie zostanie zaklécone przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrebne.



3. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wtasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez
przepisy odrebne.

4. Odprowadzanie i oczyszczanie $sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do
oczyszczalni lub w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
postepowac z nimi w sposob okreslony przez przepisy odrebne.

5. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjng — Sredniego i/lub niskiego
napiecia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu o
indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu; zezwala si¢ na realizacj¢ instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan w strefie frontowej dziatki od strony drég, z zachowaniem linii zabudowy.

9. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieptownicze, a takze o
instalacje, ktére nie naruszajg przepiséw odrebnych.

10. Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odregbne oraz prawo miejscowe.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy nie wigkszej niz jak dla mikroinstalacji, innych niz
wykorzystujace energi¢ wiatru.

§12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) naterenach oznaczonych symbolami: ,,1. ME” i ,,2.ME” w wysokosci 30%;

2) na pozostatych terenach w wysokosci 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegétowe.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, MNU” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieucigzliwe ustugi
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego oraz o charakterze administracyjnym i
kancelaryjnym, handlu detalicznego, gastronomii, obslugi medycznej (z wylaczeniem
placéwek o charakterze szpitalnym) a takze punkty fryzjerskie, kosmetyczne i o podobnym
charakterze - prowadzone w budynkach;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy
b) obiekty 1 urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) zielen urzadzona.

2. Naterenie ,,MNU” zakazuje si¢ lokalizacji:

1) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej budynku;

2) budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 100 m>.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:



1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

§14. 1.

1)

2)

wysoko$¢ zabudowy — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m;
powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — minimum 100 m?;

dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°

pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare lub
pokryte zielenig;

w odniesieniu do faktury elewacji budynkéw — nie bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi — lokalizowanymi od strony przestrzeni publicznych zakazuje si¢ stosowania
okladziny elewacyjnej z: tworzyw sztucznych, blach falistych i1 trapezowych oraz bali
drewnianych;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 35% powierzchni dziatki;

intensywno$¢ zabudowy powinna miesci¢ si¢ w przedziale 0,01-0,6;

udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,,1.ME” i ,,2.ME” ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: rezydencjonalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w ktérych dopuszcza
si¢ lokale dla prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu
turystycznego,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,

b) obiekty 1 urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

wysoko$¢ zabudowy — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;
powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — minimum 150 m?;

dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°; dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw mansardowych o innym nachyleniu potaci dachowych;

pokrycia dachowe matowe w tonacji naturalnego koloru ceramiki, czarne, bragzowe, szare lub
pokryte zielenig;

w odniesieniu do faktury elewacji budynkoéw — nie bedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi — zakazuje si¢ stosowania oktadziny elewacyjnej z: tworzyw sztucznych, blach
falistych i trapezowych oraz bali drewnianych;

powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni dziatki,

intensywnos$¢ zabudowy powinna miescic¢ si¢ w przedziale 0,01-0,4;

udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem , KK” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
komunikacji kolejowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
uzbrojenia terenu, ciggdw pieszych i rowerowych oraz drog wewnetrznych w sposéb nie kolidujacy
z funkcja komunikacyjna terenu.

3. Sposo6b zagospodarowania terenu nie moze naruszaé przepisOw odrgbnych, w tym o transporcie
kolejowym.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, KDL” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy lokalnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej



uchwaty o przepiséw odrgbnych, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy dojazdowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej
uchwaty o przepiséw odrebnych, minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, KDW” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz miejsc parkingowych w sposéb nie kolidujacy z
funkcja komunikacyjng tego terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.



