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UCHWALA NR XV1/148/2019
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa
na lata 2019-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r., poz. 506, 1309 i 1696) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2019r.,
poz. 1182 ze zm.) Rada Miejska Bielawy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa na lata
2019-2024, ktérego tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 50/443/18 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa na lata 2018-2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
R. Dzwiniel
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Zalacznik do uchwaty Nr XV1/148/2019
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BIELAWA NA LATA 2019-2024

Rozdzial 1.
Whprowadzenie

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, jednym z podstawowych zadan wtasnych gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Jednym z priorytetowych
celow dziatan podejmowanych przez organy Gminy jest dazenie do realizacji tych zadah. Rodziny
jako podstawowe komorki spoteczne winny posiada¢ lokale mieszkalne, dzicki ktérym mozliwe bedzie
ich usamodzielnienie si¢. Jednoczes$nie pozyskanie lokalu mieszkalnego przez poszczegdlne gospodarstwa
domowe stawia Gming¢ przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

Dysponowanie zasobem powinno odbywaé si¢ w sposob racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bielawa, tak aby ograniczy¢ liczbe osob oczekujacych na wskazanie lokalu z zasobu
Gminy oraz realizowa¢ prace eliminujace zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow. Kryteria racjonalnosci
spetniaja dziatania, ktéore umozliwiaja w szczegdlnosci biezace realizowanie zadan spoczywajacych
na Gminie w zakresie pomocy mieszkaniowej.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa na lata 2019-2024, zostat
sporzadzony na podstawie art. 21 ust.1 pkt.1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2019r.,
poz. 1182 ze zm.).

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa na lata 2019-
2024, zwanego dalej Programem jest okre$lenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Bielawa
w zakresie gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

W programie uwzgledniono regulacje wptywow i kosztéw uwzgledniajgce czynniki makroekonomiczne.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2019-2024

§ 1. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawa na dzien 30 czerwca 2019 roku.
1. Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2019r. stan zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawa tworzyto:
1) 2.831 lokali ogétem o tgcznej powierzchni 116.786,45m?,

2) 28 lokali stanowiacych wiasno$¢ Sp. zo. o. Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych o tacznej
powierzchni 1.582,70m?,

3) 2.803 lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Bielawa o tgcznej powierzchni 115.203,75m?,
wyposazonych w instalacj¢ gazowa.

§ 2. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego na lata 2019-2024 zostata
przedstawiona w tabeli nr 1.
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Tabelanr1
Ocen Dane na koniec roku kalendarzowego (ilo$¢)
a 2019 2020 2021 2022 2023 2024
stanu
techn
budynki | lokale | budynk | lokal | budynki | lokale | budynk | lokale | budynki lokal | budynki | lokale
miesz i e mieszk i miesz e miesz
kalne miesz alne kalne miesz kalne
kalne kalne
b. 3 2002 3 1992 3 1982 3 1972 3 1962 3 1952
dobry
dobry 100 558 98 558 96 528 94 498 92 468 90 438
zly 55 213 51 193 47 173 43 153 39 133 35 113
Raze 158 2803 152 2743 146 2683 140 2623 134 2563 128 2503
m

Ocena stanu technicznego:
b. dobry - nie wymaga biezgcych robot, dobry - wymaga biezacych robot, zty - wymaga remontu.

§ 3. Na dzien 30 czerwca 2019 roku struktura mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawa przedstawia
si¢ nastepujaco:

- w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Bielawa znajduje si¢ tacznie 917 lokali, pozostate 1886 lokali
znajduje sie w 511 budynkach stanowigcych wspotwlasnosé - Wspolnoty Mieszkaniowe.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2019-2024.

§ 4. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali mieszkalnych ustalane sg przez
zarzadzajacego mieszkaniowym zasobem Gminy na podstawie corocznych przegladow technicznych, zgodnie
z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.).

§ 5. Jako podstawowy cel uwzglednia si¢ zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom lokali oraz dazenie
do niepogorszenia istniejgcego stanu technicznego budynkdéw. W pierwszej kolejnosci realizowane bgda prace
remontowe eliminujgce zagrozenie bezpieczenstwa, nastepnie o charakterze zapobiegawczym, a w dalszej
kolejnosci remonty o charakterze zachowawczym.

§ 6. Potrzeby remontowe i modernizacyjne dotyczace budynkow mieszkalnych stanowigcych w 100%
wlasno$¢ Gminy Bielawa oszacowane na dzien 30 czerwca 2019 r. zostaty przedstawione w tabeli nr 2.

Tabela nr 2
Wyszczegolnienie w tys. zi
Wymiana pokry¢ dachowych z remontem kominow 4,200
Remont i naprawa elewacji 5,300
Odwodnienia budynkow 4,500
Wymiana instalacji elektrycznej 1,500
Wymiana instalacji gazowej 1,200
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 600
Remont klatek schodowych 1.900
Roboty stolarskie 750
Roboty ciesielskie 750
Razem: 20,700




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 6340

§ 7. Ujgcie ilosciowe budynkow i lokali stanowiacych wilasno$¢ Gminy Bielawa w zakresie potrzeb
remontowych i modernizacyjnych w latach 2019-2024 przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabelanr 3
Lata 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Zakres robot Ilos¢ budynkéw/lokali
Wymiana pokry¢ dachowych z remontem kominéw 56 48 40 32 24 16
Remont i naprawa elewacji 106 98 90 82 74 66
Odwodnienia budynkow 117 110 103 96 89 81
Wymiana instalacji elektrycznej 87 80 73 64 57 50
Wymiana instalacji gazowej 84 78 71 64 57 50
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 67 61 55 49 43 37
Remont klatek schodowych 112 105 98 91 85 78
Roboty stolarskie 104 97 90 83 76 60
Roboty ciesielskie 104 97 90 83 76 60
Remont lokali 32 37 42 47 54 59
Remont pomieszczen tymczasowych - 1 2 3 3 4
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2024.

§ 8. Sprzedaz lokali mieszkalnych okreslona jest uchwata Rady Miejskiej Bielawy szczegdtowo
precyzujaca tryb i zasady ich sprzedazy.

§ 9. Prognozuje sie, ze wlatach 2019-2024, rocznie sprzedazy podlega¢ bedzie okoto 60 lokali
mieszkalnych.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 10. Celem polityki czynszowej w latach objetych niniejszym Programem powinno by¢ dazenie
do ustalenia stawek czynszu do poziomu dajacego mozliwos¢ uzyskania §rodkéw finansowych na zapewnienie
realizacji planowanych zamierzen.

§ 11. Nalezy uwzglednia¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu dla:

1. lokali w budynkach z centralnym ogrzewaniem o 20%,

2. lokali z instalacja wodociggowo-kanalizacyjng o 20%,

3. lokali z tazienkg o 20%,

4. lokali z ubikacjg o 20% *tacznie z ubikacjami na korytarzu do indywidualnego uzytku dla danego lokalu.
§ 12. Zwigkszenia stawki czynszu nie dotycza:

1. lokali, w ktérych najemcy wlasnym staraniem ina wilasny koszt wykonali instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna, tazienke i ubikacje,

2. ,,Jokali z ubikacja (w.c.)” najemcow lokali korzystajacych z ubikacji wspolnych w budynku.

§ 13. Nalezy uwzglednia¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu o 50% lokali w budynkach
wskazanych do wykwaterowania.

§ 14. W przypadku najemcow osiagajacych niskie dochody stosuje si¢ obnizki czynszu w wysokosci 15%
stawki bazowej czynszu przy spelieniu przez najemcoéw warunkow okreslonych w art. 7 ust. 2, 3 i 4 ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobnie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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§ 15. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0sOb posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego. Osoby o niskich dochodach uzyskuja dodatki mieszkaniowe w wysoko$ci umozliwiajacej
W pelni regulowanie biezacych nalezno$ci za najem lokali oraz optat za odbidr nieczystosci stalych i pobor
zimnej wody. Utrzymanie systemu ustalania wysokosci dodatkéw mieszkaniowych stosownie do przepisu
wynikajacego z art. 6 ust. 10 ustawy z dnia 11 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
2017 r., poz. 180 ze zm.) daje najemcom lokali 0 niskich dochodach poczucie bezpieczenstwa i statosci trwania
najmu lokalu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bielawa oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2019-2024.

§ 16. Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest podmiot,
ktéremu na podstawie umowy powierzono zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad tego zasobu.

§ 17. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla umowa, o ktorej mowa w § 16.

§ 18. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w Sposobie i zasadach zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa.

Rozdzial 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Bielawa w latach 2019-2024.

§ 19. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej nastepuje z dochodéw uzyskiwanych ztytutu najmu
i dzierzawy lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy, gruntu pod garazami i pomieszczeniami gospodarczymi,
ogrodkéow przydomowych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu oraz optat za umieszczanie
reklam na budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Bielawa.

§ 20. Projekcja finansowa obejmujaca wszystkie wplywy, wydatki na eksploatacje i remonty w latach
2019-2024 (w tys. zt) zostata przedstawiona w tabeli nr 4.

Tabela nr 4
Rok
Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Dochody | Planowane przychody za najem, | g 737 | 9300 | 9100 | 9.800 | 9.600 | 9.500
dzierzawe, reklamy, media itp.
Eksploatacja budynkow
Wydatki | komunalnych i inne koszty 7.281 7.450 | 7.600 7.750 7.700 7.800
Planowane koszty remontéw
i inwestycji budynkow i lokali 1.450 1.850 | 1.500 2.050 1.900 1.700
komunalnych
Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztow w latach 2019-2024, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli a takze koszty

inwestycyjne

§ 21. Wysoko$¢ planowanych kosztow (w tys. zh) w latach 2019-2024, dotyczacych wiasnosci

i wspolwlasnosci Gminy Bielawa zostata przedstawiona w tabeli nr 5.

Tabelanr5
Rok
Wyszczegolnienie kosztow 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Biezaca eksploatacja 2.387 2.300 2.300 2.350 2.450 2.500
(materiatly, media, pozostate ustugi)
Inne optaty 2.039 2.200 2.300 2.350 2.150 2.150
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(ubezpieczenie budynkoéw, podatek
od nieruchomosci, optata za
gospodarowanie odpadami, podatek
VAT, koszty sadowe)

Koszty za zarzadzanie 2.845 2.950 3.000 3.050 3.100 3.150

i administrowanie

Remonty lokali i budynkow 1.450 1.750 1.400 1.950 1.800 1.600

Koszty inwestycyjne i koszty 0.00 100 100 100 100 100

modernizacji

Razem 8.721 9.300 9.100 9.800 9.600 9.500
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bielawa, w szczegolnosci zakres zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

§ 22. W celu poprawienia wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
planuje si¢ w okresie obowiazywania Programu podjecie nastepujacych dziatan:

1. Wytypowanie lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wilasnos¢ Gminy, w celu
ich przekwalifikowania na najem socjalny lokali, co podyktowane jest istotnie zwigkszajacym
si¢ zapotrzebowaniem na w/w w zwigzku z realizacja wyrokow eksmisyjnych.

2. Dokonywanie zmiany umoéw najmu lokali mieszkalnych na umowy najmu socjalnego lokali,
w przypadku gdy wystepuja ku temu kwalifikujace przepisami przestanki.

3. W przypadkach obowigzku wykonania wyroku sagdowego nakazujagcego wskazanie najmu socjalnego
lokalu osobom, ktére korzystaja z lokali odpowiadajacych normom najmu socjalnego lokalu, wskazywanie
w/w lokalu do najmu socjalnego.

4. Wylaczenie ze sprzedazy lokali w wytypowanych budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy, w celu
realizacji ustawowych obowiazkéw w zakresie zapewniania najmu socjalnego lokali, pomieszczen
tymczasowych i lokali zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

5. Wskazywanie lokali zamiennych na podstawie art. 21 ust. 4i5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dla najemcow
zamieszkujgcych w budynkach, w ktérych Gmina nie jest wylgcznym wiascicielem.

6. Wspieranie dokonywania zamiany mieszkan pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy oraz osobami dysponujgcymi tytutami prawnymi do lokali mieszkalnych w innych zasobach.

7. Realizowana jest ponadto procedura zwigzana z tzw. zamianami ,,z urzedu”, gdzie czesto przyczyna
wdrozenia post¢gpowania jest sytuacja materialna najemcy, badz bytego najemcy. Wowczas istnieje mozliwos¢
dokonania zamiany na lokal mniejszy i tym samym tanszy w eksploatacji.

8. Mozliwe jest rowniez przeprowadzenie zamiany lokalu przez osoby, ktére posiadaja utrudniony dostep
do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych. Osoby te moga ubiegaé si¢ o zamiang obecnego lokalu
na lokal, w ktorym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowac.

Rozdzial 10.
Sprawozdawczo$¢

§ 23. Sprawozdanie roczne z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bielawa na lata 2019-2024 bedzie sporzadzatl w formie Raportu z jego realizacji podmiot koordynujgcy
Wieloletni program w uzgodnieniu z podmiotem zarzadzajacym zasobem mieszkaniowym.

§ 24. Raport bedzie obejmowal zakres tematyczny okreslony w Programie wedlug stanu na koniec
poprzedniego roku kalendarzowego.




		2019-11-08T13:12:08+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




