Uzasadnienie, 0 ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), dotyczace
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego w rejonie ulicy J. Korczaka w Bielawie

1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu jest realizacja Uchwaty Rady Miejskiej Bielawy Nr XVI/153/2019
Zdnia 30 pazdziernika 2019 r. roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt ten stanowi zmiang czesci
tekstowej 1 rysunkowej Uchwaty Nr XLLVI/363/02 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 24 kwietnia
2002 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polozonego w rejonie ulicy J. Korczaka w Bielawie, opublikowanej w Dz. Urz. Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 135 z dnia 25.06.2002 roku, poz. 1863.

Zmiana planu dotyczy zardéwno czgsci tekstowej uchwaty, jak i graficznej. Wprowadzane
zmiany odnosza si¢ wylacznie do jednego terenu wyznaczonego w obowigzujacym planie
miejscowym i oznaczonego symbolem ,,A23.MNP/UT/ZP”. Obszar ten - o powierzchni okoto
1,95 ha - znajduje si¢ w rejonie ulic J. Korczaka (jaj zachodnia czgs$¢).

Zmiana planu ma na celu zmian¢ zasad, parametrow 1 wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w obszarze terenu oznaczonego symbolem
A23.MNP/UT/ZP — tereny zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej, ustug turystyki, zieleni
parkowej. Zmiana ustalen obowigzujgcego planu w ww. zakresie pozwoli na zwigkszenie
roznorodnosci zabudowy oraz zwigkszy atrakcyjnos¢ nieruchomosci, z nieuwzglednieniem
waloréw zabytkowych istniejagcych obiektow, co przetozy si¢ pelniejsze pod wzgledem

ekonomicznym wykorzystanie tego terenu.

2. Glowne ustalenia projektu zmiany planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymo-
gow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Jak juz wspomniano, przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi zmiang¢ czg$ci
tekstowej 1 graficznej obowigzujacego planu miejscowego. Przedmiotem wprowadzonych
ustalen jest zmiana zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu wylacznie dla terenu oznaczonego w obowigzujagcym planie
symbolem ,,A23.MNP/UT/ZP”. Zakres tych zmian dotyczy: zmiany kata nachylenia potaci

dachowych oraz odstgpienia - dla terenu oznaczonego w obowiazujacym planie symbolem



»A23.MNP/UT/ZP” - okreslonego w planie obowigzujagcym wymogu zastosowania dla nowych
budynkéw ,.prostokqgtnego rzutu obiektu w zewnetrznym obrysie o wymiarach zblizonych do
budynku patacu przy ul. Korczaka 4.

Z uwagi na wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ztozony w wyniku
zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu, dodatkowo do jego
ustalen wprowadza si¢ zapisy dotyczace:

1) wskazanych do objecie ochrong dwoch obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji
zabytkow: budynku przy ul. Korczaka 9 — d. willa Lugisland oraz dom mieszkalno-
gospodarczy przy ulicy Korczaka 11;

2) zasad ochrony tych obiektow,

3) ustanowienia ochrony konserwatorskiej dla calego obszaru projektu zmiany planu
w formie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego:
enklawa Kamieniczki, ul. J. Korczaka;

4) dodatkowych zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w zasiggu
strefy ochrony konserwatorskiej.

W czesci graficznej obowiazujacego planu miejscowego dokonano zmiany przebiegu
strefy ochrony konserwatorskiej w taki sposob, aby obejmowata ona swoim zasiegiem nie cze$¢
terenu ,,A23.MNP/UT/ZP”, tak jak w planie obowigzujacym, ale caly ten teren. Wskazano
takze dwa obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow, dla ktoérych w czes$¢ tekstowej
zmiany planu wprowadzono zasady ochrony.

Nalezy podkresli¢, Ze opisane powyzej zmiany stanowia niewielka modyfikacje ustalef
planu obowigzujacego i dotycza wylaczenie jednego niewielkiego obszaru. Ponadto, w wyniku
realizacji ustalen projektu zmiany planu nie ulegnie zatem zmianie - wzgledem okreslonego w
obowigzujacym planie miejscowym - przeznaczenie poszczegoélnych terendw. Za wyjatkiem
zasad ochrony S$rodowiska kulturowego i wybranych dwoéch parametrow ksztattowania
zabudowy w projekcie przewidziano utrzymanie innych regulacji planu obowigzujacego, w tym
zasad ochrony: $rodowiska, przyrody, czy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej 1 uktadu komunikacyjnego.

Nalezy doda¢, ze zapisy projektu zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa, przyjetego
Uchwala Nr XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 r., z
pézniejszymi zmianami, ktore okreSla ten teren jako tereny ,, ME - Tereny rezydencjonalnej
zabudowy mieszkaniowej”, na ktorych preferuje si¢ miedzy innymi budynki o wysokich

walorach architektonicznych, z dopuszczeniem ich przeznaczenia na sanatoria i pensjonaty.



Z uwagi na charakter 1 zakres wprowadzanych zmian, przy sporzadzeniu projektu zmiany

planu uwzgledniono przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozli-

wienie petniejszego wykorzystanie terenu turystycznego.
Ponadto:

1) zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu,

w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i

ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w sposoéb przewidziany
przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym o mozliwos$ci sktadania
wnioskow - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami,

2) zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami — O
prowadzonej procedurze sporzadzania projektu zmiany planu,
b) zapewnienie mozliwosci udostgpnienie  zainteresowanym — zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami — dokumentacji sprawy.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodnos$¢ projektu zmiany planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne z wynikami analizy zawartej w ,,Ocenie
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwata
58/530/18 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 wrze$nia 2018 roku.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejszy projekt zmiany planu miejscowego nie bedzie wywieral wpltywu na finanse

publiczne, w tym budzet gminy. Zaklada si¢, ze zwigkszenie r6znorodnosci zabudowy moze

wplyna¢ na atrakcyjnos$¢ nieruchomosci i wzrost wplywow z podatkéw od nieruchomosci.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu zostala
podjeta 30 pazdziernika 2019 roku w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okre§lona procedura planistyczna,

ktorej projekt zmiany planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt zosta¢ przedstawiony Radzie



Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowigzkow natozonych na Burmistrza, ktory sporzadzil projekt zmiany planu, okreslony
zostat rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Obowiazki wynikajgce z tej ustawy - rowniez wypetione przez Burmistrza -
dotycza w szczegolnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
projektu zmiany planu.

W  ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomit spoteczenstwo o
przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu oraz poinformowatl o mozliwosci,
sposobie i1 terminie sktadania wnioskdw do projektu, poprzez obwieszczenie na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nastepnie
podjeto przewidziane prawem czynno$ci, w tym zawiadomiono o przystapieniu do prac
odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie
wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu zmiany planu. Nastepnie Burmistrz
sporzadzit projekt zmiany planu rozpatrujac rownoczes$nie ztozone wnioski. Burmistrz mogt
uwzgledni¢ te ze ztozonych wnioskow, ktore odnosily si¢ do przedmiotu 1 zakresu projektu
zmiany planu. Nast¢pnie sporzadzit prognoz¢ oddzialywania na srodowisko i wraz z projektem
zmiany planu przedlozyl ja do zaopiniowania Miejskiej Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, projekt zmiany planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko zostat skierowany do dalszej procedury opiniowania i
uzgadniania. Projekt zmiany planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie, w tym pozytywne
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Wojewodzki Oddziat Stuzby Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu, Delegatura w Watbrzychu. W zwigzku z powyzszym projekt zmiany

planu zostat wytozony wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu.



