UCHWALA NR LVI/552/14
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2013r. poz.
594 ze zmianami") oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami?) w zwiazku z Uchwata Nr XXXV/371/13 Rady Miejskiej
Bielawy z dnia 24 kwietnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa zatwierdzonego Uchwatag Nr XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zespolu miast: Dzierzoniow,
Bielawa i Pieszyce w zakresie dotyczacym miasta Bielawy.

2. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa obejmuje
obszar potozony w rejonie ulicy Ostroszowickiej 1 Szewskiej, w granicach okreslonych Uchwata Nr XXXV/371/13
Rady Migjskiej Bielawy z dnia 24 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — tekst Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa
wraz ze zmiang,

2) zatagcznik Nr 2 — rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa wraz ze zmiang studium, w skali 1 : 10 000,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Stréozyk

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2013 poz. 645, 1318, z 2014 poz. 379, 1072.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2012 poz. 951, 1445, 72013 poz. 21,
40511238, z 2014 poz. 379, 1446, 768.
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B. Zmiana Nr 1 Studium przyjeta Uchwata Nr XLVI11/349/2006 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 22 lutego 2006 .
C. Zmiana Nr 2 Studium przyjeta Uchwata Nr XI1/84/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2007 r.

D. Zmiana Nr 3 Studium przyjeta Uchwata XLVI1/337/09 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

E. Zmiana Nr 4 Studium przyjeta Uchwata LXVII/467/10 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 paZzdziernika 2010 r.
F. Zmiana Nr 5 Studium przyjeta Uchwata, XXI11/248/12 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2012 r.

G. Zmiana Nr 6 Studium przyjeta Uchwata XLI1/415/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

H. Zmiana Nr 7 Studium przyjeta Uchwata Nr XLVI1/459/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 stycznia 2014 r.

|. Zmiana Nr 8 Studium przyjeta Uchwata, Nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 paZdziernika 2014 r.
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A. CELE STUDIUM
Gtownym celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej, umoZzliwiajacej:

1. restrukturyzacje bazy ekonomicznej oraz aktywizacje spoteczno-gospodarcza miasta (okreslona m.in. w
,Strategii rozwoju lokalnego”)

2. poprawe jakosci Srodowiska zamieszkania (habitatu); wzrost standardow mieszkaniowych, zblizajac je do
przecietnych standardéw europejskich

3. zachowanie wysokich walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych rejonu

4, ksztattowanie racjonalnego i spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, w tym:

a) wzmocnienie powiazan funkcjonalnych z pozostatymi uktadami osadniczymi miast , Trojkata”,
zwlaszcza z osrodkiem centralnym — Dzierzoniowem

b) wzmocnienie i usprawnienie powiazan komunikacyjnych (w tym w zakresie transportu
publicznego), zardwno wewnetrznych, jak i zewnetrznych
C) wzbogacenie i uatrakcyjnienie zagospodarowania na obszarze centralnym (w historycznej czesci
pasma osadniczego)
d) przeksztatcanie i doposazenie obszaréw o substandardowej zabudowie
5. petne wyposazenie przestrzeni miejskiej w sprawnie dziatajace i sprzyjajace Srodowisku systemy
infrastruktury technicznej
6. petniejsze wykorzystanie walordw przyrodniczo-krajobrazowych dla rozwoju funkcji turystycznych,

zwlaszcza w gorskiej czesci miasta.
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. S'RODpWISKO PRZYRODNICZE
1.1.  Srodowisko abiotyczne

1. Potudniowo-zachodnia cze$¢ miasta lezy w Gérach Sowich, a pétnocno-wschodnia na
Przedgdrzu Sudeckim; obie czesci sa ze soba silnie powiazane krajobrazowo.

2. W obrebie czesci przedsudeckiej w granice miasta wchodzi pétnocno-zachodni skraj zespotu
Wzgdrz Bielawskich (Gora Parkowa — 445 m n.p.m.).

3. Czesd terendw miasta lezy w granicach Sowiogdrskiego Parku Krajobrazowego.

4, W czes$ci obszaru miasta potozonej w dolinie srodgadrskiej Gor Sowich (Bielawa Nowa) istnieja
nastepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na rzezbe i budowe
podfoza:

a) znaczne spadki ograniczaja, rozwoj budownictwa i infrastruktury oraz podwyzszaja koszty
inwestycji

b) warunki geologiczne nie stwarzaja, perspektyw odnosnie mozliwosci wykrycia zt0z cen-
niejszych kopalin; wystepuja gnejsy i amfibolity w zasobach warunkowych (eksploatacja
wykluczona); odnajdywane natomiast ciekawe mineraty maja wartos¢ kolekcjonerska,

C) wysoki udziat gruntdw trudno urabialnych (skaty gnejsowe i ich zwietrzeliny) wydatnie
zwieksza koszty prac ziemnych

d) wystepuja grunty skaliste pochodzenia metamorficznego, z warunkami budowlanymi
bardzo dobrymi (w strefach o mniejszych nachyleniach)

e) w strefach nizszych teras rzecznych wystepuja grunty piaszczysto-madowe, z ogéinie
zlymi warunkami budowlanymi oraz zagrozone gwattownymi powodziami

f) wystepuja podwyzszone wymagania odnosnie ksztattowania krajobrazu architektoniczne-
go; tereny gorskie maja znaczne walory krajobrazowe, mozliwe do wykorzystania przez
réznorodne formy turystyki i rekreacii.

5. Czesc obszaru miasta potozona jest w terenie podgdrskim, o powierzchni obnizajacej sie tagodnie ku

pdinocnemu-wschodowi. W odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego istnieja tu nastepujace
uwarunkowania rzezba, i budowg, podioza:

a) brak istotnych barier dla rozwoju budownictwa i infrastruktury

b) w podiozu wystepuija luzne osady kenozoiczne (trzeciorzed i czwartorzed), przykrywajace
starsze skaty gnejsowe (prekambr)

C) brak jest 16z cenniejszych kopalin; mozliwe do eksploatacji kopaliny kwalifikuja, sie jako
pospolite (kruszywa naturalne)

d) wystepuja grunty gliniaste lub makroporowate, z warunkami budowlanymi dobrymi lub
dostatecznymi, pogarszajacymi sie w miare wzrostu zawodnienia

e) zespot Wzgdrz Bielawskich, a takze ,Lysej Gory”, stanowi wazny akcent krajobrazowy i
moze by¢ uwzgledniany w zagospodarowaniu sportowo-rekreacyjnym

f) teren przedgorski stanowi czesé krajobrazu regionu; jego niewtasciwe zagospodarowanie
pod wzgledem architektonicznym moze obnizyc takze walory krajobrazowe w obszarze
gOrskim.

6. Warunki hydrogeologiczne na obszarze miasta sa nastepujace:

a) gtéwna czes¢ zasobéw wdd podziemnych jest zasilana z obszaru sowiogorskiego

b) wody podziemne wystepuja w utworach porowych czwartorzedu oraz w uszczelinionych
utworach metamorficznych prekambru

C) wodonosnos¢ podtoza jest niska na obszarze przedgorskim (przecietnie 5-10 m3/h), a na
obszarze sowiogorskim nieco wieksza (10-30 m3/h)

d) wystepujace utwory powierzchniowe sa nieprzepuszczalne na obszarze sowiogorskim

oraz Wzgorz Bielawskich; na pozostatej czesci obszaru przedgdrskiego wyste puja, utwory
powierzchniowe pétprzepuszczalne lub przepuszczalne
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e)

f)

gtéwne strefy wod uzytkowych sa jednak na tym obszarze w wiekszosci dos¢ dobrze
izolowane od powierzchni terenu

retencja podziemna jest niska; w czesci sowiogdrskiej jest obnizona wskutek wy stepowa
nia przewagi sptywu podpowierzchniowego (z pominieciem stref gtebszych).

7. Warunki glebowe sa, nastepujace:

a)
b)

e)

rolniczo przydatnymi sa gtéwnie tereny przedgadrskie

poza terenami zabudowanymi przewazaja, gleby kompleksu pszennego dobrego i pszen-
nego wadliwego, przy do$¢ wysokim udziale komplekséw uzytkow zielonych Srednich i
stabych

dominujacymi typami genetycznymi gleb sa brunatne wytugowane, brunatne wasciwe
oraz pseudobielice, na wiekszosci obszaru wytworzone na podtozu glin srednich
pylastych lub glin lekkich pylastych

klimatyczne warunki dla rozwoju rolnictwa sa korzystne, zwtaszcza na obszarze przed
gorskim; na obszarze gorskim rolnictwo moze miec charakter jedynie ekstensywny, ze
znacznymi ograniczeniami rzezba, i klimatem; wskaznik bonitacyjny agroklimatu wynosi
dla gruntéw ornych 12 pkt. (w skali 15-punktowej)

Sredni wskaZnik produkcyjnosci gruntéw ornych (wg klasyfikacji [IUNG) wynosi 86,6 pkt.;
przydatno$¢ rolnicza gleb jest wiec wysoka, wyzsza niz Srednia krajowa.

8. Warunki klimatyczne obszaru miasta sa nastepujace:

a)

b)

w potroczu cieptym klimat jest typu chtodnego, pochmurnego, lub bardzo pochmurnego i
wilgotnego; w pétroczu chtodnym klimat jest typu cieptego, umiarkowanie stonecznego i
umiarkowanie wilgotnego

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi na obszarze przedgérskim 7-8°C, a w
gdrach obniza sie wraz ze wzrostem wysokosci terenu do 4-5°C; $rednia temperatura
lipca (miesiac najcieplejszy) wynosi 16-17°C w obszarze przedgorskim, a w czesci
gorskiej obniza sie ze wzrostem wysokosci do 12-13°C; Srednia temperatura stycznia
(miesiac najchtodniejszy) wynosi od 2,5 do —-3°C, a w wyzej potozonych partiach gor od
-3do-4°C

Srednia roczna suma opaddéw wynosi: w Bielawie 666 mm, a w Nowej Bielawie 776 mm;
w wyzej potozonych partiach gor suma rocznego opadu prawdopodobnie przekracza 900
mm; w potroczu letnim (V-X) opad wynosi 68,1% sum rocznych w Bielawie, 63,2% w
Nowej Bielawie, a w czesciach najwyzej potozonych prawdopodobnie osiaga ponizej
60%

notuje sie przewage wiatréw z kierunku potudniowego (17-18%), a drugorzednie — z
zachodniego (16-18%); Srednia predkosc¢ wiatru wynosi w czesci przedgdrskiej 3,5-5,0
m/s, a w gorach wzrasta do 5,0-7,5 m/s; frekwencja cisz atmosferycznych wynosi 10-
15% w czesci przedgorskiej oraz 5-10% w gdrach; w pétroczu zimowym
charakterystycznymi sa wiatry fenowe, powodujace wysychanie gleby, tajanie pokrywy
Snieznej (zagrozenie powodziowe) oraz zte samopoczucie

Srednia maksymalna grubos¢ pokrywy $nieznej wynosi na obszarze przedgorskim 15-20
cm, a w gdrach wzrasta do 30 cm; Najwyzsze z maksymalnych grubosci pokrywy
$nieznej osiagaja 60-70 cm, a w gérach 100-150 cm; czas trwania pokrywy Snieznej
wynosi srednio 50-60 dni, a w wyzej potozonych partiach gor do 80 dni

obszar cechuje zwiekszona frekwencja burz atmosferycznych: srednio w roku 24-26 dni z
burza na obszarze przedgorskim i 26-28 dni w gdrach

zmniejszona jest frekwencja dni z mgta; Srednio do 30 dni w roku

klimatyczny bilans wodny jest na obszarze przedgorskim lekko dodatni (40-60 mm), a w
gorach silnie dodatni (100-200 mm).

9. Wody powierzchniowe:
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a) obszar odwadniany jest przez potok Bielawica (dorzecze 25,5 km2) oraz potok Brzeczek
(dorzecze 22,75 km2), bedace lewymi doptywami Pitawy; potoki te maja rezim
hydrologiczny typowych ciekéw gdrskich (gwattowne wezbrania, czeste wystepowanie
niskich przeptywow)

b) zasoby wod powierzchniowych, wynikajace z ich charakterystyk rezimowych, cechuje
wysoka zmiennos¢ i niska dyspozycyjnosé (wiekszosé wody odptywa podczas krétko
trwajacych wezbran, natomiast z drugiej strony dochodzi niekiedy do niemal catkowitego
zaniku przeptywu w potokach)

C) cieki obszaru maja wiec niekorzystne cechy rezimu przeptywu, zwtaszcza jako odbiorniki
Sciekow i wod posciekowych (wysoka frekwencja przeptywow niskich, nie
gwarantujacych odpowiedniego stopnia rozciericzenia zanieczyszczen)

d) podczas ekstremalnych wezbrari (np. powodz z lipca 1997 r.) czes¢ zabudowy miasta
jest zalewana
e) badania stanu czystosci wody potoku Brzeczek, przy ujsciu do Pitawy, wykazaly je]

pozanormatywne zanieczyszczenie; w 1999 r. przekraczana byta wiekszos¢ badanych
parametréw, co kwalifikuje ta rzeke do najsilniej zanieczyszczonych w regionie.
1.2.  Srodowisko biotyczne
1.2.1. Ekosystemy lesne
1. Lasy zajmuja, 1191 ha (33% obszaru municypalnego), w tym wiekszos¢ jest administrowana przez Lasy
Paristwowe. Zarzad nad lasami ma Nadle$nictwo Swidnica (Obreb Bielawa). Gtéwny obszar pokryty
lasem znajduje w sie zachodniej czesci miasta, na obszarze Gor Sowich, w granicach Parku
Krajobrazowego Gor Sowich.

2. Przewazaja siedliska gorskie regla dolnego: Las Gorski i Las Mieszany Gorski.

3. Najsilniej zagrozone sa zbiorowiska lesne wzdtuz koryt rzek.

4, W sktadzie gatunkowym dominuje Swierk, a drugorzednie — buk. Pozostate gatunki to brzoza, modrzew i
sosha.

5. Drzewostany cechuje znaczny wiek, 68 lat — jest to 0 10 lat wiecej niz Sredniowazony wiek drzewostanéw
na terenie RDLP Wroctaw i 0 17 lat wiecej w stosunku do catej Polski.

6. Aktualnie stan zdrowotny laséw jest okreslany jako S$redni i dobry. Spada zagrozenie ze strony

zanieczyszczen przemystowych, nie ma najwiekszych zanieczyszczeri (Il strefy) atmosfery. Rwniez |l
strefa zbliza sie do | (najstabszego) zagrozenia.

7. Sprzyjajace lata urodzaju nasion, doprowadzity do silnego wzrostu odnowien naturalnych preferowanych
gatunkdow ze wzgledu na srodowisko (buk, brzozy, deby, modrzew, olsze etc.).

8. Na obszarze miasta, ze wzgledow spotecznych, przewazaja lasy | grupy ochronne;.

9. Aktualna granica rolno-leSna przebiega po naturalnych zatamaniach spadkéw terenu i wymaga ze

wzgledéw wodochronnych korekty pomiedzy Bielawa a Pieszycami, wokét przewidywanego suchego
zbiornika wod powodziowych oraz jako pas ochronny wzdtuz projektowanej obwodnicy Dzierzoniowa.

10. Ze wzgleddw ochronnych mozna zwiekszyc lesistos¢ obszaru miasta o okoto 3%.

1.2.2.  Ekosystemy nielesne

1. Prawie wszystkie taki byly poddane wielowiekowej gospodarce ekstensywnej (jeden, niekiedy dwa
pokosy, a jesienia wypas), co uksztattowato roslinnos¢ zielna w kierunku ujednolicenia (monokultury).
Niektore taki, gtownie stabe i o wysokim poziomie wod gruntowych, ktére uzytkowane byly przez
wiascicieli jako poletka fowieckie lub pod wypas, utrzymaty swoje walory florystyczne i faunistyczne.

2. Brak inwentaryzacji przyrodniczej nie pozwala na lokalizacje obiektéw najcenniejszych pod wzgledem
florystycznym czy faunistycznym. Obecne zaniedbania w gospodarce takowej powoduja, ze czes¢ tak
przeksztatca sie w zbiorowiska lesne (samosiewy).

3. Gospodarka orna (pola uprawne) przezywata kryzys w ostatnich 10-15 latach — najstabsze grunty zostaty
opuszczone (odtoguja) i podobnie jak taki pokrywaja, sie samosiewami.

2. SRODOWISKO KULTUROWE
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1. Strefg, ,A” ochrony konserwatorskiej objeto:
e zespot willi fabrykanckich przy ul. Piastowskie]
e zespdt kosciota parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP (ul. Wolnosci) z cmentarzem (ul. Zeromskiego)

2. Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej objeto pasmowy uktad osadniczy historycznej czesci miasta

3. W miescie znajduje sie 209 zabytkéw architektury i budownictwa, z tego 11 obiektow jest wpisanych do
rejestru zabytkdw; szczegGtowy wykaz zawiera zatacznik nr 1

4, W granicach administracyjnych miasta zidentyfikowano 22 stanowiska archeologiczne (w dwdch
obszarach: AZP 88-25 i AZP 89-24); czes¢ uktadu osadniczego o Sredniowiecznej metryce objeto strefg, ,
OW” - obserwacji archeologicznej; szczeg6towy wykaz zawiera zatacznik nr 1

3. DEMOGRAFIA

1. W rozwoju demograficznym miasto osiagneto faze stabilizacji (petny cykl demograficzny); od roku 1992,
w ktérym osiagnieta zostata maksymalna wielkos¢ zaludnienia — 35533 M — zaznacza sie staty, powolny
spadek liczby ludnosci. Stabilizacja liczebnosci populacji, tzn. wzrost zerowy, stanowi trwata ceche miasta
i podstawowe uwarunkowanie dla kierunkow jego rozwoju przestrzennego, a réwnoczesnie spoteczno-
gospodarczego.

2. W ostatnich latach notuje sie przyrost naturalny, ktdrego stopa oscyluje wokdt wartosci zerowej, z
wyraZna, przewaga, stopy ujemne;.

3. Przyczyna procesow, o ktorych mowa w pkt. 2 oraz (jako konsekwencja) w pkt. 1, jest sukcesywny
spadek stopy urodzeri przy wzglednie ustabilizowanej stopie $miertelnosci.

4, Spadek stopy urodzen, o ktérym mowa w pkt. 3, jest czeSciowo uwarunkowany biologicznie (sukcesywne

starzenie sie populacji), a czesciowo kulturowo (zmiany w obyczajowosci — wzrost liczby oséb
samotnych, spadek dzietnosci matzenstw, pdzZniej zawierane matzenstwa itp.)

5. Od wielu lat utrzymuje sie wzglednie ustabilizowany wspéiczynnik Smiertelnosci (zblizony do Sredniej
wartosci krajowej), pomimo sukcesywnego starzenia sie populacji (0 czym dalej mowa w pkt. 7);
przyczyna, tej stabilizacji jest (podobnie, jak w catym kraju) spadek Smiertelnosci niemowlat oraz wzrost
przecietnej diugosci Zycia.

6. Wzglednie niewielki (w ostatnich latach) ruch migracyjny, z przewaga, odptywu ludnosci; w wiekszosci lat
notowany byt ujemny bilans migracyjny, bedacy réwniez przyczyna stanu, o ktdrym mowa w pkt. 1, a
takze — posrednio — przyspieszajacy proces starzenia sie populacji, 0 ktérym dalej mowa w pkt. 7
(odptywa gtownie ludnos¢ w wieku mobilnym, a wiec takze ,reprodukcyjnym”).

7. Notowany w catym (powojennym) cyklu demograficznym sukcesywny proces starzenia sie populacii
miasta, ujawniajacy sie wzrostem udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym, przy réwnoczesnym spadku
udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym:

e grupa przedprodukcyjna 23,3%
e grupa produkcyjna 60,2%
e grupa poprodukcyjna 16,5%

8. Zmiany w funkcjonalnej strukturze wieku, o ktorej mowa w pkt. 7 warunkuja, :

e zmniejszenie zapotrzebowania na placowki wychowania i oswiaty oraz na niektore dzialy ustug
zdrowia (ginekologia, potoznictwo, pediatria, ztobki)

e wzrost zapotrzebowania na niektére placowki opieki spotecznej (domy starcow) i ustug zdrowia (np.
hospicja).

9. Obecna biologiczna struktura wieku populacji miasta wskazuje wyraZnie na jej regresywny charakter.
Regresywnosc ta jest z jednej strony przyczyna, z drugiej (,zwrotnie”) — skutkiem stanu, o ktorym mowa w
pkt. 1 oraz proceséw wymienionych w pkt. 2, 41 5.

e grupa ludnosci ?15 lat - 15,5%

e grupa ludnosci 765 lat — 13,5% (>60 lat — 18,4%)

Za regresywna, populacie demografowie uwazaja taka, w ktorej udziat ludnosci w wieku do 15 lat nie
przekracza 25% przy réwnoczesnym udziale ludnosci starej (<65 lat) przekraczajacym 10%.
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W strukturze pici zaznacza sie wysoka przewaga kobiet WF=111, wyzsza niz $rednio w populacii
miejskiej kraju.

Jest ona tylko czesciowo uwarunkowana funkcjonalnie (szczegdlny profil gospodarki miasta — a
zwhaszcza przemystu). Przede wszystkim wynika jednak z uwarunkowan biologicznych; kobiety zyja
dtuzej i mnigjszy jest tez wskaznik umieralnosci kobiet w miodszych grupach wiekowych. Stad tez
przewaga kobiet rosnie wraz ze wzrostem grupy wieku i jest szczegdlnie drastyczna w grupie najstarszej
(<60 lat) — nawet kilkukrotna. Z kolei przewaga osobnikow pici meskiej w najmtodszych grupach
wiekowych wynika z wiekszej liczby urodzin chtopczykdw niz dziewczynek (co takze jest uwarunkowane
biologicznie).

Docelowa, wielkos¢ miasta (zaktadajac pewna, ,rezerwe” rozwojowa, oraz uwzgledniajac przewidywany
wzrost znaczenia funkcji mieszkaniowych w zespole miast , Tréjkata”) okresla sie na 36000 M

Przewiduje sie, ze pod wzgledem struktury wieku populacja miasta nie bedzie odbiegac istotnie od
struktury Sredniokrajowej, tj. (wg prognozy na rok 2020):

e grupa przedprodukcyjna 23%

e grupa produkcyjna 57%

e grupa poprodukcyjna 20%

4, MIESZKALNICTWO

1.

Zasoby mieszkaniowe obejmuja, (1997 r.)
e 11388 mieszkan
e 35133izb
e 579782 m2 powierzchni uzytkowej (pu)
W catym powojennym okresie (zwtaszcza w latach 70.) dynamika przyrostu zasobow mieszkaniowych
znacznie przewyzszata tempo przyrostu zaludnienia, co przyczyniato sie do sukcesywnej poprawy
standarddw powierzchniowych/zageszczenia mieszkan. Standardy te, 0,96 M/izbe oraz 17,2 m2 pu/M,
pozostaja, jednak nadal mniej korzystne od przecietnych krajowych i regionalnych, a tym bardziej
znacznie odbiegaja od przecietnych standardow w krajach Unii Europejskiej.
Budowano mieszkania coraz wieksze (zwtaszcza w ostatnim okresie), przez co sukcesywnie wzrastata
przecietna wielkos¢ mieszkania, mierzona zaréwno Srednig liczba izb w mieszkaniu, jak i Srednig
wielkoscig powierzchni uzytkowej: 50,9 m2/mieszkanie; 3,01 izb w mieszkaniu; 2,96 oséb/mieszkanie.
Jest ona jednak nadal nizsza od przecietnej wielkosci krajowej i regionalnej
W strukturze wtasnosciowej wystepuje wyjatkowo (w poréwnaniu z przecietna, sytuacja w kraju) wysoki
udziat wiasnosci komunalnej: 43,5%
Obserwuje sie jednak postepujacy proces sprzedazy (prywatyzaciji) mieszkan komunalnych.
Wskaznik Sredniej liczby osob przypadajacych na 1 mieszkanie jest wyzszy od przecietnej liczebnosci
gospodarstwa domowego, co wskazuje na wystepujacy deficyt mieszkari
W ostatnim okresie (lata 90.) obserwuje sie ostre zatamanie tempa przyrostu zasobow mieszkaniowych, a
od diuzszego juz czasu przyrost liczby nowych mieszkan jest nizszy od liczby zawieranych matzenstw.
Utrzymywanie sie tych niekorzystnych tendencji moze doprowadzi¢ do pogtebienia deficytu
mieszkaniowego, a nawet (w diuzszym okresie czasu) do pogorszenia standarddw zageszczenia
mieszkan.
W docelowym rozwoju mieszkalnictwa zaktada sie nastepujace, pozadane standardy oraz
uwarunkowania:
7.1.  Srednia wielko$¢ gospodarstwa domowego — 2,6 0sdb,
7.2. 1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe
7.3.  25m2 pu/mieszkarica
7.4.  Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy (brutto) na nowych terenach mieszkaniowych —
i=0,3 (wskaznik uogdlniony w skali catego miasta, obejmujacy zaréwno zabudowe jedno- jak i
wielorodzinna)
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7.5.  docelowa, ustabilizowana wielko$¢ zaludnienia (zgodnie z zatozeniami demograficznymi) —

36000
7.6.  powierzchnia ogdlna zabudowy (p.0.)=1,3 powierzchni uzytkowej (pu)
Rozwdj zasobéw mieszkaniowych (przy zatozeniach, zgodnie z pkt. 7)

8.1.  docelowa liczba mieszkan 36000 M:2,6 M/mieszkanie = 13850 mieszkan
8.2.  przyrosty liczby mieszkan:

13850 mieszkan — 11 388 istn. mieszkan ~ 2460 nowych mieszkan
Przyrosty powierzchni uzytkowej (36000 M - 25 m2 pu = 900000 m2 pu);
(900000 m2 pu — 579 782 m2 pu) - 1,3 ~ 416000 m2 po
Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe:

416000 m2 po: 0,3 ? 139 ha

5. USLUGI PUBLICZNE (INFRASTRUKTURA SPOLECZNA)

1.
2.

Siec przedszkolng, reprezentuje 6 placéwek publicznych, w ktorych funkcjonuja réwniez oddziaty zerowe.
Sie¢ szkét podstawowych, rozmieszczonych w miare rownomiernie w przestrzeni miejskiej, zgodnie z
koncentracja, zabudowy mieszkaniowej, obejmuje 7 placowek. Po wprowadzeniu reformy o$wiatowej
utworzono 3 gimnazja na bazie szkdt podstawowych: nr 1 (szkota podstawowa zostanie utrzymana), nr 6 i
nr 9 (szkoty podstawowe przewidziane s, do likwidacji).

W ostatnich latach obserwuje sie znaczacy spadek liczby uczniéw szkoét podstawowych, przyczyniajacy
sie do poprawy wskaznikow zageszczenia pomieszczenn do nauki oraz korzystnego zmniejszenia
liczebnosci oddziatéw. Nie bedzie tez w okresie perspektywicznym potrzeby budowy nowych szkét.
Szkolnictwo na poziomie $rednim ogdlnoksztatcacym reprezentuje Liceum Ogdlnoksztatcace.
Szkolnictwo zawodowe reprezentuje Zespot Szkdt Zawodowych obejmujacy:

e Liceum zawodowe

e Technikum zawodowe

e Szkote Zasadnicza,

e Liceum Handlowe

e Liceum Techniczne.

W miescie rozwijaja sie placowki szkolnictwa niepublicznego (o uprawnieniach szkét publicznych).
Reprezentuja, je:

Zespot Szkot Spotecznych (szkota podstawowa i gimnazjum)

Prywatna Srednia Szkota Zawodowa

Prywatne Liceum Ogdlnoksztatcace dla dorostych

Policealna Szkofa Hotelarska

Policealna Szkota Ekonomiczna.

Z pozostatych placéwek oswiatowo-wychowawczych i opiekuriczych w miescie dziataja;

e Osrodek Specjalistyczny Sidstr Augustynianek (niepubliczny — 21 dzieci)

e Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy

e Zespot Szkot Specjalnych (szkota podstawowa, gimnazjum)

e Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.

Nie przewiduje sie budowy nowych placowek szkolnych, takze na przyszitych terenach rozwojowych
mieszkalnictwa; mozliwe jest powstanie prywatnych placéwek oswiatowych.

W zakresie ustug zdrowia miasto wyposazone jest w dwa szpitale (202 tézka — | stopien preferencji), 7
aptek, 4 przychodnie; 64 lekarzy, 9 lekarzy dentystow i 155 pielegniarek. W czesci gorskiej znajduje sie
zespot prewentoridw przeciwgruzliczych (obecnie czes¢ w stanie likwidacii).

Liczba obiektdw stuzby zdrowia znacznie zmalata w ostatnim okresie.

Utrzyma sie generalnie istniejaca baze ustug zdrowia; mozliwe jest jednak powstawanie nowych
placowek (w tym komercyjnych) na terenach rozwojowych, o dominujacej funkcji mieszkaniowe.
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12.
13.

14.

15.

16.

W zakresie kultury — podobnie jak w wiekszosci matych i Srednich miast kraju — obserwuje sie spadek

liczby placowek, miejsc oraz $wiadczonych ustug (zwkaszcza w ostatnim okresie — lata 90.).

W miescie dziata biblioteka publiczna, do ktdrej naleza 2 filie i 4 punkty biblioteczne; zbiory obejmuja,

86,3 tys. wolumindw.

Od co najmniej 10 lat zbiory bibliotek nie wzrosty, wzrosta natomiast liczba czytelnikéw oraz znaczaco -

bo o prawie 60% — liczba wypozyczen, co wskazuje na rosnace zapotrzebowanie na ta podstawowa,

forme Swiadczenia ustug kulturalnych.

Miasto posiada 1 kino; 260 miejsc na widowni.

Pozostate placéwki kulturalne miasta to: teatr (dawniej dziatat staly teatr amatorski), 2 domy kultury

(zaktadowe z bibliotekami), 2 kluby osiedlowe i klub nauczycielski.

Dazyc sie bedzie co najmniej do utrzymania dotychczasowych placéwek kulturalnych; rozwija¢ sie bedzie

(ilosciowo i jakoSciowo) ustugi kulturalne, w szczegolnosci powiekszaé sie bedzie zasoby i zakres

dziatalno$ci biblioteki publicznej (np. poprzez poszerzenie o fonoteke i wideoteke, z preferencjg dla

produkcji niekomercyjnej).

Miasto jest wzglednie dobrze wyposazone w obiekty sportowo-rekreacyjne, z ktérych czes¢ petni funkcje

ponadlokalne:

- kryta ptywalnia ,Aquarius” (wielofunkcyjny obiekt kapieliskowy)

- Stadion KS ,Bielawianka” (stadion, boiska sportowe, korty tenisowe)

- Osrodek Wypoczynku Wi6kniarzy ,Sudety”, przy sztucznym zbiorniku wodnym w Bielawie Gornej
(plaza, basen kapielowy, korty tenisowe, boiska sportowe)

- Hipodrom

- Korty tenisowe ZDK ,Bieltex”.

Istniejg, korzystne uwarunkowania terenowe dla rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych (m.in. zespét

Gory Parkowej i ,Lysej Gory”), ktére zaktada sie wykorzystac (np. organizowanie sportéw lotniarskich na

Lysej Gorze").

6. GOSPODARKA - BAZA EKONOMICZNA MIASTA

1.

2.

e

W miesScie zarejestrowano prawie 4350 podmiotow gospodarczych (1998 r.); liczba podmiotéw od
poczatku lat 90. szybko wzrasta. Sektor prywatny obejmuje prawie 85,0% firm.

Pomimo duzej liczby i silnego rozdrobnienia firm, baza ekonomiczna oraz rynek pracy sa tradycyjnie
zdominowane przez kilka duzych przedsiebiorstw przemystowych:
e Bielbaw S.A. — ponad 2200 zatrudnionych
e Bieltex S.A. — ponad 1700 zatrudnionych

e Bester S.A. — okoto 600 zatrudnionych.

Pomimo od wielu lat postepujacego spadku stopnia specjalizacji oraz réznicowania funkcji, nadal
zaznacza sie silna dominanta przemystu w strukturze gospodarczej miasta (prawie 69% zatrudnionych w
,Sekcji produkcyjnej”).

Baza ekonomiczna o strukturze opisanej w pkt. 2 i 3 jest bardzo mato odporna na kryzysy rynkowe.
Efektem tradycyjnej (silnie specjalizowanej) struktury gospodarczej miasta jest w szczegolnosci
(podobnie, jak we wszystkich miastach tego typu):

a) mata aktywnosc i staba przedsiebiorczosc lokalnej spotecznosci

b) silne zagrozenie bezrobociem; w ,szczytowym” roku 1996 bezrobociem objetych byto 22,3%

populacji w wieku produkcyjnym; w nastepnych latach sytuacja sie dosc radykalnie poprawita, ale
state zagrozenie nadal wystepuije.

Pomimo wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, turystyka — jako sktadnik bazy ekonomicznej
miasta — odgrywa, jak dotad znikoma, role; baza noclegowa obejmuje 4 obiekty o tacznej liczbie zaledwie
177 miejsc noclegowych (w tym 163 catoroczne) — roczna liczba gosci niespetna 7600 oséb. Znikoma jest
tez liczba obiektow gastronomicznych. Pewne znaczenie (ponadlokalne) ma funkcja klimatyczno-
zdrowotna (prewentoria przeciwgruZlicze).
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Dynamicznie rozwija sie handel detaliczny; sie¢ sklepéw obejmuje prawie 370 obiektéw, w tym kilka o
duzej powierzchni sprzedaznej (centra handlowe); na jedna placowke handlowa przypada 92
mieszkaricow, co jak na osrodek silnie specjalizowany jest wskaznikiem bardzo wysokim.

Rolnictwo, majace niegdy$ dos$¢ znaczacy udziat w gospodarce lokalnej (z uwagi na korzystne walory
dos¢ rozlegtej przestrzeni rolniczej), w coraz wigkszym stopniu zanika.

Przestrzen rolnicza zajmuje 1676 ha, tj. 46,3% obszaru miasta w jego granicach administracyjnych, z
tego 1163 ha stanowig, grunty orne; do indywidualnych gospodarstw nalezy 530 ha uzytkéw rolnych (32%
przestrzeni rolniczej miasta).

W granicach miasta dziataty 284 indywidualne gospodarstwa rolne, z tego 234 o powierzchni ??1,0 ha
(1996 r. — wg Powszechnego Spisu Rolnego); srednia wielkos¢ gospodarstwa rolnego wynosi 9,8 ha (9,3
ha uzytkdw rolnych), czyli nieco wiecej niz Srednio w kraju.

Bielawskie indywidualne gospodarstwa rolne uzytkuja tacznie 2543 ha gruntdw rolnych, z ktérych
przewazajaca czeS¢ potozona jest poza granicami administracyjnymi miasta.

W okresie powojennym obserwowano sukcesywne kurczenie sie przestrzeni rolniczej, zwtaszcza od
potowy lat 60.; zaniechano m.in. uzytkowania pdl i tak na stokach zespotu Wzgdrz Bielawskich (zostaty
one w znacznej czesci zabudowane lub zajete przez ogrody dziatkowe).

W dalszym rozwoju dazy¢ sie bedzie do ksztattowania struktury gospodarczej bardziej odpornej na
fluktuacje rynkowe poprzez:

a) réznicowanie branzowe przemystu — jako nadal wiodacej funkcji; wprowadzanie nowych
przedsiebiorstw na wyznaczone (w Studium) rezerwy terenowe

b) intensywny rozwoj drobnych i $rednich firm, w tym kooperujacych z wiodacymi
przedsiebiorstwami w miescie

C) rozwoj funkcji turystycznych oraz klimatyczno-zdrowotnych

d) rozwdj firm budowlanych i transportowych

e) rozwoj sektora tzw. ,otoczenia biznesu” (banki, towarzystwa ubezpieczeniowe, doradztwo itp.).

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
7.1. Zaopatrzenie w wode

1.

2.

Dostawa, wody i odbiorem Sciekdw zajmuje sie przedsiebiorstwo ,Wodociagi i Kanalizacja” Spotka z o.0.

w Dzierzoniowie; liczba obstugiwanych mieszkaricéw w poszczegélnych gminach wynosi:

e Gmina miejska Dzierzoniow — 37968

Gmina wiejska Dzierzoniéw — 9711

Gmina miejska Bielawa — 34086

Gmina miejska Pieszyce — 7968

Gmina miejska Pitawa Gorna — 7116

Miasto i Gmina Niemcza — 3471

Zrédio surowca stanowia;

e wody powierzchniowe — zlewnie gorskich potokéw zlokalizowanych na pétnocnych i péinocno-
wschodnich stokach Gor Sowich, zlewnia rzeki Bystrzycy oraz 2 zbiorniki sztuczne zasilane potokami
gorskimi

e wody gtebinowe — trzeciorzed, czwartorzed

e wody infiltracyjne — tereny wodono$ne okolicznych miast i gmin.

Dobowa zdolnos¢ produkcyjna czynnych uje¢ wody — 40800 m3. Wsrod uje¢ wody znajdujacych sie w
strukturach przedsiebiorstwa dominujacy udziat maja, ujecia powierzchniowe, ktdrych wydajnos¢ w
okresach suszy gwattownie spada; w takich wypadkach wydajno$¢ wodociagu maleje do 25000 m3/d.
Od poczatku lat 90 obserwowany jest znaczny spadek produkcji wody — z blisko 11,4 min m3 w roku
1990, do 5,5 min m3 w roku 1998.

Przyczyna, tak gwattownego spadku produkcji wody jest stale malejacy jej pobor z sieci wodociagowe.

Jest to z jednej strony wynik racjonalnego gospodarowania woda, przez odbiorcéw indywidualnych, z

drugiej natomiast — znacznego zmniejszenia sie udziatu przemystu w zakupie tego surowca.
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10.

11.

12.

Z sieci wodociagowej korzysta 95% mieszkaricdw; siec ta zasilana jest w wode z ujec i Zaktadow
Uzdatniania Wody, o ktérych mowa w pkt. 6-12.

Zaktad Uzdatniania Wody ,Gory Sowie”.

Zaktad polozony jest u podnéza Gor Sowich, w poblizu miasta Bielawa. Zrédiem wody surowej dla
potrzeb zaktadu jest ujecie wdd infiltracyjnych, majacych tutaj posta¢ tzw. drenazu. Na ujecie drenazowe
w Gorach Sowich sktada sie 10 odcinkéw ciagéw drenazowych, stanowiacych sie¢ perforowanych
rurociagdw wykonanych z kamionki, o facznej dtugosci 10775 m oraz 240 studni zbiorczych. Woda z uje¢
drenazowych sptywa grawitacyjnie do Z.U.W., gdzie po jej przefiltrowaniu na filtrach otwartych powolnych
oraz dezynfekcji kierowana jest do zbiornika o pojemnosci 2000 m3. Skad rurociagiem o $rednicy 250
mm podawana jest odbiorcom miasta Bielawy. Nadmiar uzdatnionej wody trafia do zbiornika
wyréwnawczego, mieszczacego sie na Maslanej Gorze w Bielawie, ktdrego pojemnos¢ wynosi 3000 m3.
Maksymalna przepustowos$¢ Z.U.W. ,G6ry Sowie” to 4000 m3/d. Srednia produkcja wody to: 2733 m3/d.
Zaktad Uzdatniania Wody w Ostroszowicach.

Zaktad zasilany jest w wode z 7 ujec typu powierzchniowego i dennego, wybudowanych w Gorach
Sowich na potokach ,Jeleri”, ,Muflon”, ,Daniel”, ,Kozica”, ,Pomarariczowy”, ,Dzik” oraz ,Czerwony Miyn”.
Woda z ujec¢ przesytana jest rurociagiem cisnieniowym o dtugosci 11 km i Srednicy 300 mm do zbiornikow
retencyjnych i uzdatniana w Zakfadzie Uzdatniania Wody. Po procesie uzdatniania woda ttoczona jest do
zbiornika wyréwnawczego na Maslanej Gorze, skad sptywa dwoma rurociagami zasilajac blisko 2/3
miasta Bielawa. Maksymalna przepustowos$¢ Z.U.W. Ostroszowice siega 6500 m3/d. Srednia produkcja
wody: 3450 m3/d.

Ujecie wody w Jodtowniku — obejmuje studnie o gtebokosci 149,5 m, ujmujaca wody podziemne
szczelinowe (oraz druga studnie, zlokalizowana na terenie Ostroszowickiej Fabryki Mebli w
Ostroszowicach), kierowane dalej za posrednictwem pomp gtebinowych do potozonej nieopodal Stacji
Uzdatniania.

Uzdatniona woda zasila sie¢ wodociagowa, wsi Ostroszowice, natomiast jej nadmiar kierowany jest za
posrednictwem zbiornika wyréwnawczego na Maslanej Gorze do miejscowosci Bielawa. Wydajnosc¢
S.U.W. w Jodtowniku wynosi 540 m3/d.

Ujecie przy ul. 1-go Maja sktada sie z jednej studni wierconej o gtebokosci 109,5 m i wy dajnosci Q = 600
m3/d, majacej w okresie suszy charakter awaryjnego Zrddta zasilania w wode miasta Bielawa.

W najblizszej przysztosci planowana jest budowa Stacji Uzdatniania wraz z siecia zasilajaca w wode,
pochodzaca, ze studni przy ulicy 1-go Maja, miedzy innymi wsie Owiesno, Mysliszéw oraz Kietlice.

Ujecie w Kamieniczkach sktada sie z szesciu studni wierconych, w tym: jedna studnia gtebinowa
potozona jest na terenie miasta Bielawa, a pie¢ na terenie Pieszyc.

Studnie te stuza do dwustronnego zasilania w wode miast: Bielawa i Pieszyce.

Ujecie ,Jozeféwek” sktada sie z jednej studni glebinowej o wydajnosci: Q=31m3/d i gte bokosci h = 150
m oraz S.U.W. (Bielawa, ul. Szewska).

Zaktad Uzdatniania Wody w Lubachowie potozony jest w dolinie rzeki Bystrzycy, u podnéza Gor Sowich i
Watbrzyskich.

Zrédtem wody surowej jest zaporowy zbiornik Lubachowski, wybudowany w roku 1918. Gromadzone sa,
w nim wody rzeki Bystrzycy i potokéw gorskich. Projektowana wydajno$¢ zaktadu, ktérego budowe
ukoriczono w 1978 r., to 15000 m3/d. Za posrednictwem rurociagu magistralnego, o $rednicy 600 mm i
tacznej diugosci 25 km, Z.U.W. w Lubachowie zasila w wode miasta Dzierzoniéw i Bielawa. Parametry
zbiornika: pojemnos¢ — 8 min m3, powierzchnia — 60 ha, maksymalna gtebokos¢ — 35 m. W najblizsze;
przysztosci planowana jest budowa sieci wodociagowej od Stacji Uzdatniania Wody przy ulicy 1-go Maja
w Bielawie do miejscowosci: Owiesno, Mysliszéw oraz Kietlice.

Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekéw

Scieki pochodzace z gospodarstw domowych i z zakladéw przemystowych poddawane sa, procesowi
oczyszczania W oczyszczalni obstugiwanej przez Spdtke ,Wodociagi i Kanalizacja” w Dzierzoniowie.
Transport Sciekow na oczyszczalnie w Bielawie wspomagany jest praca dwdch przepompowni. Aktualnie
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w zakresie odbioru Sciekéw za posrednictwem sieci kanalizacji komunalnej korzysta 70% gospodarstw

domowych.

2. Oczyszczalnia Sciekow w Bielawie od roku 1990 poddawana jest gruntownej modernizacii i rozbudowie.
Projektowana przepustowo$¢ wynosi Q = 32500 ma3/d.

3. W catkowitej ilosci Sciekdw doptywajacych na oczyszczalnie bielawska 70% stanowia Scieki
przemystowe, pochodzace z zaktadéw widkienniczych ,Bielbaw” i ,Bieltex”.

4, Proces oczyszczania Sciekow oparty jest na dwustopniowym oczyszczaniu biologicznym.

Pierwszy stopien biologicznego oczyszczania stanowia nowe obiekty technologiczne wybudowane w
latach 1990-1996. Naleza do nich: komory osadu czynnego wraz z instalacja drobnopecherzykowego
napowietrzania Sciekdw, osadniki posrednie z ciaglym systemem zgarniania i usuwania osadow,
przepompownia osadéw, stacja dmuchaw wraz z rurociagami sprezonego powietrza, trafostacja. Drugi
stopien biologicznego oczyszczania stanowia, ztoza biologiczne i osadniki radialne — obiekty istniejace
przed rozbudowa. Obiekty technologiczne przerdbki osadéw stanowia laguny osadowe i stacja
mechanicznego odwadniania osadéw wraz z zageszczaczem. W 1999 r. oddane zostaty do eksploatacii
nowe obiekty technologiczne: osadnik wstepny, komora flokulacji, przepompownia osaddw, krata
mechaniczna, instalacja do koagulacji Sciekdw, instalacja do wapnowania. Zmodernizowano takze
piaskownik.

5. Kanalizacje sanitarna w miescie tworzy sie¢ kanalizacji zbudowanej z rurociagéw kamionkowych ? 150
do 600 mm, PCV i POLYPYPE. Kolektor zbiorczy od Bielawy Dolnej biegnie wzdtuz ulicy Wolnosci,
a nastepnie ulica Ceglana i posiada przekrdj prostokatny o wymiarach 600 x 700 mm, 700 x 700

mm oraz 800 x 700 mm (murowany z cegty).

6. Sie¢ jest w wiekszosci stara. Nowa sie¢ posiadaja tyko nowe osiedla mieszkaniowe oraz ulice
skanalizowane w ostatnich latach.

7. Kanalizacja przemystowa; miasto posiada oddzielny kolektor kanalizacji przemystowej ? 600 mm, ktorym
odprowadzane sg Scieki z Bielbawu oraz kanat ? 400 mm, ktdrym odprowadzane sa, Scieki z Bieltexu.

8. Kanalizacja deszczowa - sie¢ deszczowa jest silnie zwiazana z uktadem miasta i konfiguracija, terenu.

Bielawa rozciagnieta jest wzdiuz rzeki Bielawicy i gtdwne ulice przebiegaja rownolegle do rzeki, w
odlegtosci kilku do kilkunastu metréw. Wody deszczowe z tych ulic odprowadzane sa, siecia kanalizacyjna,
najczesciej bezposrednio do rzeki. Wody deszczowe z ulic potozonych w dalszej odlegtosci od rzeki
odprowadzane sa do niej przy pomocy kanatdw. Siec kanalizacji deszczowej wykonana jest w 90% z rur

betonowych.
7.3.  Zaopatrzenie w gaz
1. Miasto zasilane jest w gaz z gazociagu wysokopreznego dn 300-250 mm relacji Zapkowice — Lubiechdw

- Klodzko — Stronie (gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50), poprzez dwie stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu 1-go stopnia zlokalizowane:
na terenie miasta Dzierzonidw, przy ulicy Batalionéw Chtopskich, o przepustowos$ci Q=10000 nm3/h,
przy ul. Kraricowej o przepustowosci Q=11000 nm3/h.

2. Ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1-go stopnia wyprowadzone sa gazociagi Sredniego ci$nienia
zasilajace piec stacji redukcyjno-pomiarowych gazu 2-go stopnia zlokalizowanych:

przy ulicy Ceglanej o przepustowosci Q=6000 nm3/h,

przy ulicy Bohaterow Getta o przepustowosci Q=1000 nm3/h,

przy ulicy Wojska Polskiego o przepustowosci Q=300 nm3/h,

przy ulicy Ostroszowickiej o przepustowosci Q=1500 nm3/h,

przy ulicy Potudniowej (na Osiedlu 25-lecia )o przepustowosci Q=1500 nm3/h.

3. Istniejaca sieC rozdzielcza, Zeliwna, znajduje sie w zlym stanie technicznym i jest sukcesywnie
wymieniana. Nowa sie¢ znajduje sie w nowych osiedlach i w niektorych ulicach, gdzie juz zastapita
wyeksploatowana, sie¢ zeliwna,

4, Sie¢ ma znikome rezerwy dla potrzeb grzewczych, zwtaszcza ze wprowadzenie ogrzewania powoduje
gwaltowny wzrost dtawienia w sieci.
5. Brak mozliwosci wprowadzenia ogrzewania gazowego z istniejacej sieci wystepuje w rejonach:
14
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o ulicy Wysokiej,
o ulicy Korczaka,
e ulicy Rolnej,
e ulicy Kosciuszki,
o (Ostroszowice (powyzej nr 82).
6. Poza obszarami wymienionymi w pkt. 5 ciSnienia w sieci sa wystarczajace i pozwalaja na wprowadzenie
ogrzewania gazowego u odbiorcow indywidualnych.
7. Dla miasta zostata opracowana, przez ,Gazoprojekt” — Wroctaw, ,Koncepcja programowa gazyfikacji”,

pozwalajaca ustali¢ kolejnos¢ dziatar usprawniajacych funkcjonowanie systemu gazyfikacji oraz dziatari
na rzecz wycofania paliw statych (zamieniajac je na paliwo gazowe).

Przyczynic¢ sie to powinno do poprawy jakosci powietrza w rejonie Podsudecia. Wprowadzenie gazu
ziemnego w miejsce paliw statych przyniesie takze szereg innych korzysci. Niezaleznie od eliminacji
lokalnej emisji pytow, dwutlenku siarki i zmniejszenia emisji tlenkow azotu i dwutlenku wegla uzyskuje sie
powazne oszczednosci energetyczne, wynikajace gtownie z wyzszej sprawnosci uzytkowania paliwa

gazowego.

7.4.  Zaopatrzenie w energie cieplng

1. Miasto posiada zréznicowany system ciepiny. Obok duzych kottowni przemystowych istnieja mate Zrodta
ciepta, tj. kottownie wbhudowane, ogrzewajace poszczegoine budynki lub ich zespoly.

2. System cieptowniczy Bielawy zaspokaja potrzeby w zakresie centralnego ogrzewania i w niewielkim
zakresie przygotowania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.).

3. System ten tworza;

kottownia ,Bester” — stanowi wlasnos¢ zaktadu BESTER S.A. i jest zlokalizowana w Srodkowo-
wschodniej czesci miasta. Do roku 1998 byta rowniez gtéwnym Zrddiem ciepta na potrzeby c.w.u. w
okresie letnim.
Elektrocieptownia ZPB Bielbaw S.A. — produkuje pare, gtéwnie na potrzeby technologii wytwarzania i
wykanczania tkanin bawetnianych. Jest réwniez Zrodtiem ciepta zasilajacym system cieptowniczy miasta.
Od roku 1999 jest gtownym Zrédiem ciepta na potrzeby c.w.u. w okresie letnim. Zlokalizowana jest w
Srodkowo-zachodniej czesci miasta, a wytwarzane tutaj ciepto odbierane jest przez zaktad ZPB Bielbaw
S.A. i miasto.
wezly cieptownicze - stanowiace wkasnosc odbiorcow,
magistrale cieptownicze, obstugujace obszary zasilane z miejskiego systemu cieptowniczego.
Ogdlny stan sieci cieptowniczych nalezy uznac jako dobry. Straty, wynoszace okoto 7-8% przesytanego
ciepta, nalezy uznac za zadowalajace.

4, Obecny system cieptowniczy pokrywa okoto 37% potrzeb grzewczych miasta; pozostali mieszkaricy
korzystaja, z indywidualnych Zrédet ciepta.

7.5.  Zaopatrzenie w energie elektryczng

1. Miasto Bielawa zasilane jest z Gtownego Punktu Zasilania 110/20 kV, tj. z GPZ Bielawa, ktdry jest
rezerwowany liniami 20 kV z GPZ Pieszyce i GPZ Dzierzoniow.
Do tych GPZ-6w energia elektryczna doprowadzana jest liniami elektroenergetycznymi wysokiego
napiecia 110 kV z kierunku Swiebodzice — Zabkowice. Na péinoc od granic miasta przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV, majaca charakter tranzytowy.

2. Z GPZ-u energia elektryczna doprowadzana jest do stacji transformatorowych 20kV/0,4kV,
zlokalizowanych na terenie miasta, a stad liniami niskiego napiecia (w wykonaniu napowietrznym i
kablowym) bezposrednio do odbiorcw.

3. GPZ Bielawa wraz z GPZ Dzierzoniow przejmie obciazenia GPZ-u Pieszyce po jego likwidacji.
7.6.  Gospodarka odpadami
1. Odpady komunalne powstajace na obszarze municypalnym wywozone sa na wysypisko odpaddow

Zlokalizowane na terenie gminy wiejskiej Dzierzoniow, w miejscowosci Gilow. Zarzadca wysypiska jest
Miasto Dzierzoniéw, w imieniu ktorego dziata Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z. 0.0.
2. llos¢ odpaddw komunalnych sktadowanych na wysypisku przedstawia sie nastepujaco:
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e 1ok 1997 - 115583,0 m3
e 1ok 1998 - 109201,7 m3
e 1ok 1999 (do 31.08.99) — 68524,0 m3.

3. Obecny sposab utylizacji odpaddw jest typowo ekstensywny, bowiem polega jedynie na pozbywaniu sie
ich poprzez wywozenie i sktadowanie na wysypisku. Brak jest stosowania, na odpowiednia skale,
nowoczesnych metod utylizacji i przetwarzania odpadow.

4, Przewidywany czas wypetnienia wysypiska i zakoriczenia sktadowania — 2005 do 2006 rok.

8. KOMUNIKACJA
8.1. System drogowy
8.1.1. Podstawowy uktad komunikacji drogowe;j

1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w mie$cie stanowia;
a) droga wojewodzka nr 384, relacji Dzierzoniow — Bielawa — kierunek Ktodzko
b) droga powiatowa nr 206, relacji Pieszyce — Bielawa — Pitawa Dolna.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej realizuje obstuge ruchdw tranzytowych, ruchu turystycznego
oraz ruchu wewnetrznego.

3. Naktadanie sie poszczegdlnych typéw i rodzajow ruchu na stabo rozwiniety podstawowy ukltad

komunikacyjny nie sprzyja ani bezpieczenstwu, ani komfortowi obstugi komunikacyjnej.
8.1.2. Uktad wspomagajacy
Podstawowy uktad komunikacyjny uzupetniaja elementy uktadu wspomagajacego:
a) droga powiatowa nr 248, relacji Bielawa — Mysliszow - Kietlice
b) droga powiatowa nr 223, relacji Bielawa — Ostroszowice
c) droga gminna — ul. Wiadystawa Sikorskiego
d) droga gminna - ul. 1-go Maja
8.1.3. System pozostatych drég gminnych.
Funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego

1. Opisany powyzej (rozdz. 8.1.1. i 8.1.2.) podstawowy i uzupetniajacy uktad komunikacyjny wykazuje
symptomy lokalnego przecigzenia ruchem i niepetnego uksztattowania strukturalnego.

2. Szczegolnie niekorzystne warunki ruchowe panuja na potaczeniu komunikacyjnym z Dzierzoniowem.

3. Jedyny w petni uksztattowany ciag komunikacyjny, biegnacy wzdtuz osi miasta, a mianowicie droga
wojewodzka nr 384 wraz ze wspomagajacym ciagiem ul. WolnoSci, nie moga zapewni¢ obstugi
komunikacyjnej na odpowiednim poziomie.

8.2. System kolejowy

1. Uktad komunikacji kolejowej tworzy istniejaca, jednotorowa linia kolejowa znaczenia lokalnego, relacji
Dzierzoniow — Bielawa Zachodnia.

9, UKLAD OSADNICZY ORAZ STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA | WLASNOSCIOWA

1. Miasto stanowi osrodek silnie specjalizowany (miasto przemystowe o wysokim stopniu specjalizacji
branzowej). Do lat 70. (a takze przed wojna) najwieksze miasto zespotu , Trojkata”. W uktadzie powiazan
z osrodkiem centralnym — Dzierzoniowem — pelni funkcje mieszkaniowe (przewaga wyjazdow nad
dojazdami do pracy). Bardzo stabo - jak na predyspozycje przyrodniczo-krajobrazowe — rozwiniete
funkcje turystyczno-wypoczynkowe, znaczaco natomiast rozwiniete funkcje sportowo-rekreacyjne o
zasiegu wykraczajacym czesciowo poza uktad osadniczy zespotu ,Trojkata”. Pewne, ponadlokalne
znaczenie maja, funkcje klimatyczno-zdrowotne (ostatnio upadajace).

2. Miasto tworzy zwarty ukltad osadniczy o charakterze pasmowym, powstatym w procesie transformacii
pierwotnego uktadu wsi taricuchowej, rozwinietej wzdtuz potoku Bielawica oraz jednej ,gtownej” ulicy
biegnacej rownolegle do potoku; pasmowy ukfad, na odcinku srodkowym mocno odksztatcony w wyniku
realizacji duzego zespotu zabudowy powstatego w latach 70., 80. i nadal rozbudowujacego sie; gtéwne
elementy, cechy i stan struktury przestrzennej oraz zabudowy miasta:
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a) zabudowa historycznej (wyraZnie wyodrebniajacej sie) czesci pasmowego uktadu osadniczego;
spontaniczna zabudowa, silnie zréznicowana pod wzgledem stylu architektonicznego, wieku,
stanu technicznego, jakosci, rozplanowania oraz wielkosci (nie przekraczajac jednak generalnie 3
kondygnaciji); wystepowanie w rozproszeniu obiektow zabudowy o prestizowym charakterze
(dawne wille fabrykanckie) oraz obiektéw przemystowych

b) w duzym stopniu zachowany jeszcze charakter krajobrazu 19.wiecznej sudeckiej wsi
fabrykanckiej z dominantami wiez koscielnych oraz czerwonych, wysokich komindw fabryk; w
czesci istotnie zdegradowany, szczegdlnie powstatym w latach 70., w rejonie placu centralnego (i
przy ,gtownej” ulicy), zespotem 11-kondygnacyjnych ,wiezowcow”

C) wyrazna dominacja ulicy gtéwnej (obecna ul. Wolnosci i jej przedtuzenie — ul. Piastowska), z
intensywna, zabudowa, miejska, z przetomu XIX/XX w. i koncentracja, ustug, tracaca jednak na
znaczeniu (m.in. w wyniku ,odksztatcenia” pasmowego uktadu osadniczego)

d) gorski potok Bielawica jest intensywnie zabudowany (prawie na catej dtugosci), uregulowany, a
miejscami takze przykryty; silnie zdegradowany, zaréwno jako element przyrodniczy (ekosystem
wodny), jak i urbanistyczny

e) liczne tereny przemystowe, rozmieszczone w rozproszeniu na catej diugosci historycznego
pasma osadniczego (intensywnie zabudowane, ze znikoma, iloscia, zieleni)
f) liczne obiekty zabudowy substandardowej, zdekapitalizowanej i/lub zaniedbanej, wystepujace

pojedynczo, w rozproszeniu posrdd innej zabudowy pasma historycznego (nie wytaczajac osi
gtéwnej ulicy) lub w wiekszych zespotach (np. w rejonie ciagu ul. ul. Tkackiej, Brzeznej i Wodnej
w Bielawie Dolnej)

Q) szeregi lub niewielkie zespoty przedwojennej zabudowy mieszkaniowej-wielorodzinnej (niskiej —
do 3 kondygnaciji) i jednorodzinnej, o korzystnych na ogét cechach estetycznych, technicznych i
funkcjonalnych, z duzym udziatem zieleni (realizowanych wg koncepcji ,miasta-ogrodu”)

h) szeregi (wzdtuz uliczek ,prostopadtych”) lub zespoty zabudowy jednorodzinnej, zr6znicowane pod
wzgledem stylu (w zaleznosci od okresu budowy — np. ,pudetkowe” domki z lat 60.), na 0g6t bez
wyrazu, ahistorycznej architekturze, bez cech regionalnych i nie nawiazujace charakterem do
wczesniej powstatych zespotow, ktdre czesto kontynuuja przestrzennie (na przyktad ul.

Obroricéw Westerplatte)
i) wieksze zespoty ,blokowej” wielorodzinnej i wielokondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowe]
(osiedle ,Widkniarz", XXV-lecia PRL i ,3 Maja"), tworzace mato atrakcyjne Srodowisko

zamieszkania oraz dysharmonizujaco wplywajace na miejscowy krajobraz miasta i jego
otoczenia (rejonu)

) zdegradowana, chaotyczna (funkcjonalnie i architektonicznie) zabudowa atrakcyjnego,
$rodgorskiego  odcinka pasma osadniczego (Bielawa Nowa)
k) nieliczne enklawy miejskiej zieleni urzadzonej; duzy udziat zieleni przydomowej oraz atrakcyjne

(czeSciowo wykorzystywane) tereny rekreacyjne w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy
miejskiej (m.in. Zespot Gory Parkowej, zespot ,Lysej Gory”, Gory Sowie); ksztattowanie spéjnego
i ciagtego systemu przyrodniczego miasta w przypadku uktadu pasmowego nie ma znaczenia
1) uktad osadniczy generalnie skupiony; w oderwaniu od gtdwnego uktadu osadniczego wy stepuja,

tylko  niewielkie zespoty zabudowy:

e zespot jednorodzinnej zabudowy — Zuromin

e zespot niskiej zabudowy wielorodzinnej w rejonie ul. Wysokiej

e rozproszona zabudowa prewentoryjna w rejonie ul. J. Korczaka.

3. Zasoby gruntow komunalnych wynosza tacznie 985 ha (27,2% obszaru municypalnego), sa wiec znaczne
i na ogot wystepuja w zwartych zespotach, co jest korzystne dla rozwoju przestrzennego miasta; 476 ha
(48,3%) przekazano w wieczyste uzytkowanie.

4, Na terenach zurbanizowanych (bez komunikacji) zasoby gruntéw komunalnych obejmuja, tacznie 253 ha
(60,2% tych terendw), z tego 117 ha przekazano w wieczyste uzytkowanie; jest to wiec dominujaca forma
wiasnosci na obszarze zagospodarowania miejskiego.
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5. Grunty nalezace do osob fizycznych zajmuja, 661 ha (18,3% obszaru municypalnego), z tego
przewazajaca wiekszos¢ — 548 ha — nalezy do indywidualnych gospodarstw rolnych.
6. Na relatywnie wysoki udziat gruntow paristwowych najwiekszy wptyw maja rozlegte tereny lesne.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. ROZWOJ UKLADU KOMUNIKACYJINEGO
System drogowy
Planuje sie nastepujacy rozwdj podstawowego uktadu komunikacyjnego:

1.

10.

11.

12.

1KD G 1/2 - planowana budowa wschodniego obejScia Bielawy o parametrach drogi gtéwnej,
jednoprzestrzennej o dwdch pasach ruchu; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
minimum 25 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan; planowane przetozenie drogi
wojewodzkiej nr 384

2KD G 1/2 - planowana budowa potudniowego obejscia Dzierzoniowa (na odcinkach w obszarze miasta
Bielawa) o parametrach drogi gtéwnej, jednoprzestrzennej o dwdch pasach ruchu; szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowari, planowane przetoZenie drogi wojewddzkiej nr 382

3KD G 1/2 - planowane utrzymanie i modernizacja istniejacego ciagu drogi wojewodzkiej nr 384,
jednoprzestrzennej, o podstawowym przekroju dwdch pasdw ruchu, ze wskazaniem na dobudowe
dodatkowych poszerzeri zwiazanych, z konieczna obstuga miejscowego zainwestowania (w okresie
przejsciowym); docelowo jedna jezdnia G 2/2, stanowiaca pare z 3KG 1/2 W-I lub 3KG 1/2 W-II;
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 25 m, ze stosownymi poszerzeniami
3KD G 1/2 W-I - planowana budowa drugiej jezdni potaczenia Dzierzoniowa z Bielawa w wariancie
zachodnim; jezdnia jednoprzestrzenna, dwupasowa, 0 szerokosci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych minimum 25 m, ze stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach

3KD G 1/2 W-Il - planowana budowa, na odcinku od rejonu skrzyzowania z 2 KD G 1/2 do ulicy
Pitawskiej, drugiej jezdni (potaczenie Dzierzoniowa z Bielawa) w wariancie wschodnim; jezdnia
jednoprzestrzenna, dwupasowa, 0 szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 25 m, ze
stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach; na odcinku ulicy Pitawskiej przebudowa do parametréw
dwuprzestrzennej drogi czteropasowej 0 szerokoSci pasa drogowego minimum 35 m; obstuga ruchu
dwukierunkowego lokalnego i tranzytu Bielawa - Dzierzoniéw (przebudowa ulicy Pitawskiej do
powyzszych parametrow nastapi tylko w przypadku realizacji wariantu drugiego potaczenia Dzierzoniowa
zZ Bielawa)

12KD Z 1/2 - budowa drogi o parametrach zhiorczej; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych minimum 20 m, ze stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach

15KD Z 1/2 - utrzymanie i modernizacja istniejacego ciagu drogi powiatowej nr 248, jedno przestrzennej o
dwdch pasach ruchu; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, ze
stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach

16KD Z 1/2 - utrzymanie i modernizacja istniejacego ciagu drogi powiatowej nr 248, jednoprzestrzennej o
dwdch pasach ruchu; szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, ze
stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach

17KD Z 1/2 - utrzymanie i modernizacja istniejacego ciagu drogi powiatowej nr 206, jedno przestrzennej o
dwdch pasach ruchu; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, ze
stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach

22KD G 2/2 - budowa dwuprzestrzennej drogi 0 parametrach gtéwnej i wyposazonej w dwie jezdnie 0
dwdch pasach ruchu; szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 35 m, ze
stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach

23KD Z 1/2 - (ul. 1-go Maja) budowa i modernizacja czesciowo istniejacego ciagu komunikacyjnego na
parametrach drogi zbiorczej, jednoprzestrzennej o dwoch pasach ruchu; szerokos¢ pasa drogowego w
liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan

24KD Z 1/2 - (ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego) utrzymanie i modernizacja drogi o parametrach
zbiorczej, jednoprzestrzennej o dwdch pasach ruchu; szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych minimum 20 m, ze stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach.

System kolejowy
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1. 2KK - jednotorowa linia kolejowa znaczenia lokalnego, relacji Dzierzoniow — Bielawa Zachodnia,
podlega¢ ma utrzymaniu i modernizacji, stosownie do potrzeb.
Sciezki rowerowe

1. Planuje sie wykonanie systemu Sciezek rowerowych dojazdowych, taczacych Bielawe z Dzierzoniowem i
Pieszycami. Lokowane one beda wzdtuz ciagéw drogowych drogi wojewddzkiej nr 384 oraz powiatowej
nr 206.

2. Planuje sie takze utworzenie systemu turystycznych sciezek rowerowych, a w tym biegnacych:

- trasa, zlikwidowanej linii kolejowej Dzierzoniéw —Pieszyce — Bielawa,

- wzdtuz podgdrskiej drogi zhiorczej, obstugujacej strefe zabudowy rezydencjonalnej,

- przez obszar miedzymiejski od Dzierzoniowa do systemu Sciezek przebiegajacych wzdtuz drogi
podgorskiej.

2. UKLAD OSADNICZY | STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

21. Ogdlne zasady rozwoju i zagospodarowania

1. Zaktada sie wzmocnienie integracji funkcjonalnej i przestrzennej oraz — w czesci — infrastrukturalnej
miasta z pozostatymi osrodkami zespotu miejskiego ,Trojkata”. Zaktada sie usprawnienie powiazan
komunikacyjnych, zwilaszcza w zakresie transportu publicznego, w relacjach: mieszkanie — praca —
ustugi, w skali catego uktadu miast , Trojkata”.

2. Miasto pozostanie przede wszystkim osrodkiem specjalizowanym z dominujacym udziatem przemystu;
zaktada sie wzrost funkcji mieszkaniowych jako wiodacych w skali catego zespolu miast ,Trojkata”.
Zaktada sie rozwdj (ilosciowy i jakosciowy) funkcji turystyczno-wypoczynkowych oraz klimatyczno-
zdrowotnej (gtéwnie — w gorskiej czesci miasta).

3. W krajobrazie miasta dazyc sie bedzie do zrdwnowazenia charakterystycznego uktadu pasmowego z
przewaga, niskiej zabudowy, z nowouksztattowanym uktadem urbanistyczno-architektonicznym
(potudniowo-wschodnia czes$é miasta). W zwiazku z tym powstrzymywac sie bedzie ekspansje zabudowy
wysokiej — wielkogabarytowej, z wyjatkiem nowych terenéw wyznaczonych dla skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej, o ktdrych dalej mowa w pkt. 5.

4, Ksztattowac sie bedzie strefe centralng (w obrebie historycznej czesci pasma osadniczego) o wysokich
walorach architektonicznych i funkcjonalnych, ze szczegéinym wyeksponowaniem handlowej ulicy
gtownej; w ksztattowaniu zabudowy zachowany jednak bedzie jej dotychczasowy charakter, ftj.
zroznicowanie architektoniczne, gabaryty i rozplanowanie. Do uktadu centralnego zaliczy¢ nalezy takze
ciagi ulic gen. Grota-Roweckiego oraz gen. Z. Berlinga.

5. Nowe, wieksze przedsiewziecia gospodarcze koncentrowac sie bedzie na obszarze wyznaczonym w
poinocnej czesci miasta. Obszar ten powiazany bedzie funkcjonalno-przestrzennie z analogicznym
obszarem potozonym w granicach miasta Dzierzoniowa (w rejonie planowanej obwodnicy). Utrzyma sie
(dla wiekszych przedsiebiorstw gospodarczych) dotychczasowe najwieksze tereny przemystowe (zgodnie
z rysunkiem studium).

6. Nowe tereny mieszkaniowe rozwijac sie bedzie gtownie jako poszerzenie prawobrzeznej czesci pasma
osadniczego, przede wszystkim na odcinku Bielawy Dolnej oraz (w mniejszym stopniu) Bielawy Gorne;j.
7. Zachowuje sie tereny rolne bez prawa zabudowy na obszarze pomiedzy pasmami osadniczymi Bielawy i

Pieszyc dla przysziej organizacji ekstensywnych (terenochtonnych) form zagospodarowania sportowo-
rekreacyjnego (np. pola golfowe).

8. W planowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wyrdznia sie jednostki terenowe o
zagregowanych funkcjach i generalnych zasadach zagospodarowania, okreslonych dalej szczegdtowo w
podrozdziale 2.2. Linie rozgraniczajace terendw maja, charakter orientacyjny, do uscislenia i ewentualnej
niewielkiej korekty ich przebiegu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Odnosnie podstawowego uktadu
drogowego obowiazujacymi sa relacje/powiazania oraz hierarchia drdg odzwierciedlona ich kategoriami
technicznymi. Szczegdtowy przebieg drég ma natomiast charakter orientacyjny, do uscislenia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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2.2.  Szczegdtowe zasady zagospodarowania
1. UC - Tereny obszaru centralnego:

a)

koncentracja ustug centrotwdrczych — administracja, obstuga finansowa (w tym banki), biura
podrdzy i informacji turystycznej, hotele, handel detaliczny, gastronomia, kultura.

Szczegolne preferencje dla matych lokali handlowych w parterach — sklepy o charakterze
specjalistycznym oferujace towary ,rzadkie” lub réznobranzowe, o wysokiej jakosci wystroju
wnetrza i witryn wystawowych; dopuszczalne takze nieduze centra handlowo-ustugowe,
zwlaszcza w obiektach adaptowanych (np. poprzemystowych).

ograniczona funkcja mieszkaniowa — jako funkcja dopetniajaca.

sukcesywna eliminacja funkcji sprzecznych z charakterem i znaczeniem centrum mias-

ta: hurtownie, magazyny, bazy, zaktady przemystowe, targowiska; adaptacja pozostawionych
obiektdw o dobrym stanie technicznym i wartosciowej architekturze dla funkcji centrotwdrczych
(np. hali fabrycznej na obiekt handlowy, ogrodu dziatkowego na urzadzona zieleri parkowa, lub
skwer itp.).

utrzymanie dotychczasowej intensywnosci zabudowy; lokalnie dopuszczalna dalsza
intensyfikacja zabudowy, zwtaszcza plombowa; ksztattowanie atrakcyjnych pierzei ciagdw ulic
handlowych (wg oznaczenia na rysunku Studium).

sukcesywna eliminacja zabudowy substandardowej (technicznie i architektonicznie); mo-
dernizacja lub nawet rekonstrukcja starej zabudowy o wyzszych walorach architektonicznych
(kulturowych) i jej adaptacja na okreslone funkcje centrotwdrcze, z ewentualnym udziatem funkcji
mieszkaniowych; nowowprowadzana zabudowa powinna odznacza¢ sie wysokimi walorami
architektonicznymi, przy uwzglednieniu form zabudowy sasiadujace;.

ograniczenie dostepnosci dla samochoddéw indywidualnych; preferencije dla ruchu pieszego i
rowerowego oraz uprzywilejowanie miejskiego transportu publicznego; wyeliminowanie ciezkiego
transportu tranzytowego.

eliminacja parkingéw jednopoziomowych i ograniczenie miejsc postojowych przy kraweznikach
ulic; budowa systemu wielopoziomowych parkingéw na obrzezach obszaru centralnego;
dopuszczalne organizowanie parkingéw wielopoziomowych (nad i/lub podziemnych) w
sasiedztwie wiekszych obiektéw ustugowych (centrow handlowo-ustugowych, finansowych,
hoteli, obiektow kultury), najlepiej na terenie wlasnym danego obiektu; w szczegdinych
przypadkach dopuszczalne organizowanie parkingéw jednopoziomowych na zapleczu obiektéw
ustugowych (np. przy centrach handlowo-ustugowych).

wzbogacenie zagospodarowania obszaru obiektami matej architektury: pomnikami, rzeZzbami,
fontannami, tawkami, latarniami i kompozycjami zieleni (w tym doniczkowe;j).

atrakcyjne ksztattowanie gtéwnej ulicy wzdtuz historycznej czesci pasma osadniczego; zasady
przeksztatcen zabudowy oraz funkcji i zagospodarowania jak ogdlnie dla catego obszaru
centralnego, t.j.: szczegdlna koncentracja ustug, eliminacja funkcji sprzecznych z charakterem
obszaru centralnego, z ewentualna adaptacja obiektéw na funkcje odpowiednie, eliminacja
zabudowy substandardowej pod wzgledem architektonicznym i technicznym.

2. U - Obszary koncentracji ustug centrotworczych
Zasady zagospodarowania jak dla obszaru centralnego. Niezbedna restrukturyzacja funkcjonalna i
przestrzenna zespotow istniejacej zabudowy przemystowej, z zachowaniem jej najbardziej wartosciowych
obiektow.

3. MS - Tereny zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci

3(1)

Na nowych terenach:

a) tworzenie zespotdw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzy szacymi
(wbudowanymi w partery budynkow mieszkalnych lub w indywidualnych, wolno stojacych
obiektach na wtasnej dziatce i w zieleni — np. szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia itp.);
preferowana forma zabudowy — nieduze indywidualne budynki do 3 kondygnaciji z
symetrycznym spadzistym dachem ceramicznym; Srednia intensywnos¢ zabudowy nie
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przekraczajaca i=0,5 z duzym udziatem zieleni urzadzonej (osiedlowej i przydomowe;j,
wzbogaconej elementami matej architektury — powrdt do przedwojennej idei ,miasta-
ogrodu”)

b) tworzenie zespotéw intensywnej i Srednio intensywnej zabudowy jednorodzinnej z lokal
nymi nieuciazliwymi ustugami towarzyszacymi; Srednia wielkos¢ dziatki budowlanej — do
500 m2; wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 2,5 kondygnacii, z symetrycznym
spadzistym dachem, krytym dachdwka ceramiczna, lub materiatem podobnym.

C) dopuszczalna lokalizacja obiektéw ustugowych o charakterze ponadlokalnym (np. szkoty
Srednie, biurowce firm, hotele, banki, obiekty sportowe itp.), na wydzielonym terenie
(dziatce), z duzym udziatem zieleni.

3(2) Naterenach istniejacej zabudowy:

a) ograniczanie dalszej intensyfikacji zabudowy, dopuszczalnej tylko w przypadku niezbed
nego dopetnienia kompozycyjnego, kontynuacji rozpoczetych realizacii lub lokalizacji
niezbednych obiektéw ustug towarzyszacych.

b) w zespotach powojennej wielorodzinnej zabudowy ,blokowe]” sukcesywna modernizacja
w kierunku poprawy wyrazu architektonicznego i ogdlnej estetyki, ocieplenia, wzmocnie
nia konstrukcyjnego itp.; poprawa i wzbogacenie kompozycji zieleni osiedlowej i blokowe;
z obiektami i urzadzeniami zabawowymi, wzbogacenie o elementy matej architektury.

C) w zespotach regularnej i jednorodnej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z okresu
lat 20. i 30. utrzymywanie estetyki, wzbogacenie i poprawa istniejacych kompozycji zie
leni, wprowadzenie elementéw matej architektury — dbatos¢ o detale (np. w urzadzeniach
oSwietlenia ulicznego, tawkach itp.); w przypadku remont6w lub modernizaciji utrzymanie
ich formy architektonicznej; dopuszcza sie tworzenie lokali mieszkalnych w poddaszach
oraz adaptacje pomieszczeri w parterach na lokale ustugowe (zwtaszcza we frontowych
elewacjach budynkdw usytuowanych wzdtuz wazniejszych ulic).

d) w zespotach najstarszej, spontanicznej i réznorodnej zabudowy mieszkaniowej (oraz o
innych funkcjach) sukcesywna wymiana obiektéw substandardowych i bezstylowych;
modernizacja lub odtworzenie zdekapitalizowanej zabudowy odznaczajacej sie wiekszy
mi walorami architektonicznymi; przy realizacji nowej zabudowy (w miejsce eliminowa
nej), uwzglednienie charakteru zabudowy sasiadujacej - jej ,topograficznego”
rozplanowania, gabarytéw i generalnych cech uksztattowania architektonicznego
(zwtaszcza formy dachdw); eliminacija funkcji uciazliwych (przemystu, baz, magazyndw,
wiekszych warsztatow produkcyjnych lub naprawczych) i adaptacja zwiazanych z nimi
obiektdw na nieuciazliwe funkcje ustugowe lub na lokale mieszkalne; wzbogacenie w
,drobne” kompozycje zieleni i matej architektury; doposazenie w zakresie urzadzen infra
struktury technicznej.

4, MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
a) tworzenie zespotdw zabudowy jednorodzinnej, z przewaga wolnostojacej
b) wielkos¢ pojedynczej dziatki budowlanej okoto 500 m2
C) dopuszczalne tworzenie niewielkich zespotéw zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej,
blizniaczej, a takze wielorodzinnej, skala i charakterem zblizonej do jednorodzinne;
d) wysokos¢ wszelkiej nowo realizowanej zabudowy nie powinna przekraczac 2,5 kondygnacii
e) dopuszczalna lokalizacja ustug na wydzielonych terenach, w tym o ponadlokalnym charakterze
f) dopuszczalne tworzenie zespotdw rekreacyjno-sportowych oraz terendw zieleni publicznej
0) dopuszczalna nieuciazliwa dziatalno$é gospodarcza (ustugowa, ustugowo-produkcyjna,

produkcyjna lub naprawcza) w zespotach zabudowy, zardwno w lokalach wbudowanych w
partery domdw mieszkalnych, jak i w osobnych budynkach gospodarczych; w drugim przypadku
powierzchnia dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 1500 m2

22

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 23



h) w przypadku kontynuowania (rozbudowy) istniejacych zespotéw zabudowy jednorodzinne;
(zwlaszcza powstatej przed wojna), w nowo realizowanej zabudowie zachowac nalezy
zasadnicze cechy zabudowy istniejacej, w szczegdlnosci jej gabaryty i formy dachu

) petne doposazenie w zakresie infrastruktury technicznej terendw istniejacej zabudowy
jednorodzinnej o substandardowym uzbrojeniu (w szczegdlnosci w zakresie systemow
odprowadzania Sciekow).

5. MP — Tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funkcja mieszkaniowa powiazana z
dziatalnoscia gospodarcza; produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, ustugowa, lub naprawcza)

a) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej — 2000 m2.

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki powinna by¢ zagospodarowana zielenia, (zwtaszcza o
charakterze izolacyjnym) lub uprawami ogrodniczymi.

C) wysokos¢ zabudowy, zardwno mieszkaniowej, jak i gospodarczej, do 3 kondygnacii i nie wiecej

niz 12 m od poziomu gruntu do kalenicy dachu; dachy (w obydwu typach funkcjonalnych
zabudowy) symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 30-45°, kryte dachdwka, ceramiczna,
lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie pokrycie do 20% powierzchni rzutu budynku
W inny sposob.

d) drogi wewnetrzne i place postojowe/manewrowe dla pojazdéw powinny by¢ utwardzone i
wyposazone w systemy kanalizacji deszczowej podiaczonej do miejskiego systemu kana-

lizacyjnego.

e) dopuszczalna zabudowa gospodarcza bez zabudowy mieszkaniowej (w tym wolno stojacych
obiektéw ustugowych); warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak w lit. a, b, cid.

f) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy rolniczej (siedlisk zagrodowych lub innych

obiektow gospodarstw rolnych) na funkcje mieszkaniowo-gospodarcze lub gospodarcze; w
przypadku modernizacii tej zabudowy obowiazuja zasady jak w lit. b, ¢ i d.

6. MA - Kompleksy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o szczegolnie wysokich walorach
architektonicznych i kompozycyjnych, tworzace zamkniecie osi widokowych — ulic handlowych. Zespoty te
powinny posiadac walor szczegdinej wartosci architektoniczno-urbanistycznej, wyrézniajacy ta zabudowe
W otoczeniu istniejacej monotonii krajobrazu tworzonego przez budynki o konstrukcji wielkoptytowe.

7. ME - Zabudowa rezydencjonalna
a) wielkos¢ dziatki co najmniej 5000 m2
b) budynki powinny sie wyrdznia¢ wysokimi walorami architektonicznymi, a teren powinien by¢

zagospodarowany atrakcyjna kompozycja, zieleni; wysokimi walorami estetycznymi winny
wyrdzniac sie takze ogrodzenia posesji.

C) catos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu powinna uwzglednia¢ walory panoramy widokowe;
masywu gorskiego (jako elementu ekspozycji biernej).

d) dopuszczalna zabudowa sanatoryjna i pensjonatowa.

8. MG - Tereny osadnictwa gorskiego, o dominujacej funkcji turystyczno-wypoczynkowej:

a) zabudowa turystyczna na duzych dziatkach — hotele, domy wczasowe, pensjonaty, domy
turystyczne

b) sanatoria, prewentoria

C) rezydencjonalna zabudowa mieszkaniowa

d) tereny, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (w tym dla sportéw zimowych)

e) dopuszczalna indywidualna zabudowa jednorodzinna lub wielorodzinna, w zblizonej skali i
charakterze

) dopuszczalne obiekty dla drobnej, nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej

0) dopuszczalne obiekty ustugowe, w szczegdlnosci gastronomiczne i handlowe

h) wszelkie rodzaje zabudowy, wymienione w lit. a-g winny odznaczac sie wysokimi walorami

architektonicznymi, w nawiazaniu do lokalnego krajobrazu.
9. Przestrzen rolnicza z zakazem wprowadzania zabudowy (w tym zwigzanej z gospodarka, rolng); rezerwa
terenu dla przysztego zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

US - Tereny rekreacyjno-sportowe; w zagospodarowaniu tych terenéw nalezy w maksy malnym stopniu

zachowac ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Z — Tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery)

Zc - Tereny zieleni cmentarnej istniejace] oraz rezerwa terenu dla rozbudowy cmentarza; zasady

zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

PP - Tereny skoncentrowane] dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego miasta

a) preferowane duze obiekty (przedsiewziecia inwestycyjne)

- przemystowe,

- naprawcze (np. serwis samochodowy),

- ustugowe (w tym duze centra handlowo-ustugowe z parkingami, z preferencja ich
lokalizacji przy gtéwnych drogach),

- stacje paliw,

- bazy, sktady, magazyny, hurtownie,

- parkingi strategiczne; miejsca przetadunku i zmiany Srodkéw transportu (np. przetadunek
z tirdw na mniejsze jednostki dostawcze),

- inne tereny komunikacyjne,

- tereny typu ,Cargo”,

- ladowiska (np. helikopterdw),

- obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej (z wytaczeniem sktadowisk odpaddw),

- obiekty zwiazane z gospodarka energetyczna i cieplng,

b) wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane zielenia;
Zielen (zwlaszcza o charakterze izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowac co najmniej 25%
powierzchni kazdej nieruchomosci, do ktdrej dane przedsiebiorstwo bedzie miato tytut prawny

C) w przypadku terendw z istniejaca zabudowa, zachowanie obiektow o wartoSciach historycznych
(,Stare fabryki”) przy ich adaptacii dla innych, nowych funkcji (i niezbednej modernizacj);
sukcesywne usuwanie zabudowy substandardowej i szpecacej; wzbogacenie terendw w zieler;
doposazenie w zakresie infrastruktury technicznej (lub jej modernizacja)

d) wszelkie powierzchnie utwardzone (ulice, place manewrowe, parkingi) powinny by¢ wyposazone
w systemy kanalizacji deszczowej; Scieki deszczowe przed ich wprowadzeniem do systemu
kanalizacji og6lnomiejskiej lub innego odbiornika powinny by¢ podczyszczone na terenie
nieruchomosci

e) dopuszcza sie przeprowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej (w tym
tranzytowych i magistralnych) oraz tworzenie korytarzy dla infrastruktury technicznej, w sposob
nie kolidujacy z pozostatymi (istniejacymi i planowanymi) formami zagospodarowania terenu.

) dopuszcza sie intensywne uprawy ogrodnicze pod szkiem i folia,
Q) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwiazanych z obstuga, produkcii rolnej.
ZD - Tereny ogrodow dziatkowych; docelowo dopuszcza sie zagospodarowanie jako tereny zieleni
urzadzonej (w obrebie lub w bezposrednim sasiedztwie terendw zainwestowania miejskiego) lub
sportowo-rekreacyjne.
Tereny uzytkdw rolnych w ogdinosci, w rozumieniu ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych;
maksymalne ograniczanie zabudowy rozproszonej; dopuszczalne intensywne ogrodnictwo oraz uprawy
pod szkiem lub folia. Dopuszcza sie przeprowadzenie nowych drég oraz liniowych elementéw
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzaczenia srddpolne, a takze zalesienia,
budowe stawdw i uje¢ wod podziemnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, tworzenie gospodarstw
agroturystycznych. Dopuszcza sie tez ewentualna, powierzchniowa, eksploatacje kruszywa.

Tereny lesne i przeznaczone do zalesienia

a) dopuszczalne ekstensywne zagospodarowanie turystyczne — szlaki piesze, konne, rowerowe,
narciarskie, punkty widokowe, trasy zjazdowe, schroniska

b) ewentualna budowa nowych drdg wytacznie przy wykorzystaniu istniejacych drog lesnych
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C) w przypadku braku innych mozliwosci, dopuszczalne przeprowadzanie liniowych elementéw
infrastruktury technicznej

d) dopuszcza sie budowe ujec¢ wody wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

17. Do rehabilitacji zabudowy wskazuije sie tereny:

a) historyczna czesé pasmowego uktadu osadniczego, w szczegdlnosci zabudowe wzdtuz gtowne;
ulicy i nad potokiem oraz (najbardziej zdegradowanej zabudowy) na peryferiach historycznego
pasma osadniczego (np. ulica Wodna, Tkacka, Brzezna itp.)

b) powojenne, blokowe osiedla wielorodzinne (,blokowiska”)

C) zabudowy Bielawy Nowej.

3.ROZWOJ | PRZEKSZTALCENIA SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
3.1. Systemy zaopatrzenia w wode

1. W okresie docelowym utrzymuje sie istniejacy uktad zasilania miasta w wode, oparty o istniejace ujecia i
zaktady uzdatniania wody.
2. W zwigzku z zaktadanym rozwojem miasta planuje sie dostawe zwigkszonych ilosci wody ze Stacji

Uzdatniania Wody w Lubachowie na bazie istniejacego wodociagu ,lubachowskiego” ? 600 mm oraz
rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny planowanej zabudowy.
3.2. Systemy gospodarki Sciekowej
W celu uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej w miescie, jak i uzupetienia uzbrojenia na
terenach obecnie nie skanalizowanych oraz umozliwienia uruchomienia nowych terenéw pod zainwestowanie,

planuje sie:

1. rozbudowe systemow kanalizacji sanitarnej na tereny planowanej zabudowy

2. rozbudowe systemow kanalizacji deszczowej na tereny planowanej zabudowy

3. remont istniejacych kanatow o ztym stanie technicznym (w miare posiadanych srodkdw)

4 odprowadzenie w sposdb grawitacyjny $ciekow z pdtnocnej czesci miasta do kanalizacji miasta
Dzierzoniow

5. rozbudowe istniejacej oczyszczalni w Bielawie z obecnej przepustowosci rzedu 27000 m3/d do

przepustowosci 32500 m3/d.
3.3. Systemy gospodarki gazowej
Zwigkszone zapotrzebowanie gazu, wynikajace z przewidywanego zasilania zaktadoéw przemystowych,
przyrostu odbiorcdw (przyrosty budownictwa) oraz z faktu wprowadzenia ogrzewania gazowego u odbiorcéw
domowych powoduije, Ze istniejace zasilanie Sr/c od strony Dzierzoniowa okazato sie niewystarczajace.
Dla zasilania miasta zrealizowano dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 1-go stopnia:
e przy ulicy Dzierzoniowskiej, poza granicami administracyjnymi Bielawy w poblizu stacji benzynowe;
(przy zachowaniu odlegtosci bezpiecznych). Stacja ta jest zasilana z istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia dn 250 relacji Dzierzoniow — Zabkowice
e przy ulicy Kranicowej, zasilanej z istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o Srednicy dn 200.
Wybudowanie tego gazociagu umozliwito drugostronne zasilanie Bielawy w rejonie o najwiekszym,
przewidywanym zapotrzebowaniu gazu oraz zasilanie kottowni przemystowych.

1. Istniejace i projektowane osiedla budownictwa jednorodzinnego i pensjonatowego przewiduje sie w
catosci obja¢ ogrzewaniem gazowym
2. Przewiduje sie zapewnienie dla wszystkich odbiorcow (poza zasilanymi z kottowni) mozliwosci uzywania

gazu do ogrzewania.
Wymagac to bedzie przestawienia czesci odbiorcow (tam gdzie stan techniczny sieci jest dobry) na
cisnienie srednie. Spowoduje to odciazenie sieci niskiego cisnienia i umozliwi wprowadzenie ogrzewania
poza osiedlami budownictwa jednorodzinnego, takze w budownictwie wielorodzinnym centrum miasta.
3.4. Systemy gospodarki cieplnej
1. Dla miasta Bielawa zostaly opracowane, przez Energoprojekt — Katowice, zatozenia do ,Programu
Energetycznego”.
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2. Zgodnie z wiw zatoZzeniami przyjeto w ,Studium...” wariant | zasilania miasta w energie cieplna, w ktdrym
gtdwnymi Zrédtami dla systemu cieptowniczego sa Zrddta obecne, z koniecznymi dziataniami
modernizacyjnymi w obrebie systemu i przy ewentualnym wybudowaniu trzeciego Zrddta, opalanego
drewnem odpadowym.

3. Zakltada sie réwniez sukcesywna wymiane sieci z tradycyjnej na preizolowana (spowoduje to
zmniejszenie strat na przesyle i mniejsza awaryjnoscé na sieci).

4, Planuje sie rozszerzenie istniejacej sieci cieplnej na tereny nowej zabudowy i innych odbiorcéw
zbiorowych w obrebie zabudowy istniejace.

5. Wymiana weztow ciepinych.

3.5. Systemy gospodarki energetycznej
Przewiduje sie — zgodnie z planami Zaktadu Energetycznego w Watbrzychu — nastepujace inwestycje z
zakresu sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

1. remont istniejacych linii 110 kV — S 217, relacji Pieszyce — Swiebodzice, oraz — S 205 relacji Dzierzoniow
- Zapkowice

2. rozbudowe stacji 110/20 kV Uciechéw w roku 2005

3. budowe linii wysokiego napiecia 400 kV, relacji Dobrzeri — Swiebodzice

4. budowe linii wysokiego napiecia 110 kV, relacji Zabkowice — Uciechéw w roku 2005

5. budowe linii wysokiego napiecia 110 kV, relacji Uciechéw — Jagodnik w roku 2011

6. modernizacje i budowe nowych linii Sredniego napiecia 20 kV

7. modernizacje istniejacych i budowe nowych linii niskiego napiecia

8. budowe stacji transformatorowych na terenach planowanego zainwestowania

9. po obu stronach linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV zachowuje sie pas wolny od zabudowy 2

x 20 m, natomiast dla projektowanej linii wysokiego napiecia 400 kV — pas wolny od zabudowy 2 x 50 m.
3.6. Systemy gospodarki odpadami

Zwiekszajacy sie poziom konsumpcji, wprowadzanie do obiegu substancji o wyjatkowo diugim okresie
degradacji oraz postepujaca urbanizacja powoduja systematyczny wzrost produkowanej masy odpaddw. Ich
racjonalne i mozliwie optymalne zagospodarowanie stanowi jeden z podstawowych probleméw do rozwiazania
dla wkadz gminy.

W celu prawidtowego rozwiazania problemu utylizacji odpadéw opracowana zostata przez Politechnike
Wroctawska, Instytut Inzynierii Ochrony Srodowiska ,Koncepcja zagospodarowania odpadéw komunalnych w
miejsko-gminnej aglomeracji Dzierzoniowsko-Swidnickiej”, ktérej realizacja umozliwi catkowite odejscie w
perspektywie najblizszych lat od tradycyjnego sposobu sktadowania odpaddw w formie zmieszane;.

Wiw ,Koncepcja...” zaktada miedzy innymi utworzenie efektywnego systemu zbierania odpaddw, ktérego
podstawowymi cechami sa; minimalizacja ilosci odpadow poprzez segregacje surowcow wtdrnych i wykorzystanie
sktadnikéw organicznych oraz kierowanie na sktadowisko tylko tych odpaddw, ktdére nie nadaja sie do dalszego
wykorzystania. Nowa gospodarka odpadami wykorzystywa¢ powinna juz istniejacy system zhidrki surowcow

wtdrnych.

1. Zaktada sie sukcesywne tworzenie kompleksowego systemu gospodarki odpadami.

2. W | etapie proponowana jest kontenerowa zbiérka na obszarze systemu regionalnego — odbior i wywoz
do zaktaddw przetwarzania, sprzedazy lub magazynowania.

3. W |l etapie proponowany jest odzysk surowcow wtdérnych na stacji sortowania — odbidr, prze twarzanie w
zaktadzie utylizacji, wydzielenie do sprzedazy lub magazynowania.

4, Wywoz i transport odpadéw do zaktadu utylizacji zlokalizowanego (przez autoréw ,Koncepciji...”") w
Pieszycach.

5. Dopuszcza sie usytuowanie poszczegdlnych obiektow gospodarki odpadami na terenach wskazanych w
»otudium...” pod funkcje przemystowa,

6. Odpady balastowe — wywdz transportem kontenerowym (z lokalna, stacja, przetadunkowa, na terenie

zaktadu utylizacji w Pieszycach lub na terenach przeznaczonych w ,Studium...” pod funkcje przemystowa)
do sktadowisk odpaddéw ,Gilow”, ,Krzczondw”, ,Sulistawice” lub w inne miejsce, wymagajace rekultywacji
materialem mineralnym.
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7. Lokalizacja kompostowni na nowym sktadowisku (na terenie gminy Dzierzoniéw, w gminie osciennej).

8. Segregacja odpadéw moze odbywac sie rowniez w stacji sortowania usytuowanej na terenie sktadowiska
odpaddw lub na terenach wskazanych w ,Studium...” pod funkcje przemystowa,

9. Lokalizacja poszczegdlnych obiektow gospodarki odpadami wynika¢ powinna z przyjetego do realizacii

systemu utylizacji.
10. Przygotowujac program gospodarki odpadami nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ wspdtdziatania kilku
sasiednich gmin we wspdlnym rozwiazaniu tego problemu.

4. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM

4.1.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzane ze wzgledu na przepisy szczegdlne
Na obszarze miasta nie wystepuija okolicznosci, z ktérych wynika obowiazek sporzadzania takich plandw.

4.2.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, proponowane do sporzadzenia ze wzgledu na
szczeg6Ine uwarunkowania
Do objecia takimi planami proponuje sie wszystkie jednostki terenowe, okreslone na rysunku studium

jako:

1. MA - tereny komplekséw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o szczegdlnie wysokich walorach
architektonicznych i kompozycyjnych

2. ME - tereny zabudowy rezydencjonalne;

w

Przestrzen rolnicza z zakazem wprowadzania zabudowy

4, Podstawowy uktad drogowy.

Podstawowym zadaniem powyzszych planéw bedzie zabezpieczenie najcenniejszych terendéw przed
ekspansja niepozadanego zagospodarowania i chaotycznej zabudowy, a tym samym zabezpieczenie
rezerw dla przewidzianych, docelowych form zagospodarowania.

5. WNIOSKI DO PROGRAMOW ZADAN RZADOWYCH ORAZ OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

WYZSZEGO RZEDU

1. Realizacja podstawowego uktadu komunikacyjnego, ze szczegdélnym uwzglednieniem obwod nicy
dzierzoniowskie;.

2. Realizacja kompleksowego systemu przeciwpowodziowego, w tym budowa polderu w Dzierzoniowie,
suchego zbiornika na Brzeczyku lub temu podobnych.

3. Realizacja systemu matej retencji na obszarze sowiogorskim.

4, Utworzenie osrodka sportéw lotniarskich, motorowych i innych (w tym celu odpowiednie
zagospodarowanie terenéw ,Lysej Gory” w Bielawie).

5. Zorganizowanie nowoczesnego, regionalnego systemu zbierania oraz unieszkodliwiania lub utylizacji

odpaddw przemystowych i niebezpiecznych.
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ZAEACZNIKI
A. WYKAZ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
ul. Bankowa
Dom mieszkalny, nr 1, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 11, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 12, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 13, pocz. XX
Zespot mieszkalno-gospodarczy, nr 14:
a) dom mieszkalny, pocz. XX
b) pawilon gospodarczy, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 15, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 23, k. XIX
ul. Bohateréw Getta
Dom mieszkalny, nr 1, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 6, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 8, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 12, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 17, pocz. XX
Zespot rzeZni miejskiej, nr 23:
a) budynek administracyjny, k. XIX
b) budynek administracyjny i stotowka, k. XIX
c) hala produkeyjna I, k. XIX
d) hala produkcyjna Il, k. XIX
e) wieza cisnien, k. XIX
ul. Brzezna
Dom mieszkalny, nr 8, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 15, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 31, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 44, k. XIX
Szkota podstawowa, nr 48, k. XIX
ul. Chrobrego
Dom mieszkalny, nr 2, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 4, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 5, pocz. XX
ul. Cmentarna
Dom mieszkalny, nr 2, k. XIX, wpisany do rejestru zabytkéw dn. 10.01.1995 pod nr 1421/Wt
ul. Gorska
Dom mieszkalny, nr 2a, XVIII/XIX
Dom mieszkalny, nr 4, pocz. XX
ul Klonowa
Dom mieszkalny, nr 5, ok. 1910
ul. Kolejowa
Zespot Zaktadu Energetycznego, nr 1:
a) budynek administracyjny, ok. 1910
b) mur ogrodzeniowy, ok. 1910
ul. Korczaka
Zespot mieszkalny, nr 1:
a) dom mieszkalny, ob. prewentorium ,Zorza”, pocz. XX
b) dom mieszkalny, ob. prewentorium, nr 3, pocz. XX
c) brama, pocz. XX
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Zespot patacowy, nr 4:
a) patac, 1904
b) pawilon ogrodowy, 1904
) mur ogrodzenia z brama, 1904
Dom mieszkalny, nr 5, pocz. XX
Dom mieszkalny, ob. prewentorium pawilon ,Zawisza Czarny”, nr 9, 1900
Dom mieszkalno-gospodarczy, nr 11, pocz. XX
Zespot mieszkalny, nr 14:
a) dom mieszkalny, ob. osrodek szkol. stuzby zdrowia, pocz. XX
b) hala sportowa, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 16, pocz. XX
pl. Koscielny
Kosciot ewangelicki, ob. pomocniczy p.w. Bozego Ciata, 1743-1880, wpisany do rejestru zabytkdw dn.
30.03.1978 pod nr 687/WH
Dom mieszkalny, nr 5 - 6, 2 pot. XIX
ul. Lesna
Dom mieszkalny, nr 2, ok. pot. XIX, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 16, k. XIX
ul. Ludowa
Dom mieszkalny, nr 3, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 4, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 7, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 10, 2 pot. XIX
Szkota podstawowa, nr 11, XIX/XX
ul. Mata
Dom mieszkalny, nr 6, pocz. XX
ul. Nowobielawska
Dom mieszkalny, nr 42, 1 pot XIX
Dom mieszkalny, nr 74, pocz. XX
Zespot pensjonatowy, nr 89:
a) pensjonat — o$rodek szkoleniowy ,Lesny Dworek”, XIX/XX
b) brama, XIX/XX
ul. Ostroszowicka
Dom mieszkalny, nr 1, ok. 1910
Dom mieszkalny, nr 3, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 8, k. XIX
ul. Parkowa
Dom mieszkalny, nr 1, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 2, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 2 a, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 3, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 4, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 6, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 7, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 9, ok. 1920
Dom mieszkalny, nr 10, ok. 1920
ul. Piastowska
Patac fabrykancki, nr 1, k. XIX
Dom mieszkalny i bar ,Szarotka”, nr 2a, pocz. XIX, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 3, k. XIX
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Szpital miejski, nr 7, 1870-1940
Dom mieszkalny, nr 8, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 12, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 15, 1897
Zespot przemystowy ,Bielbaw”, nr 19:
a) budynek administracyjny, 1875
b) budynek teatru zaktadowego, pocz. XX
C) wieza przy teatrze, pocz. XX
d) budynek gtéwnego energetyka, ok. 1900
e) budynek zaktadowej strazy pozarnej, 1925
f) budynek przedzalni kolorowej, pocz. XX
g) budynek przedzalni Srednioprzednej, 1922-1925
h) budynek wykarczalni tkanin, k. XIX, 1875
i) magazyn tkanin, 1879
j) magazyn tkanin, ok. 1900
k) magazyn chemikalii, k. XIX
) stolarnia, k. XIX
m) sitownia i wieza cisnien, ok. 1870
n) budynek stacji pomp, ok. 1900
0) kottownia, pocz. XX
p) komin kottowni, ok. 1870
Dom mieszkalny, nr 26, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 29, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 31, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 34, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 40, 1907
Dom mieszkalny, nr 43, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 44, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 45, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 46, 1799, pocz. XX, wpisany do rejestru zabytkow dn. 21.05.1976 pod nr 618/Wt
Poczta, nr 16, 1900
Zespot patacowy, nr 23:
a) patac fabrykancki, ob. ,Bielbaw”, 1880-1900, wpisany do rejestru zabytkéw dn. 30.03.1978 pod nr 690/Wt
b) pawilon ogrodowy, XIX/XX, wpisany do rejestru zabytkow dn. 30.03.1978 pod nr 690/Wt
Zespot patacowy, nr 24:
a) patac fabrykancki, ob. ,Bielbaw”, XIX/XX, wpisany do rejestru zabytkdw dn. 30.03.1978 pod nr 689/Wh
b) pawilon ogrodowy, XIX/XX, wpisany do rejestru zabytkéw dn. 30.03.1978 pod nr 689/Wh
Dom mieszkalny, nr 51, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 52, ok. 1880
Dom mieszkalny, nr 54, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 54 a, pocz. XX
Dom mieszkalny i restauracja, nr 58, XIX/XX

ul. Polna
Szkota podstawowa, nr 2, 1902
Zespot mieszkalny, nr 20-22:
a) dom mieszkalny, ok. 1920
b) dom mieszkalny, ok. 1920
c) budynek bramny, ok. 1920

ul. Sienkiewicza
Dom mieszkalny, nr 3, pocz. XX
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Dom mieszkalny, nr 4, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 5, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 10, k. XIX
Dworzec kolejowy, nr 11, k. XIX
ul. Stowiariska
Kosci6t par. p.w. Sw. Ducha, plebania, nr 1, 1929-1930
ul. Spétdzielcza
Przedszkole ,Bielbaw”, nr 1, ok. 1910
Przedszkole ,Bielbaw”, nr 2, ok. 1910
ul. Strazacka
Zespot mieszkalno-gospodarczy, nr 4:
a) dom mieszkalny |, k. XIX
b) dom mieszkalny I, k. XIX
c) obora I, k. XIX
d) obora I, k. XIX
e) obora lll, k. XIX
f) wozownia, k. XIX
g) magazyn, k. XIX
h) budynek wagi, k. XIX
ul. Szkolna
Dom mieszkalny, nr 2, pocz. XX
Budynek przemystowy, nr 4, 0k.1910
Zespot Liceum Ogdlnoksztatcacego, nr 5:
a) budynek liceum, pocz. XX
b) sala gimnastyczna, pocz. XX
ul. Tkacka
Dom mieszkalny, nr 5, pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 7, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 11, ok. pot. XIX
Hala produkcyjna, k. XIX
ul. Waryriskiego
Zespot mieszkalno-gospodarczy, nr 1.
a) dom mieszkalny i restauracja, k. XIX
b) oficyna, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 3, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 5, k. XIX
Dom mieszkalny i poczta, nr 7, XIX/XX
Dom mieszkalny, nr 8, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 9, pocz. XX
Hala produkcyjna ,Bieltex”, nr 25, ok. 1880
Dom mieszkalny, nr 38, XIX/XX
Remiza strazacka, nr 47, pocz. XX
Szkota podstawowa, nr 50, pocz. XX
ul. Wodna
Kapliczka przydrozna, nr 26, XIX
Dom mieszkalno-gospodarczy, nr 14, 1 pot. XIX, XX
ul. Wojska Polskiego
Dom mieszkalny, nr 8, pocz. XX
Muszla koncertowa, po 1900
Pawilon parkowy, po 1900
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ul. Wolnosci
Zespot kosciota parafialnego:
a) koscidt par. p.w. Wniebowziecia NMP, 1888, wpisany do rejestru zabytkoéw dn. 08.01.1976 pod nr 605/Wt
b) szkota parafialna, ob. dom mieszkalny, nr 133, k. XIX
C) plebania, nr 128, p. XIX
d) mur przykoscielny, 1888
e) budynek bramny z murem, p. XIX
Dom mieszkalny, pl. Wolnosci nr 2, pocz. XX
Dom mieszkalny, pl. Wolnosci nr 4, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 1, 2 pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 2, ok. pot. XIX, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 6, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 11, ok. 1915
Dom mieszkalny, nr 14, p. XX
Dom mieszkalny, nr 15, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 17, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 21, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 31, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 35, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 36, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 37, ok. pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 38, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 42, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 43, 1900
Dom mieszkalny, nr 44, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 48, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 49, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 53, pocz. XX
Dom mieszkalny, ob. internat, nr 57, k. XIX, wpisany do rejestru zabytkéw dn. 10.01.1995 pod nr 1420/W#
Dom mieszkalny, nr 60, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 61, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 62, k. XIX
Budynek administracyjny, hotel pracowniczy, nr 67, 1910
Dom mieszkalny, nr 69, ok. 1910
Dom mieszkalny, nr 72, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 73, pot. XIX
Dom mieszkalny, nr 74 a, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 77, ok. 1880
Dom mieszkalny, nr 79, k. XIX
Zespot mieszkalno-gospodarczy, nr 80:
a) dom mieszkalny, ok. 1903, wpisany do rejestru zabytkéw dn. 30.03.1978 pod nr 688/Wt
b) dom mieszkalno-gospodarczy, nr 80a, k. XIX
C) budynek gospodarczy, nr 80a, k. XIX
Zespot mieszkalno-gospodarczy, nr 82:
a) dom mieszkalny, XIX/XX
b) altana ogrodowa, XIX/XX
Dom mieszkalny, nr 83, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 84, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 86, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 87, 1 pot. XIX, k. XIX
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Dom mieszkalny, ob. przedszkole, nr 88, k. XIX
Dom mieszkalny, ob. ztobek, nr 89, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 90, pocz. XIX, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 95, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 97, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 102, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 103, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 104, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 108, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 109, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 110, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 116, ok. 1890
Dom mieszkalny, nr 117, pocz. pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 118, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 122, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 123, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 132, XIX/XX
Dom mieszkalny, nr 135, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 136, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 137, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 141, XIX/XX
Dom mieszkalny, nr 142, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 153, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 159, pocz. XX
Zespot patacowy, nr 22:
a) patac fabrykancki, ob. ,Bieltex”, 1889
b) budynek przemystowy, nr 23, k. XIX
c) budynek przemystowy, ob. administracyjny, nr 24, p. XX
Zespot przemystowy, nr 94:
a) dom mieszkalny wiasciciela tkalni Postpischla, XIX/XX
b) budynek tkalni, magazyny, XIX/XX
Szkota podstawowa nr 11, nr 105, ok. 1910
Szpital miejski, nr 114, p. XX
Remiza strazacka, nr 141, p. XX
Pafac fabrykancki, obecnie przychodnia, nr 148, k. XIX, wpisany do rejestru zabytkow dn. 07.03.1994 pod nr
1308/wt
ul. Zeromskiego
Zespot cmentarny:
a) kaplica cmentarna, k. XIX
b) kaplica grobowa rodziny Franz, ok. 1896
c) kaplica grobowa rodziny Froelich, k. XIX
d) kaplica grobowa rodziny Postpischl, 1880
€) mur cmentarza z brama, ok. 1880
Dom mieszkalny, nr 11, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 12, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 14, pocz. XX
Poczta, nr 21, pocz. XX
Budynek ZSZ "B", nr 41, 1908
Dom mieszkalny, nr 42, pocz. XX
Bank, nr 66, ok. 1910
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ul. 3 Maja
Dom mieszkalny, nr 8, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 9, 1812, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 22, k. XIX
Dom mieszkalny, nr 25, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 31, XIX/XX
Dom mieszkalny, nr 33, XIX/XX
Dom mieszkalny, nr 37, pocz. XX
Dom mieszkalny, nr 45, 1906
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B. WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Obszar AZP 88-25

37. osada

Stanowisko nr 24/62

38.7

obozowisko

nieokreslone

Stanowisko nr 13/22

39. osada, kultura puchardw lejkowatych
Slad osadnictwa

?, kultura ceramiki sznurowej
obozowisko, kultura chojnicko-pierikowska
slad osadnictwa, kultura nieokreslona
Stanowisko nr 12/21

40. obozowisko ?

Stanowisko nr 14/23

41. slad osadnictwa

Stanowisko nr 17/55

42. Slad osadnictwa

Slad osadnictwa

Stanowisko nr 15/24

43. osada

Slad osadnictwa

Stanowisko nr 18/56

44, slad osadnictwa

Stanowisko nr 21/59

45. slad osadnictwa

Stanowisko nr22/60

46. slad osadnictwa

Stanowisko nr 19/57

Id: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany
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47. Slad osadnictwa
Stanowisko nr 20/58
48. osada
Stanowisko nr 23/61
49. slad osadnictwa
Slad osadnictwa
Stanowisko nr 16/25
Obszar AZP 89-24
50. znalezisko luzne
Stanowisko nr 1/1
51. slad osadnictwa
Stanowisko nr 9/10
52. znalezisko luzne
Stanowisko nr 3/3
53. znalezisko luzne
Stanowisko nr 10/11
54. 7

Stanowisko nr 5/5
55. znalezisko luzne
Stanowisko nr 2/2
56. slad osadnictwa
Stanowisko nr 6/7
57. slad osadnictwa
Stanowisko nr 7/8
58. slad osadnictwa
Stanowisko nr 8/9
59. znalezisko luzne
Stanowisko nr 4/4
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C. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznaczono nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej dla:
e zespotu willi fabrykanckich przy ul. Piastowskiej,
e zespolu kosciota p.w. Wniebowziecia NMP (ul. Wolnosci) z cmentarzem parafialnym (ul.
Zeromskiego);
strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje uktad przestrzenny miejscowosci;
strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej dla miejscowosci o Sredniowiecznej metryce.
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B.

ZMIANA NR 1 STUDIUM UWARUNKOWAN |

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA
BIELAWA

SPIS TRESCI:

WSTEP

la. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.
2.

w

©~No O~

9.

10.
11.
12.
13.

14.
15.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw
wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;

warunki i jakos¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona ich zdrowia

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

stan prawny gruntow

wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen ekologicznych

wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

stanu systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy — podsumowanie

lla. KIERUNKI ROZWOJU
1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

1.1,

2. okres

zasady ogdlne dla rozwoju poszczegdlnych funkcji przy zachowaniu wymogow fadu przestrzennego
dla terenu objetego zmiana, (zasady ogdlne dla catego terenu przyjeto w rozdziale Il Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, pkt.2.1. ogdlne zasady rozwoju i zagospodarowania)

lenie kategorii terenéw oraz kierunkdéw i wskaZnikow dotyczacych zagospodarowania oraz

uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy dla obszaru objetego zmiana,

3. obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
3.1. gtéwne dziatania w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

4.1. strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej

4.2. ochrona zabytkdéw archeologicznych — strefa ,OW” obserwacji archeologicznej

4.3. strefy ochrony zabytkowych uktaddw zieleni ksztattowanej — parki, cmentarze, aleje
4.4. rejestr zabytkow architektury i budownictwa
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4.5. wykaz zabytkow architektury i budownictwa
5. kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
6. obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie
objetym zmiana,
6.1. inwestycje zakresu infrastruktury technicznej
6.2. inwestycje z zakresu urzadzania terendw sportu i rekreaciji oraz terendw zieleni urzadzonej na
terenie objetym zmiana,
7. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
8. obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach objetych zmiang
9. obszary, dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
10. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
11. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
12. obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
13. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
14. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii
15. granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
16. inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie

llla. POZOSTALE USTALENIA
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WSTEP

Niniejsza zmiana studium zostata podyktowana zaréwno zmianami w zakresie prawodawstwa jak i
aktualnymi, faktycznymi potrzebami miasta Bielawy w zakresie udostepniania nowych terendw
inwestycyjnych. Zmiana dotyczy niewielkiego  fragmentu terenu na obszarze miasta Bielawa, dla
wprowadzenia dodatkowych terendw skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej na terenach przewidzianych
w obowiazujacym studium pod zabudowe mieszkaniowa. Jednak w zwiazku z tym, ze obowiazujace
Studium... opracowano pod rzadami ustawy z 1997 roku, dodatkowo uporzadkowano i uzupetniono jego
zapisy zgodnie z wymogami aktualnie obowiazujacej ustawy z 27 marca 2003 roku.

Przedmiotowa zmiana obejmuje obszar w wyznaczonych Uchwatg Nr XXIX / 291 / 05 Rady Miejskiej
w Bielawie z dnia 29 czerwca 2005 roku granicach.

Studium... opracowane przez zesp6t INTERARCH Biura Badawczo Rozwojowego Sp. z 0.0. jak na
opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami poprzedniej ustawy jest niezwykle obszerne i ujmuje niemal
wszystkie tresci wymagane aktualnymi przepisami.

W ponizszym opracowaniu ograniczono sie zatem do przeredagowania jego tresci zgodnie z art.10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w odniesieniu do obszaru objetego zmiana,

la. UWVARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Zagadnienia w tym zakresie zostaty catoSci opisane w rozdziale | Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:
8. Uktad komunikacyjny
9. Ukfad osadniczy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna i wlasnosciowa
7. Infrastruktura techniczna

Ze wzgledu na niewielki, zaledwie piecioletni przedziat czasowy pomiedzy obydwoma opracowaniami,
uwarunkowania zawarte w powyzszych rozdziatach pozostaja aktualne. Jedyna inwestycja realizowana
obecnie na terenie objetym niniejszym opracowaniem to obwodnica Bielawy, ktéra w znaczacy sposdb
zwieksza dostepnosc i atrakcyjnosc przylegtych terendw i w decydujacy sposéb wplywa na przyspieszenie
tempa ich zagospodarowania.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci wystepujacych na obszarze zmiany
,Studium...” dopuszcza sie uzupetnienie podstawowej funkcji o obiekty lub ich czesci stuzace rzemiostu i
drobnej wytwdrczosci, warsztatom naprawczym, ktére to podmioty nie beda, oddziatywaé na srodowisko ponad
ustalone normy, szczegdlnie w kontekscie bliskiej zabudowy mieszkaniowe.

Il. 2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu tadu przestrzennego ujeto przede wszystkim w rozdziale | Studium...pt;
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:
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1. Srodowisko przyrodnicze
2. srodowisko kulturowe
9. ukfad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wtasnosciowa.

W ciagu pieciu lat obowiazywania Studium nie stwierdza sie istotnych zmian z zakresu stanu tadu
przestrzennego.

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Szczegbtowe i wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale | punkt 1.
Srodowisko przyrodnicze.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
) Szczegbtowe i wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale | punkt 2.
Srodowisko kulturowe.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA
Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I w punktach:
3. Demografia
4. Mieszkalnictwo
5. ustugi publiczne (infrastruktura spofeczna)
6. Gospodarka — baza ekonomiczna miasta

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta to gtownie:
e zagrozenia spowodowane ruchem komunikacyjnym,
e zagroZzenie przestepczoscia,
ktdre to elementy nie odnosza sie do ksztattowania uktadu przestrzennego miasta.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
W syntetyczne ujecie powyzszego zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt. p.t. Cele studium

8. STAN PRAWNY GRUNTOW
Stan prawny gruntéw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale | pkt 9 w czesci dotyczacej
struktury wkasnosciowej i zasadniczo nie ulegt zmianom.

9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Zostaty wymienione w zatacznikach od A - C po rozdziale Il Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie nalezy uzupemic tekst o elementy wynikajace ze sporzadzonej dla terenu miasta
Bielawy inwentaryzacji przyrodniczej, wykonanej na zlecenie Wojewody Dolnoslaskiego. Na tej podstawie nie

stwierdza sie w obszarze objetym zmiang ,Studium...” obecnosci obszardw wytypowanych do objecia
szczegodlna ochrona, o ktdrej mowa w ustawie o ochronie przyrody.
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Na pozostatej czesci terenu miasta Bielawa stwierdzono obecnosc 4 typow siedlisk przyrodniczych
chronionych w mysl przepisow Unii Europejskiej (Dyrektywy 92/43/EEC, zwana, takze Dyrektywa, Siedliskowa).
Sa to:

- 6510 Nizowe i gorskie taki uzytkowane ekstensywnie,

- 9110 Kwasne buczyny,

- 91EQ*** Legi i gorskie olszyny.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzaciji stwierdzono:
- w odniesieniu do Swiata roslin:
* wystepowanie 2 gatunkow objetych Scista ochrona, dla ktorych wymagane jest stosowanie
zabiegdw ochrony czynnej,
* wystepowanie 7 gatunkow chronionych catkowicie, dla ktérych nie jest wymagana ochrona
czynna,
» wystepowanie 9 gatunkow objetych ochrona czesciowa, w tym 5 wystepujacych na terenie
miasta pospolicie (powyzej 20 stanowisk)
- W odniesieniu do ssakow:

* naterenie miasta wystepuja 33 gatunki ssakow, (w tym oba gatunki jezy i szczurdw),
reprezentuja one 5 rzedow — owadozerne, zajeczaki, gryzonie, drapiezne i parzystokopytne,

» sposrdd nich 10 podlega ochronie gatunkowej, do rzadkich gatunkow nalezy dosc liczna tu
badylarka oraz popielica,

* zaobserwowano ok. 7 gatunkéw nietoperzy, na szczegllng uwage zastuguje obecnos¢
nocka duzego, nocka Bechsteina i mopka, gatunkow uwazanych za zagrozone i znajduj
acych sie w Aneksie Il Dyrektywy Siedliskowej UE,

- w odniesieniu do ptakow:

* wystepowanie 95 gatunkéw ptakow legowych objetych ochrona gatunkowa, w tym;
bocian czarny, podlegajacy ochronie strefowej, zas sroka i wrona sa chronione
czesciowo (tylko w okresie legowym),

» 5 gatunkdw legowych podlega ochronie czesciowej jako ptaki fowne,

+ 10 gatunkdéw wystepujacych w miescie ujetych jest w Dyrektywie Ptasiej,

» 1 gatunek legowy — wiochatka — jest uznawany za zagrozony w skali Polski i wpisany do
,Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat”,

«  gatunki zagrozone w skali Slaska reprezentuja w miescie 4 gatunki legowe,

» derkacz, stwierdzony na trzech stanowiskach w miescie, w ostatnich latach wpisany
zostat na miedzynarodowa, liste gatunkéw zagrozonych wyginieciem w skali Swiata,

- w odniesieniu do ptaz6w i gadow:

* na obszarze miasta odnotowano obecnos¢ 11 gatunkow ptazéw i gadéw. Do

najcenniejszych nalezata salamandra plamista i zmija zygzakowata,

W granicach administracyjnych miasta wystepuja 2 obszary objete ochrong;
- ,Bukowa Kalenica” - rezerwat lasu budkowego o pow. 28,78 ha, ktory warz z jego otoczeniem jest
tez cenny dla ptakow. Zostat powotany dla ochrony dolnoreglowego lasu bukowego, a zachowany
w nim drzewostan o charakterze pierwotnym sprzyja wystepowaniu zespotu cennych gatunkow
ptakow,
— Park Krajobrazowy Gor Sowich — utworzony w 1991 roku o powierzchni 8140 ha, przy zalesieniu
na poziomie 94 %, obejmujacy ponadto gminy: Pieszyce, Walim, Stoszowice, Nowa Ruda.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.
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11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£.0Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD

PODZIEMNYCH
Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wodne opisano w
Studium... w rozdziale | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — dla terenu objetego zmiang, nie
stwierdza sie nowych udokumentowanych zmian w zasobach.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuija tereny gornicze.

13. STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaty ujete w rozdziale | Studium...  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

Wojewoda Dolno$laski stwierdzit, Zze brak jest programéw zawierajacych zadania rzadowe, o ktdrych
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego (opublikowanym w Dz. U. W.
Doln. Nr 4, poz.100 z dnia 20 stycznia 2003 roku), dla obszaru opracowania wprowadzono przebudowe i
modernizacje uktadu komunikacyjnego nalezaca do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Zasadnicze zmiany dotycza docelowego przebiegu czesci drogi wojewddzkiej nr 384 wraz ze zmiang
przebiegu pozostatych drdg publicznych z nig krzyzujacych, ktdre przedstawiono na rysunku zmiany
,otudium...” Przedmiotowe zamierzenie zostalo zapisane w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym dla
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

15. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY - PODSUMOWANIE
W syntetyczne ujecie powyzsze zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt.3 Cele studium
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lla. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

1.1. zasady ogdlne dla rozwoju poszczegdlnych funkcji przy zachowaniu wymogow
tadu przestrzennego dla terenéw objetych zmiang

(zasady ogdine dla catego terenu przyjeto w rozdziale Il Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt. 2, ppkt 2.1. Ogdine zasady rozwoju i zagospodarowania)

W wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowar srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej ustalono
gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiana,

Jako pozadane generalne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy nalezy wymienic:

na obszarze wyznacza sie tereny o funkcjach dominujacych,

spod zabudowy nalezy wyeliminowa¢ obszary cenne przyrodniczo, enklawy o
wyjatkowych walorach krajobrazowych, korytarze ekologiczne

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali i bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw |
otworow oraz nawigzaniem formami wspdiczesnymi do lokalnej tradycji
architektoniczne.

dziatalnos¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac istniejace  zwiazki
przestrzenne i urbanistyczne.

ustala sie potrzebe wprowadzenia w nowych uktadach urbanistycznych przestrzeni
ogoInodostepnych, zieleni urzadzonej-wysokiej i niskiej oraz Sciezek dla pieszych.
preferuje sie rozplanowanie zagrdd wielobudynkowych zgodnie z historycznie
wyksztatconym sposobem. Zaleca sie ograniczanie obudowy ciggéw komunikacyjnych
powodujace powstawanie barier ekologicznych i niszczenie ciagéw widokowych.

W celu spetnienia wymogow fadu przestrzennego w obrebie objetym opracowaniem nalezatoby
przede wszystkim sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania terenéw zainwestowania, w ktorych nalezy
wprowadzi¢ nastepujace ustalenia ogolne:

e koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do tradycyjnego budownictwa regionu
sudeckiego w zakresie stosowania materiatow budowlanych, kolorystyki, —ksztattow bryt,

e zaleca sie stosowanie prostych wydtuzonych bryt budynkéw, dachéw dwuspadowych o
nachyleniu potfaci 45 - 50 stopni lub dachéw mansardowych, czterospadowych réwniez z
naczotkami lub przetamaniem potaci dachowe;.

Na rysunku Studium okreslono lokalizacje oraz kategorie terenéw o dominujacej funkcji. Oznacza to
mozliwo$¢ wprowadzania na danym terenie funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja, dominujaca,
nie zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Granice trendw z okreslona dominujaca funkcja, okreslone na rysunku Studium, nalezy
traktowac jako orientacyjne. Ich uscislenie zostanie dokonane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w oparciu 0 aktualne granice wtadania, zainwestowania lub naturalne granice terendw.
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2. OKRESLENIE KATEGORII TERENOW ORAZ _KIERUNKO'W I W§KAZ'NIKOW
DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA;

MS - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci

PP - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.13.
Tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego miasta

US - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.10.
Tereny sportowo-rekreacyjne

UC - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.1.
Tereny obszaru centralnego

U - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.2.
Obszary koncentracji ustug centrotwdrczych.

Na obszarze objetym zmiang, nie wystepuja, tereny wytaczone spod zabudowy, istniejace w obrebie
kysej Gory uzytki rolne, do czasu petnego docelowego zainwestowania kompleksu, moga, by¢ czesciowo lub
czasowo wytaczane z zabudowy. Natomiast cato$¢ zagadnienia dla obszaru dotyczacego miasta Bielawa
zawarta jest w rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt.2 Uktad osadniczy i struktura
funkcjonalno-przestrzenna.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. gtéwne dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

e Dolinka gtdwnego cieku i innych drobnych, bezimiennych doptywdw oraz tereny
zalewowe winny by¢ wylaczone z zabudowy. W obszarach tych nalezy
wprowadzi¢ tegowe zadrzewienia i zielen. Obszary te tworza bowiem lokalne
systemy ekologiczne.

e Wody deszczowe winny by¢ kierowane do wod powierzchniowych poprzez
zorganizowane systemy kanatow lub rowdw, tworzonych wytacznie dla
terendw utwardzonych. W tych przypadkach konieczne jest stosowanie
separatorow u Zrodfa Sciekéw. Scieki deszczowe z innych terenéw powinny
by¢ przechwytywane przez  zorganizowana, retencje powierzchniowa,

Calosc zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna byc
realizowana na nastepujacych warunkach:

e poprzez kierowanie wytwarzanych przez nie Sciekow do systemow kanalizacyjnych,
poprzez wykluczenie tzw. rozwiazan tymczasowych, poprzez stosowanie we
wznoszonych obiektach systemdw grzewczych opartych wytacznie o inne
paliwa niz wegiel, itp,

e o czasu realizacji rozwiazan systemowych dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie
przyobiektowe dla zabudowy wytacznie mieszkaniowej,

44

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 45



e Wyposazania tych obiektdw w takie systemy usuwania i utylizacji odpaddw, ktore
zagwarantuja ochrone terenu przed ich wptywem,

e zaleca sie zagwarantowa¢ catkowita ochrone lasow, jak réwniez skupisk drzew,
parkow oraz zadrzewien Srodpolnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

STREFA ,,B” - ochrony konserwatorskiej

Definicja: strefa ,B” obejmuje obszary, w ktdrych elementy dawnego uktadu zachowaty sie w
stosunkowo dobrym stanie.

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ,B” zmierza do:

= zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktadu
drdg, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych,

= restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkeji do wartoSci obiektow

Prawidtowos¢ postepowania wobec obiektow zabytkowych w obrebie strefy ,B” winno sie osiagnaé
poprzez nastepujace dziatania:

= prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych,

» uzgadnianie ze Stuzba Ochrony Zabytkéw zmian rodzaju nawierzchni drog oraz korekt lub
zmian w ich przebiegu w przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi uwarunkowaniami
terenu,

= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie skali i
formy bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycii
historycznej i wspotczesnej.

Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,B” wprowadza sie wymdg konsultowania i
uzgadniania ze Stuzba Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych. Dotyczy to remontow,
przebudow oraz zmiany funkcji obiektdw figurujacych w wykazie zabytkdw architektury i
budownictwa. Przy budowie nowych obiektow kubaturowych wymaga sie:

= nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryty do miejscowej
tradyciji architektonicznej,

= przystosowania wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkow sasiadujacych,

= rezygnacji z dachdw o mijajacych sie potaciach i asymetrycznych,

Niedopuszczalne sa;
= zmiany historyczne uksztattowanych wnetrz urbanistycznych i ruralistycznych,

= prowadzenie wszelkich prac ziemnych bez uprzedniego powiadomienia Paristwowej Stuzb
Ochrony Zabytkdw,

Ochrona zabytkéw archeologicznych - STREFA ,,0W” obserwacji archeologicznej
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Wszelkie inwestycje planowane na obszarach objetych strefg ,,OW” powinny zostaé
kazdorazowo uzgodnione z pafistwowa Stuzba Ochrony Zabytkdw,

Na obszarze stanowisk archeologicznych nieobjetych w/wym. strefami ochrony konserwatorskiej
prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej uzaleznione jest od opinii Stuzby Ochrony Zabytkdw, ktora potencjalny
inwestor zobowiazany jest uzyskac. Ponadto stanowiska te winny by¢ uwzglednione i nanoszone w formie
niezmienionej przy wykonywaniu plandw i projektéw szczegotowych inwestycji. Nie nalezy jednak wykluczac
mozliwosci, ze dane dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak i ich zasiegu ulegng zmianie po
przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

Strefy ochrony zabytkowych uktadéw zieleni ksztattowanej - parki, cmentarze, aleje.

Tereny te najczesciej stanowia, integralng czesé jednego z obszardéw chronionych strefg ,A”, ,B” lub
,K" choc¢ niekiedy wystepuja samoistnie. Zalecenia konserwatorskie na ich obszarze zawieraja sie w
nastepujacych punktach:

= zachowac teren zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych,

= nie dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe a w miare mozliwosci zachowac wtasnosc catosci  lub
dazy¢ do scalenia gruntéw w jednych rekach,

» na obszarach chronionych zalozer zielonych wprowadza sie zakaz prowadzenia jakichkolwiek
inwestycji bez uzgodnieri z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody,

= wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzic w uzgodnieniu ze stuzba
konserwatorska, Gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko
naturalnej sukcesji przyrodniczej. W miare mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne funkcje
poszczegdlnych czesci zespotdw patacowych, folwark jako tereny gospodarcze, polany parkowe jako
taki krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione jako naturaine masywy zieleni.
Prace melioracyjne winny byc¢ projektowane i prowadzone w ten sposab, aby nie niszczy¢ naturalnych
zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do obsadzer gatunkow drzew trwalych i dlugowiecznych,

= aleje i szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew.
Sa to naturalne pasy ochronne, ktorych kontynuacie winno sie przewidziec w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do obsadzeri
gatunkoéw drzew trwatych i diugowiecznych,

= postuluje sie potaczenie poszczegdlnych zatozen zielonych pasami zadrzewieri zlokalizowanych
wzdtuz ciekow wodnych, alej, grup zadrzewien Srodpolnych, tworzac tunele (ciagi) ekologiczne,

Rejestr zabytkdw architektury i budownictwa

Wymienione w czesci szczegotowej zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw
objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci odpowiednich aktdw prawnych, w tym przede
wszystkim Ustawy o ochronie ddbr kultury. Rygory te obowiazuja, niezaleznie od potozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefa,
Wszelkie prace remontowe, zmiany wtasnosci, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagaja pisemne;
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w trybie okreslonym przez Rozporzadzenie Ministra Kultury i
Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 r w sprawie zezwoleri na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach i
archeologicznych prac wykopaliskowych (Dz. U. Nr 16 z 1994 r, poz. 55)

Nabywcom obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nalezy przekazac kopie decyzji wraz z
pouczeniem o prawach i obowiazkach. Prywatyzacje budynku wpisanego do rejestru winno sie poprzedzié
okresleniem zakresu jednostkowej ochrony konserwatorskiej wydanym przez Paristwowa, Stuzbe Ochrony
Zabytkow, ktory nalezy przekazac do wiadomosci ewentualnym nabywcom. W przypadku zamierzonej zmiany
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funkcji budynku lub jego czesci, uzytkownik lub wiasciciel moze ztozy¢ wniosek o przebudowe w celu
dostosowania do nowej funkciji, przedstawiajac opracowany na wiasny koszt projekt zmian. Negatywna opinia
stuzby konserwatorskiej nie stanowi podstawy do roszczen o odszkodowanie.

Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa

Dla budynkdw wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuja rygory okreslone w poprzednim punkcie,
natomiast dla pozostatych budowli o walorach kulturowych obowigzujg ustalenia zdefiniowane dla
poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej. Przystepujac do remontu, przebudowy budynku znajdujacego
sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, nalezy zasiegna¢ opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
ktdry okresli dopuszczalnos¢ prowadzenia prac, ich zakres i zalecana forme architektoniczna. W wypadku
niezgodnosci intereséw WKZ w trybie okreslonym w ustawie o ochronie débr kultury rozpocznie postepowanie
0 wpisie do rejestru zabytkow budynku lub pozostawi ostateczna decyzje o zakresie i formie prac stuzbie
nadzoru architektonicznego gminy,

Dla budynkéw ujetych w spisie a nie wpisanych do rejestru zabytkéw, dopuszcza sie wymiane
zabudowy w wypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi lub planistycznymi i uzyska
akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Inwestor winien wéwczas na wiasny koszt wykonac
dokumentacje budowlana oraz dokumentacje fotograficzna budynku a nastepnie przekazaé jeden egzemplarz
nieodptatnie do archiwum Stuzby Ochrony Zabytkéw,

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa stanowi integralng czesc¢ tekstu studium i winien stanowic¢
takze czes¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosownie do zakresu ich opracowania.
Ewentualne zmiany i uzupetnienia w wykazie nie dezaktualizuja, ustaleri studium.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zostaly przedstawione w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego w pkt. 1 i
3. Dodatkowe zmiany ustalen studium dotycza;

5.1. ul. Dzierzoniowska oznaczona dotychczas symbolem 3KDG1/2 — zachowuje swoj dotychczasowy stan.
Docelowo, po zrealizowaniu catej obwodnicy (Bielawa — Dzierzonidw - Pitawa), dopuszcza sie zmiane
klasy na zbiorcza tj. KD Z 1/4,

5.2. realizowany odcinek obwodnicy w ciagu przysztej drogi wojewddzkiej /od drogi powiatowej Nr 3007D do
skrzyzowania w rejonie tysej Gory/ oznaczony symbolem 1KDG1/2 - zmieni¢ jego parametry na
KDG2/2, jak w zatwierdzonym projekcie budowlanym,

5.3. planowany odcinek przysztej obwodnicy Bielawy — Dzierzoniowa — Pitawy w ciagu drogi wojewddzkiej
384 od realizowanej obwodnicy Bielawy w kierunku Pitawy Dolnej i dalej tagiewnik otrzymuje kategorie
drogi KD G. Liczba paséw ruchu (1/2 lub 2/2) zostanie ustalona na etapie opracowania projektu
budowlanego drogi,

Zmiany, o ktorych mowa wyzej nie stanowig, istotnych zmian w ideogramie kierunkow rozwoju Sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji dla obszaru calego miasta i naruszaja generalnej struktury
przestrzennej jednostki.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

6.1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

= rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej,
= budowa i modernizacja sieci wodociagowej,
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= pudowa sieci i urzadzeri elektroenergetycznych,
= budowa i rozbudowa sieci i urzadzen dystrybuciji gazu,
» pudowa i rozbudowa sieci drdg lokalnych i dojazdowych

6.2. inwestycje z zakresu urzadzania teren6w sportu i rekreacji oraz terendw zieleni
urzadzonej na terenie objetym zmiana

» budowa kompleksow sportowo-rekreacyjnych
= realizacja ciagu rowerowego wraz z pasmem zieleni urzadzonej

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnoslaski nie zgtosit wnioskéw do Studium stwierdzajac, ze brak jest programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacych
zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach opracowania.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego dla obszaru opracowania
wprowadzono przebudowe i modernizacje uktadu komunikacyjnego nalezaca do inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Zmiany dotycza docelowego przebiegu czesci drogi wojewddzkiej nr 384 wraz ze zmiang
przebiegu pozostatych drdg publicznych z nig krzyzujacych, ktére przedstawiono na rysunku zmiany ,Studium...”.

Przedmiotowe zamierzenie zostato zapisane w Wojewddzkim Programie Inwestycyjnym dla Wojewddztwa
Dolnoslaskiego /opublikowanym w Dz.U.W.D. z dnia 20 stycznia 2003 roku Nr 4, poz. 100/, zmienionym uchwatg, Nr
XL/531/2005 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 12 maja 2005 r.

Modernizacja uktadu komunikacyjnego o znaczeniu powiatowym i wojewodzkim — zweryfikowano na podstawie

wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego — cze$¢ dla Bielawy

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
Obszary objete niniejsza zmiana, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego to:
 obszary przestrzeni publicznych wymienione w pkt. 6.2 rozdziatu Il jako obszary przewidziane pod
inwestycje celu publicznego, czyli przede wszystkim tereny komplekséw sportowo-rekreacyjnych

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNE | NIELESNE

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla niezain-
westowanej czesci terenu objetego niniejsza zmiana, studium.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
W granicach objetych niniejsza zmiana nie planuje sie utrzymania funkcji rolniczej ani tym bardziej
wprowadzania funkcji lesnej. Ogoine zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej zawarte
sa w rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium w pkt. 2.2.9 Przestrzeri rolnicza oraz
2.2.16. Tereny Lesne

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

48

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 49



W chwili powstania opracowania zmiany Studium... nie bylo wyznaczonych obszardw
bezposredniego zagrozenia powodzia przez dyrektora RZGW, natomiast do czasu ich wyznaczenia nalezy
kierowaC sie spostrzezeniami zawartymi w rozdziale | Studium... Uwarunkowania Srodowiskowe
zagospodarowania przestrzennego W pkt 1. ppkt 9 — wody powierzchniowe

Po ogtoszeniu przez dyrektora RZGW obszardw bezposrednio zagrozonych powodzig zabrania sie
wykonywania robdt oraz czynnosci ktére moga, utrudnia¢ ochrone przed powodzia, a w szczegolnosci:

e |okalizowac inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

e gromadzenia Sciekéw, odchoddw zwierzecych, srodkdw chemicznych a takze innych
materiatdow mogacych zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania,

e sadzenia drzew i krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiacych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacych do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot
i czynnoSci ktdre mogtyby utrudnia¢ ochrone przed powodzia oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakosci wdd, z wyjatkiem robdt zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem
wad.

Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach nieobwatowanych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:
e zwolni¢ od wyzej okreslonych zakazow,
e wskazac sposdb upraw i zagospodarowania gruntdw oraz rodzaje upraw wynikajace z
wymagan ochrony przed powodzia,
e nakazac usuniecie drzew i krzewow.

Nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY
Na terenie opracowania ani terenu objetego zmiang, nie wystepuja, wyzej wymienione obiekty ani
obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zagtady, na
terenie opracowania ani terenie objetym zmiang, nie wystepuja, ,Pomniki Zagtady”

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Obszary wymagajace przeksztatcenn i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale Il Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2.2.17. Obszary wyznaczone do przeksztatcen i rehabilitacji
zabudowy.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objetym zmiang nie wystepuja wyzej wymienione obszary, natomiast na pozostatym
terenie opracowania sa, to tereny kolejowe bez wyznaczonych stref ochronnych.
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17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na terenie objetym zmiana, nie wystepuja obszary problemowe, w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

llla. POZOSTALE USTALENIA

Ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zespotu miast Dzierzoniéow, Bielawa Pieszyce — Synteza dotyczaca
miasta Bielawa” zawarte w rozdziatach | i Il niniejszego tekstu, odnoszace sie¢ do

czesci obszaru miasta Bielawa, wyznaczonej granicami zmiany w zalaczniku
graficznym do uchwaty Nr XXIX/291/05 Rady Miejskiej w Bielawie z dnia 29 czerwca
2005 roku i sprzeczne z ustaleniami zmiany ,,Studium...” zawartymi w rozdziale Il —-
tracg waznosc¢.
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WSTEP

1. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa
zatwierdzonego uchwata, Nr XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku w
sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zespotu miast:
Dzierzonidw, Bielawa i Pieszyce w zakresie dotyczacym miasto Bielawa, zostata podjeta w zwiazku z
potrzeba, posiadania przez miasto Bielawe aktualnego narzedzia stuzacego ksztattowaniu polityki
przestrzennej miasta, a w szczegdlnosci zgodnosci tego dokumentu ze sporzadzanymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej przyjeto zakres ustaleri zmiany studium
zgodnie z zakresem zawartym w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6Zz. zmianami). Obszar oraz
zakres opracowanej zmiany zostat ustalony w uchwale nr XLIX/358/06 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
29 marca 2006 roku.

2. Podstawa podjecia prac nad zmiana studium byt wniosek Zwiazku Gmin Powiatu
Dzierzoniowskiego, zwiazany z lokalizacja, Ekologicznego Centrum Odzysku. Wniosek ten znalazt
rowniez odzwierciedlenie w ocenie aktualnosci obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg, Nr XXVI111/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z
dnia 29 listopada 2000 roku, dokonanej w potowie 2006 roku przez Burmistrza Miasta.

3. Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji czesci
rozdziatow obowiazujacego dokumentu, w czesci Il - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
Zmiany te obejmuja ustalenia dla struktury funkcjonalno- przestrzennej, kierunkow polityki
przestrzennej, oraz infrastruktury technicznej i komunikacji, a takze lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W zwiazku z prowadzona zmiana zostaly rowniez
zweryfikowane zapisy funkcjonalne dla najblizszego otocznia ECO. Nowg, redakcjg zostat objety
rowniez rysunek kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego
uchwala, Zostaty zmienione w nim tereny ustug sportu na tereny skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej i zaplecza technicznego miasta. Nastapity rowniez zmiany funkcji terenéw budownictwa
mieszkaniowego, ktére to spowodowane byly miedzy innymi: wydanymi decyzjami ustalajacymi
warunki zabudowy oraz istniejacymi funkcjami zajmujacymi poszczegolne obszary.

WPROWADZENIE
Cele zmiany studium

1. Podstawowym celem prowadzenia przez wtadze samorzadowe polityki przestrzennej winno by¢
takie ksztattowanie i uzytkowanie przestrzeni, aby:

1) chronic¢ zasoby i walory srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

2) tworzyc¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarcze;.

2. Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wiadz samorzadowych sa;
1) efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,

2) ochrona Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

3) stymulacja dziatani sprzyjajacych rozwojowi miasta,

4) likwidacja barier rozwojowych, a takze tagodzenie i eliminowanie konfliktow.

3. Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenia, sa;

1) przepisy prawa,
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2) plany zagospodarowania przestrzennego,
3) aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,
4) mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich realizacji.

4. Zgodnie z obowiazujacym prawem podstawa formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podstawa prawna do
sporzadzenia studium byta w 2000 r. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze pdZ. zmianami), zas podstawa, prawna, do sporzadzenia niniejsze;
zmiany studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6Z. zmianami).

5. Studium nie jest przepisem gminnym, stanowi akt kierownictwa wewnetrznego wiadz
samorzadowych miasta. Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajac studium i jego zmiane zobowiazuje
Burmistrza do dziatania w sposdb w nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich
skutkéw prawnych dla mieszkaricéw, wiascicieli nieruchomosci, inwestoréw, wywierajac istotne skutki
posrednie, jako ze Burmistrz, jako autor prawny studium wykonuje wiele dziatari, np. w sferze
zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzajacym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i wydaje decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow i inne.
W dziataniach tych na mocy uchwaty Rady Miejskiej - Burmistrz zobowiazany jest do kierowania sie
zawartymi w studium ustaleniami. Stosownie do wymagan okreslonych w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, studium jest opracowaniem strategicznym i stanowi wyktadnie
polityki przestrzennej Burmistrza, w odniesieniu do obszaru miasta w jego granicach administracyjnych,
wypracowang, na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowari, celdw i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i na tle jego powiazan z otoczeniem.

6. Studium obowiazuje w obiegu wewnetrznym organu miasta i wiaze je przy wydawaniu decyzji
administracyjnych i sporzadzaniu wytycznych koordynacyjnych dla planéw miejscowych. Studium jest
podstawa, do:
1) ksztattowania struktury przestrzennej miasta,
2) przygotowania prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych,
) postugiwania sie ustawami szczegdlnymi z zakresu planowania przestrzennego,
) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnosci plandw miejscowych ze studium,
) dziatalnosci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen studium do opracowari promocyjnych.

7. Studium ma stuzy¢ koordynacji waznych dziatari dla realizacji przyjetych celéw rozwoju. Ustalenia
wiazace Burmistrza przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
odnosza, sie do:

1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

2) ochrony systemu przyrodniczego,

uktadu stref polityki przestrzennej,

systemu transportowego miasta oraz systemow inzynieryjnych,

granic obszaréw zainwestowania miasta.

~—_— — — ~—

3
4
5
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Zakres zmian studium:

l. STUDIUM - UWARUNKOWANIA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Ustalenia studium bez
zmian.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony. Ustalenia studium bez zmian.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$é i jakosé
zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Ustalenia studium bez zmian.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej. Ustalenia studium
bez zmian.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaricéw, w tym ochrona ich zdrowia. Ustalenia studium bez zmian.

6. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.

6.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt.
1., ppkt. 1.1.10.: ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Na terenie opracowania nie
odnotowano czynnikdw stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow i jej
mienia, do ktorych zaliczane sg: wystapienie powodzi oraz powstanie powaznej awarii. Powazna
awaria jest zdarzeniem polegajgcym na emisji, poZarze lub eksplozji, ktore mogg powstac w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu substancji niebezpiecznych.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Ustalenia studium bez zmian.
8. Stan prawny gruntéw. Ustalenia studium bez zmian.

9. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

9.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt.
1., ppkt. 1.3.: Na podstawie sporzadzonej inwentaryzacji przyrodniczej, na terenie objetym zmiang
studium nie wystepuja obszary i obiekty chronione oraz inwentaryzacja ta nie przewiduje wprowadzenia
nowych terendw chronionych.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

10.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt.
1., ppkt. 1.1.11.: Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozeri geologicznych: nie dotyczy ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych. Ustalenia
studium bez zmian.

12. Wystepowanie terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
12.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt.

1., ppkt. 1.1.12.: Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych. Nie dotyczy ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.
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13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopiefi uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. Ustalenia studium bez
zmian.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

14.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt.
1., ppkt 1.1.13.: Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Nie dotyczy ze
wzgledu na brak programow zawierajgcych zadania rzagdowe, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

Il STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

Il. 1.1. Wprowadza sie, w rozdziale II. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2.,
ppkt 2.2.18.: Tereny gospodarki odpadami komunalnymi (oznaczenie NO kolor jasno szary)
Preferowane sa, obiekty (przedsiewziecia inwestycyjne) zwiazane z Ekologicznym Centrum
Odzysku oraz inne obiekty i urzadzenia gospodarcze. Wszelkie powierzchnie niezabudowane i
nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane zielenia. Zieleri (zwlaszcza o charakterze
izolacyjnym i ostonowym) powinna zajmowa¢, co najmniej 25% powierzchni kazdej
nieruchomosci, do ktorej dane przedsiebiorstwo bedzie miato tytut prawny. Dopuszcza sie
lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga produkcii rolnej oraz skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej, w tym zaktadow przemystowych oraz ustugowych. Realizacja
nowych kompleksow zabudowy powinna uwzglednia¢ zachowanie charakterystycznej sylwety
miasta.

1.2. Wprowadza sie tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego
miasta (symbol PP) na terenach obszardw sportowo - rekreacyjnych (czesc graficzna).

1.3. Wprowadza sie tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego
miasta (symbol PP) na terenach przestrzeni rolniczej (czesc graficzna).

1.4. Wprowadza sie tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego
miasta (symbol PP) na terenach zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (czes¢
graficzna).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy:
2.1. Zachowuije sie ustalenia, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego,
pkt 2., dla terendw:

1) US - Tereny rekreacyjno-sportowe; w zagospodarowaniu tych terenéw nalezy w
maksymalnym stopniu zachowac ich walory przyrodnicze i krajobrazowe.
2) PP - Tereny skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej i zaplecza technicznego
miasta
3) ZD - Tereny ogrodéw dziatkowych; docelowo dopuszcza sie zagospodarowanie jako
tereny zieleni urzadzonej (w obrebie lub w bezposrednim sasiedztwie terendw zainwestowania
miejskiego) lub sportowo-rekreacyjne.
4) Przestrzen rolnicza z zakazem wprowadzania zabudowy (w tym zwiazanej z
gospodarka, rolng); rezerwa terenu dla przysztego zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego.

2.2. Zmienia sie szczegGtowe zasady zagospodarowania, w rozdziale Il. Studium - kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt 2, ppkt 2.2.4, 2.2.5, dla nastepujacych terendw:

56

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 57



1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci; wysokosci wszelkie]
noworealizowanej zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci z 2,5
kondygnacji na 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

2) MP - Tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funkcja
mieszkaniowa powigzana z dziatalno$cia gospodarcza; produkcyjna, produkcyjno-ustugowa,
ustugowa, lub naprawcza); wprowadza sie zapis: Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzer
zwigzanych z obstugg produkcji rolney.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. Ustalenia studium bez zmian.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspotczesnej. Ustalenia studium bez zmian.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
Ill. 5.1. Skresla sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 1.,

ppkt.1.1.2., parametr: 1/2 dla drogi wojewodzkiej 382 zapisanego pod symbolem 2KDG ¥,

5.2. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 1.,
ppkt.1.1.3., zapis: ul. Dzierzoniowska oznaczona dotychczas symbolem 3KDG- zachowuje swdj
dotychczasowy stan. Docelowo, po zrealizowaniu catej obwodnicy (Bielawa — Dzierzoniow -
Pitawa), dopuszcza sie zmiane klasy na zbiorczg tj. KD Z 1/4,

5.3. Skresla sie, w rozdziale II. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 1.ppkt.1.1.3,
1.1.5., parametr 1/2 dla drogi wojewddzkiej nr 384 zapisanego pod symbolem 3KDG 1/2 i 3KDG 1/2
W,

5.4.Skresla  sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 1.,
ppkt.1.1.4., ustalenie dotyczace drogi oznaczonej symbolem 3KD G 1/2 W-I: planowana budowa
drugiej jezdni pofgczenia Dzierzoniowa =z Bielawg w wariancie zachodnim; jezdnia
Jjednoprzestrzenna, dwupasowa, 0 Szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych
minimum 25 m, ze stosownymi poszerzeniami na skrzyzowaniach, oraz skresla sie z rysunku
studium.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

6.1. Wprowadza sie, w rozdziale 1I. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.
2.3.. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
Ustala sie lokalizacje terenéw na ktorych wystepujg lub bedg wystepowac inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz inne zadania stuzgce rozwojowi obszaru objetego
Zmiang studium.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1:

7.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.
2.4.. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

1) przebudowe i modernizacje drogi wojewddzkiej nr 382, polegajacej na budowie obwodnicy
Dzierzoniowa (2KDG) i potudniowego obejscia Pitawy Dolnej.
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8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scaleni i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej:

8.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.
2.5.. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scaleri i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: Wprowadza sie zapis:
nie wprowadza sie ustalen do studium zwigzanych z w/w obowigzkiem.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne:

9.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 4., ppkt.
4.3.. Wprowadza sie zapis: Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzic migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: Do objecia takimi planami proponuje sie jednostke okreslong
Jjako Tereny gospodarki odpadami komunalnymi, oznaczong symbolem NO na rysunku studium.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia studium
bez zmian.

11. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych. Ustalenia
studium bez zmian.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

12.1. Wprowadza sie, w rozdziale 1. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.
2.6.: Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny: nie dotyczy
Zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia

prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o

ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr

113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

13.1. Wprowadza sie, w rozdziale 1. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.
2.7.. Obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271): nie dotyczy zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania
W obszarze opracowania.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Ustalenia studium bez
zmian.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
15.1 Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.

2.8.: Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych: nie wprowadza sie ustaleri do studium
dla terendw zamknigtych okreslonych na rysunku studium.
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16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie:

16.1. Wprowadza sie, w rozdziale II. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.
2.9: Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan | potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie: nie wyznacza sie obszarow problemowych na terenie zmiany studium.
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D. ZMIANA NR 3 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA
BIELAWA

WSTEP

Ninigjsza zmiana studium zostata podyktowana faktycznymi potrzebami miasta Bielawa w zakresie
udostepniania nowych terenéw inwestycyjnych. Zmiana dotyczy czesci obszaru Bielawy, potozonej po stronie
pdtnocno-zachodniej zasadniczego pasma osadniczego miasta. Przemiany, jakie dokonuja sie w sferze
podstawowych kierunkdw rozwoju jednostki wskazuja, ze funkcje turystyczne i mieszkalnictwa niskig]
intensywnosci beda dominowac na przestrzeni najblizszych lat — zatem by wyj$¢ naprzeciw prognozowanym
potrzebom nalezy przygotowania rozpocza¢ od wiasciwych rozstrzygnie¢ w podstawowych dokumentach
planistycznych, stanowiacych zasadniczy instrument polityki przestrzennej miasta. W zwiazku z tym, ze
obowiazujace Studium... opracowano pod rzadami ustawy z 1994 roku a dokonane w latach nastepnych zmiany
LStudium...” w innych czesciach miasta odnosity sie gtéwnie do sfery dziatalnosci komunalnej oraz zapewnienia
terendw dla dziatalnosci gospodarczej — obecnie przyszedt czas na wprowadzenie w szerszym stopniu funkcji
stanowiacej oferte dla mieszkaricéw oraz inwestoréw zewnetrznych na takie zagospodarowanie, ktére pozwoli
interesujaco spedzac wolny od pracy czas.

Studium..., jak na opracowanie sporzadzone zgodnie z wymogami poprzedniej ustawy jest niezwykle
obszerne i ujmuje niemal wszystkie tresci wymagane aktualnymi przepisami.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostato przez zespot
INTERARCH Biura Badawczo Rozwojowego Sp. z 0.0. i przyjete Uchwata, Nr XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej
Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku

Zmiany wprowadzone kolejno to:

1. opracowanie sporzadzone przez Pracownie Urbanistyczno — Architektoniczna ,URB — BIS" s.c. z/s w
Dzierzoniowie, przyjete Uchwata Nr XLVIII/349 Rady Miejskiej w Bielawie z dnia 22 lutego
2006 roku,

2. opracowanie sporzadzone przez Jeleniogorskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z 0.0., przyjete
Uchwata Nr XI/84/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2007 roku.

Przedmiotowa zmiana obejmuje obszar w granicach wyznaczonych Uchwata Nr XXII/161/08 Rady
Miejskiej w Bielawie z dnia 27 lutego 2008 roku.

W ponizszym opracowaniu ograniczono sie zatem do uzupelnienia jego tresci oraz zatacznikéw
graficznych odnoszacych sie wytacznie do przedmiotu zmiany - zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w odniesieniu do obszaru objetego zmiana,
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Ilc. UWVARUNKOWANIA ROZWOJU

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Zagadnienia w tym zakresie zostaty w catosci opisane w rozdziale | Studium... Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:
8. Komunikacja
9. Ukfad osadniczy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna i wtasnosciowa
7. Infrastruktura techniczna

W trakcie obowiazywania ,Studium....” w dotychczasowym ksztalcie przeznaczenie, zagospodarowanie i
uzbrojenie terenu nie ulegto zasadniczym zmianom. Generalnie na obszarze objetym niniejszym opracowaniem
dokonaly sie jedynie:

a) przeksztatcenia wiasnosciowe

b) przeksztalcenia funkcjonalne w obrebie terenow poprzemystowych

c) utrwalenie i rozwdj zabudowy w obszarach mieszkalnictwa

d) rozwdj ustug na wydzielonych terenach

e) rozbudowa istniejacej infrastruktury lokalnej i przesytowej w tym drdg lokalnych i dojazdowych
przy czym, zadne z wymienionych dziatan nie dezaktualizuje uwarunkowari, ktore obowiazywaty w okresie
sporzadzania ,Studium...”

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Zagadnienia z zakresu stanu fadu przestrzennego ujeto przede wszystkim w rozdziale | Studium...pt;
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:
1. Srodowisko przyrodnicze
2. Srodowisko kulturowe
9. ukfad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wiasnosciowa.

W ciagu dziewieciu lat obowiazywania Studium nie stwierdza sie istotnych zmian z zakresu stanu tadu
przestrzennego - realizacja inwestycji nastepowata w zgodzie z wymogami ksztattowanymi w planach
miejscowych, koncepcjach funkcjonalno — przestrzennych oraz poprzez indywidualnie ustalane warunki
zabudowy. Wszystkie dokumenty planistyczne uwzgledniaty kazdorazowa, potrzebe ochrony tadu przestrzennego
opisanego w ,Studium....”.

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Szczegotowe i wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale I. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego punkt 1. Srodowisko przyrodnicze.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
Szczegtowe i wyczerpujace ujecie tematu przedstawiono w Studium... w rozdziale |. Uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego punkt 2. Srodowisko kulturowe. Dla potrzeb niniejszej zmiany Studium....
zaktualizowana zostata czeS¢ gminnej ewidencji zabytkow odnoszaca sie do obszaru objetego niniejsza zmiana,

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA

Zagadnienia z powyzszego zakresu Studium... ujmuje w rozdziale I w punktach:
3. Demografia
4. Mieszkalnictwo
5. Ustugi publiczne (infrastruktura spofeczna)
6. Gospodarka — baza ekonomiczna miasta

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
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Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta to gtéwnie:

e zagrozenia spowodowane ruchem komunikacyjnym,

e zagrozenie przestepczoscia,
ktdre to elementy nie odnosza, sie do ksztaltowania uktadu przestrzennego miasta w czesci potnocno
- zachodniej miasta. Na terenie objetym opracowana zmiang nie wystepuja inne zagrozenia,
wymienione w ustawie.

7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
W syntetyczne ujecie powyzsze zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt. p.t. Cele studium

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Stan prawny gruntéw na rok 2000 przedstawia Studium w rozdziale | pkt 9 w czesci dotyczacej struktury
wiasnosciowe] i zasadniczo nie ulegt zmianom.

9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
Zostaty wymienione w zatacznikach od A — C po rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Jednoczesnie nalezato dokonaC analizy zapisow ,Studium....” w aspekcie ewentualnych elementow
wynikajacych ze sporzadzonej dla terenu miasta Bielawy inwentaryzacji przyrodniczej, wykonanej na zlecenie
Wojewody Dolnoslaskiego. Na tej podstawie nie stwierdza sie w obszarze objetym zmiang ,Studium...”
obecnosci obszarédw wytypowanych do objecia szczegdlna ochrona, o ktérej mowa w ustawie o ochronie
przyrody.
Na niewielkiej dtugosci najbardziej wysunieta na zachdd czes¢ terenu objetego zmiana ,Studium....”
przylega bezposrednio do:
a) granicy Parku Krajobrazowego G6r Sowich,
b) granicy SOO NATURA 2000 (PLH 020071 - Ostoja nietoperzy)
jednakze planowany sposdb zagospodarowania terendéw bezposrednio przylegtych do wymienionych obszaréw
nie bedzie wykazywat negatywnego na nie oddziatywania.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.

11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wodne opisano w
Studium... w rozdziale | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — dla terenu objetego zmiana, nie
stwierdza sie nowych udokumentowanych zmian w zasobach.

12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja, tereny gornicze.

13. STANU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ
ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Zagadnienia z powyzszego zakresu zostaly ujete w rozdziale | Studium...  Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja.

14. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.
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Wojewoda Dolnoslaski stwierdzit, Ze brak jest programdw zawierajacych zadania rzadowe, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach niniejszego opracowania.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego (opublikowanym w Dz. U. W.
Doln. Nr 4, poz.100 z dnia 20 stycznia 2003 roku), dla obszaru opracowania nie zostaly wprowadzone zadania, 0
ktdrych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 7) ustawy o pizp.

15. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY — PODSUMOWANIE
W syntetyczne ujecie powyzsze zagadnienia zebrano we Wprowadzeniu w pkt.3 Cele studium

lic. KIERUNKI ROZWOJU

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. zasady ogélne dla rozwoju poszczegdlnych funkcji przy zachowaniu wymogéw tadu
przestrzennego dla terendw objetych zmiang

(zasady ogdine dla cafego terenu przyjeto w rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt. 2, ppkt 2.1.
Ogdlne zasady rozwoju i zagospodarowania)

W wyniku przeprowadzonych analiz dotyczacych uwarunkowar $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, dotychczasowego zainwestowania i stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej ustalono
gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiana,

Jako pozadane generalne kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta nalezy wymienic:

e naobszarze wyznacza sie tereny o funkcjach dominujacych,

¢ spod zabudowy nalezy wyeliminowac obszary cenne przyrodniczo kompleksy uzytkdw rolnych
0 najwyzszych klasach bonitacyjnych, enklawy laséw, itp.,

¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacii,
skali i bryly, podziatdw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw oraz
nawiazaniem formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji ~ architektonicznej.

e dziatalnos¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac istniejace zwiazki przestrzenne i
urbanistyczne.

e ustala sie potrzebe wprowadzenia w nowych ukladach urbanistycznych przestrzeni
ogdInodostepnych, zieleni urzadzonej-wysokiej i niskiej oraz Sciezek pieszych i rowerowych.

W celu spetnienia wymogow tadu przestrzennego w obrebie objetym opracowaniem nalezatoby przede
wszystkim sporzadzic miejscowe plany zagospodarowania terenéw zainwestowania, w ktdrych nalezy
wprowadzi¢ nastepujace ustalenia ogdlne:

e koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do tradycyjnego budownictwa regionu
sudeckiego w zakresie stosowania materiatdw budowlanych, kolorystyki, ksztatéw

bryt,
o  zaleca sie stosowanie prostych wydtuzonych bryt budynkéw, dachéw dwuspadowych
0 nachyleniu potaci 40 - 50 stopni Ilub dachow mansardowych,

czterospadowych réwniez z naczétkami lub przetamaniem potaci dachowej.
Na rysunku Studium okreslono lokalizacje oraz kategorie terendw o dominujacej funkcji. Oznacza to
mozliwos$¢ wprowadzania na danym terenie funkcji uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja, dominujaca, nie

zmieniajacych generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Granice trendw z okreslong dominujaca, funkcja, okreslone na rysunku Studium, nalezy traktowac
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jako orientacyjne. Ich uscislenie zostanie dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o aktualne granice wiadania, zainwestowania lub naturalne granice terendw.

2. OKRESLENIE KATEGORIl TERENOW ORAZ . KIERUNKOW | WSKAZNIKOW
DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA;

e MS - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci
e MN - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.4. Tereny
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
e ME - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.7.
Zabudowa rezydencjonalna
e PP - jak w rozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.13.
Tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego miasta
e U - jak wrozdziale Il Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.2. Obszary
koncentracji ustug centrotworczych.
e US - jak w rozdziale II Studium.... Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2.2.10.
Tereny rekreacyjno - sportowe
e U/ MS - przeznaczenie alternatywne, bez okreSlania proporcji ich wspotwystepowania, dla
ktérych ustalenia okreslone sa odpowiednio w rozdziale Il Studium... Kierunki
zagospodarowania  przestrzennego, pkt 2.2.2. Obszary koncentracji ustug oraz pkt
2.2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci. Dopuszcza sie na
terenie lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2,
° MN / US - przeznaczenie alternatywne, bez okreslania proporcji ich wspdtwystepowania, dla
ktérych ustalenia
okrelone sa odpowiednio w rozdziale Il Studium.... Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, pkt 2.2.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oraz w pkt
2.2.10 Tereny rekreacyjno - sportowe
R - Kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszych wartosciach bonitacyjnych
wytaczone catkowicie z zabudowy, na ktdrych dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej - wymienione w  rozdziale Il Kierunki  zagospodarowania
przestrzennego, pkt 2.2.9 Przestrzen rolnicza.
W - Tereny wod otwartych

Na obszarze objetym zmiang, wystepuja, tereny wytaczone spod zabudowy, istniejace w péinocnej czesci
kompleksy uzytkow rolnych, enklawy lasow oraz wody otwarte. Natomiast catosC zagadnienia dla obszaru
dotyczacego miasta Bielawa zawarta jest w rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt.2 Ukfad
osadniczy i struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Wobec obszaru ME oznaczonego w granicach sporzadzonej zmiany dopuszcza sie zmniejszenie
wymaganej wielkosci dziatki dla zabudowy rezydencjonalnej — nie mniej jednak niz 2500 m2.

Dla obszaru US obejmujacego czesc istniejacego zbiornika wodnego ,Sudety” dopuszcza sie zabudowe
tzw. ,na wodzie”. Zasady zagospodarowania oraz formy dopuszczalnej zabudowy musza uwzgledniad
szczegdlne walory krajobrazowe oraz zapewni¢ wysoki standard architektury obiektdw poprzez zapisanie
stosownych ustalen w planie miejscowym.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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3.1. giéwne dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

e Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zwartych kompleksow rolnicze
przestrzeni produkcyjnej, stanowiacej przestrzeri otwarta pomiedzy pasmem
osadniczym Pieszyc i Bielawy, stuzaca zaréwno migracji zwierzat, naturalnym
przeptywom mas powietrza a ponadto zapewniajaca niezaktocona ekspozycje
walordéw krajobrazowych pasma Gor Sowich,

o Wody deszczowe winny by¢ kierowane do wdd powierzchniowych poprzez
zorganizowane systemy kanatdw lub rowow, tworzonych wytacznie dla terendw
zabudowanych lub nawierzchni utwardzonych. W przypadkach, gdy na terenach
utwardzonych moga wystapi¢ zdarzenia, w wyniku ktorych do gruntu moga
przedostawaé sie substancje ropopochodne lub inne szkodliwe konieczne jest
stosowanie separatorow u Zrodta Sciekéw. Scieki deszczowe z innych terenéw moga,
by¢ przechwytywane takze przez zorganizowana retencje powierzchniowa,

Calos¢ zamierzen inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkcji winna by¢

realizowana na nastepujacych warunkach:

o kierowanie wytwarzanych przez nie Sciekdw do systemow kanalizacyjnych,

poprzez wykluczenie tzw. rozwiazar tymczasowych,
stosowanie we wznoszonych obiektach systemow grzewczych opartych
wytacznie o inne paliwa niz wegiel, itp,

do czasu realizacji rozwiazan systemowych dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie
przyobiektowe dla zabudowy wytacznie mieszkaniowej,

do czasu rozwiazar systemowych dopuszcza sie indywidualne Zrodta zaopatrzenia w
wode wytacznie na terenach zabudowy rezydencjonalnej

o wyposazania tych obiektow w takie systemy usuwania i utylizacji odpadow,
ktére zagwarantuja ochrone terenu przed ich wptywem,
o zaleca sie zagwarantowaC catkowita ochrone laséw, jak réwniez skupisk

drzew, parkow oraz zadrzewien Srodpolnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany Studium.... wystepuja obiekty i tereny objete gminnag
ewidencja, zabytkdw, z tego tytuty wymienione sa w wykazie dotaczonym do Studium.... — zatacznik tabelaryczny
dla czesci objetej zmiana,

Strefa, ochrony konserwatorskiej nalezy obja¢ zespdt patacowo — parkowy zlokalizowany przy ul.
Korczaka, dla ktérego ustala sie nastepujace wymagania:

= prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkow
przestrzennych i planistycznych,
= uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow zmian rodzaju nawierzchni drdg oraz
korekt lub zmian w ich przebiegu w przypadkach uzasadnionych szczegdinymi
uwarunkowaniami terenu,
= dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
formy bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow
kompozyciji historycznej i wspéiczesne.
= wprowadza sie wymog konsultowania i uzgadniania z wojewodzkim urzedem ochrony zabytkow
wszelkich dziata inwestycyjnych. Dotyczy to remontdw, przebuddw oraz zmiany
funkciji obiektow figurujacych w wykazie zabytkow architektury i budownictwa. Przy
budowie nowych obiektéw kubaturowych wymaga sie:
nawiazania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryly do miejscowe;
tradyciji architektonicznej,
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- przystosowania wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw sasiadujacych,
- rezygnacji z dachéw o mijajacych sie pofaciach i asymetrycznych,

Na wymienionym obszarze niedopuszczalne jest prowadzenie wszelkich prac ziemnych
bez uprzedniego powiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

Strefy ochrony zabytkowych uktadéw zieleni ksztattowanej.

Tereny te stanowig integralng czes¢ zespotu patacowo — parkowego potoZzonego przy ul. Korczaka,
oznaczonego symbolem U. Zalecenia konserwatorskie na ich obszarze zawieraja sie w nastepujacych punktach:
= zachowac teren zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych,
» nie dzieli¢ tych obszaréw na dziatki uzytkowe a w miare mozliwosci zachowaé wtasnosé catosci  lub
dazyc do scalenia gruntow w jednych rekach,
» na obszarach chronionych zatozen zielonych wprowadza sie zakaz wprowadzenia inwestycji bez
uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw i wojewddzkim konserwatorem przyrody,
= wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu ze stuzba konserwatorska.

Gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji
przyrodniczej. W miare mozliwosci nalezy zachowa¢ dawne funkcje poszczegdlnych czesci zespotu
patacowego, polany parkowe jako taki krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzeri, tereny zadrzewione
jako naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposéb,
aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewieri. Zalecane jest stosowanie do obsadzeri gatunkéw drzew
trwatych i diugowiecznych,

Aleje i szpalery (ul. Korczaka) nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi
gatunkami drzew. Sa to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do obsadzeri gatunkow
drzew trwatych i dtugowiecznych,

Postuluje sie potaczenie poszczegdlnych zatozen zielonych pasami zadrzewieri zlokalizowanych
wzdhuz ciekéw wodnych, alej, grup zadrzewien srédpolnych, tworzac tunele (ciagi) ekologiczne,

Rejestr zabytkéw architektury i budownictwa

Wymienione w zataczniku tabelarycznym zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru
zabytkow objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym
przede wszystkim Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Rygory te obowiazuja niezaleznie od
potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczegoinych strefach ochrony
konserwatorskiej lub poza strefa, Wszelkie prace remontowe, zmiany wiasnosci, zmiany funkcji i przeznaczenia
obiektu wymagaja, pisemnej zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow, w trybie okresSlonym przez
Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich, robdt budowlanych, badari konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw oraz badan archeologicznych i poszukiwani ukrytych lub porzuconych
zabytkow ruchomych (Dz. U. z 2004 r. Nr 150, poz. 1579)

Gminna ewidencja zabytkéw architektury i budownictwa

Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, obowiazuja rygory okreslone w poprzednim punkcie,
natomiast dla pozostatych budowli wymienionych kulturowych zataczniku tabelarycznym o walorach kulturowych
obowiazuja ustalenia zdefiniowane dla poszczegdlnych stref ochrony konserwatorskiej. Przystepujac do remontu,
przebudowy budynku znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkdw, nalezy zasiegnaé opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, ktory okresli dopuszczalno$¢ prowadzenia prac, ich zakres i zalecana forme
architektoniczna. W wypadku niezgodnosci interesdw WKZ w trybie okreslonym w ustawie o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami rozpocznie postepowanie o wpisie do rejestru zabytkéw budynku lub pozostawi ostateczna,
decyzje o zakresie i formie prac stuzbie nadzoru architektonicznego gminy,

Dla budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow a nie wpisanych do rejestru zabytkow, dopuszcza
sie wymiane zabudowy w wypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi lub planistycznymi i
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uzyska akceptacje wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Inwestor winien wowczas na wiasny koszt wykonac
dokumentacje budowlana oraz dokumentacje fotograficzna budynku a nastepnie przekazaé jeden egzemplarz
nieodptatnie do archiwum wojewodzkiego urzedu ochrony zabytkdow,

Zestawienie tabelaryczne obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidenciji zabytkdéw
architektury i budownictwa stanowi integralna, czes¢ tekstu studium i winien stanowic takze cze$¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego stosownie do zakresu ich opracowania. Ewentualne zmiany i
uzupetnienia w wykazie nie dezaktualizujg, ustaleri studium.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zostaly przedstawione w rozdziale I Studium... Kierunki zagospodarowania przestrzennego w pkt. 1 i 3.
Dodatkowe zmiany ustaleri studium dotycza;

5.5. podtrzymuje sie w niniejszym opracowaniu potrzebe realizacji drogi taczacej Pieszyce Gorne z Bielawa
Gdrna, dla ktdrej okresla sie kategorie drogi gminnej w klasie technicznej zbiorczej, oznaczona na rysunku
Studium... jako 12 KDZ,

5.6. dla linii bytego torowiska oznaczonego na rysunku Studium.... symbolem 2 KK/KDL wprowadza sie
dodatkowa, alternatywe wykorzystania na cele drogi gminnej o parametrach drogi lokalnej,
jednoprzestrzennej.

Zmiany, o ktérych mowa wyzej nie stanowia istotnych zmian w ideogramie kierunkéw rozwoju sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji dla obszaru calego miasta i nie naruszaja generalnej struktury
przestrzennej jednostki.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM NA TERENIE OBJETYM ZMIANA

6.1. inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej,

budowa i modernizacja sieci wodociagowej,

budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

budowa i rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji gazu,

budowa i rozbudowa sieci drogi zbiorczej oraz drdg lokalnych i dojazdowych

6.2. inwestycje z zakresu urzadzania terenéw sportu i rekreacji oraz terenéw zieleni
urzadzonej na terenie objetym zmiana,

= realizacja ciagu rowerowego wraz z pasmem zieleni urzadzonej

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wojewoda Dolnoslaski nie zgtosit wnioskow do Studium stwierdzajac, ze brak jest programow, o ktdrych
mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajacych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach
opracowania.

Na obszarze opracowania zmiany Studium... nie zgloszono takze zadan publicznych o charakterze
ponadlokalnym.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH OBJETYCH ZMIANA
Obszary objete niniejsza zmiana, dla ktdrych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego to:
« obszary, na ktdrych przewiduje sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,
*  przestrzeni publicznych jako obszary przewidziane pod inwestycje celu publicznego,
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNE |
NIELESNE

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla niezainwestowanej
czesci terenu objetego niniejsza zmiana studium, w tym w szczegdlnosci kompleksy zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci oraz rezydencjonalnej.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
W granicach objetych niniejsza zmiang planuje sie utrzymanie w pdtnocnej czesci funkcji rolniczej
opartej o zwarty kompleks gruntdw wysokich klas bonitacyjnych. Enklawy laséw zachowuja swéj dotychczasowy
sposob uzytkowania. Ogolne zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej zawarte sa w
rozdziale Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium w pkt. 2.2.9 Przestrzeri rolnicza oraz 2.2.16.
Tereny Lesne

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W chwili powstania opracowania zmiany Studium... nie bylo wyznaczonych obszaréw bezposSredniego
zagrozenia powodzia przez dyrektora RZGW, natomiast do czasu ich wyznaczenia nalezy kierowac sie
spostrzezeniami zawartymi w rozdziale | Studium... Uwarunkowania Srodowiskowe zagospodarowania
przestrzennego W pkt 1. ppkt 9 — wody powierzchniowe

Po ogloszeniu przez dyrektora RZGW obszaréw bezposrednio zagrozonych powodzig zabrania sie
wykonywania rob6t oraz czynnosci ktdre moga, utrudnia¢ ochrone przed powodzia, a w szczegdlnosci:

e |okalizowad inwestyciji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko,

e gromadzenia Sciekéw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze innych
materiatow mogacych zanieczyscic wody,

e prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania,

e sadzenia drzew i krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roslinnosci stanowiacych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacych do wzmacniania brzegow, obwatowarn lub odsypisk

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét i
czynnosci  ktére mogtyby utrudniaé ochrone przed powodzia oraz wptyna¢ na
pogorszenie jakosci wdd, z wyjatkiem robét zwiazanych z regulacja, lub utrzymywaniem
wad.

Nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo osuwania sie mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie opracowania ani terenu objetego zmiana, nie wystepuja wyzej wymienione obiekty ani
obszary.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady, na
terenie opracowania ani terenie objetym zmiana, nie wystepuja, ,Pomniki Zagtady”

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
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Obszary wymagajace przeksztatcenn i rehabilitacji zostaly wymienione w rozdziale |l Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w pkt. 2.2.17. Obszary wyznaczone do przeksztalceri i rehabilitacji
zabudowy. Na terenie objetym opracowaniem nie wyznacza sie obszardw, o ktérych mowa wyzej.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie objetym zmiana, nie wystepuja, wyZej wymienione obszary, natomiast na pozostatym terenie
opracowania sa to tereny kolejowe bez wyznaczonych stref ochronnych.

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

Na terenie objetym zmiang nie wystepuja obszary problemowe, w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

llic. POZOSTALE USTALENIA

Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zespotlu miast Dzierzoniéw, Bielawa Pieszyce — Synteza dotyczaca
miasta Bielawa” zawarte w rozdzialach | i Il niniejszego tekstu, odnoszace sie do

czesci obszaru miasta Bielawa, wyznaczonej granicami zmiany w zalaczniku
graficznym do uchwaty Nr XXII/161/08 Rady Miejskiej w Bielawie z dnia 27 lutego 2008
roku i sprzeczne z ustaleniami zmiany ,,Studium...” zawartymi w rozdziale lll — traca
waznos¢.
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GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW MIASTA BIELAWA
(SPORZADZONA -

Zafagcznik tabelaryczny

MARZEC 2008 ROKU)

CZESC DOTYCZACA OBSZARU MIASTA OBJETEJ PRZEDMIOTOWA ZMIANA STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany

Ip | Obiekt / funkcja obecna Ulica / nr Dziatka Uwagi / wpis
nr: do rejestru
1] Budynek mieszkalny / mieszkalno-ustugowa | Bankowa nr 1 951
Budynek mieszkalny Bankowa nr 11 796/2
Budynek mieszkalny Bankowa 12 801
Budynek mieszkalny Bankowa 13 799
Budynek mieszkalny Bankowa 14 798
Pawilon gospodarczy Bankowa 14 802/1
Budynek mieszkalny Bankowa 15 797
Budynek mieszkalny Bankowa 23 1007
Bud. Przepompowni wody nr 1 Hempla nr 1 56/69 Rej. 1567/Wh
21.05.1997
Patac / Hotel ,Debowy” Korczaka nr 4 34/1
Pawilon ogrodowy Korczaka nr 4 34/1
Mur ogrodzeniowy z brama, Korczaka nr 4 34/1
Dawny hotel ,SteinhauserHof" / ob. Korczaka nr 14 40/17
mieszkalny
Hala sportowa, aula Korczaka nr 14 40/17
Budynek mieszkalny Korczaka nr 16 40/16
Bud. Przepompowni wody Ostatnia nr 1 1096 Rej. 1568/Wh
21.05.1997
Bud. Adm-Socjalny / nieuzytkowany Piastowska nr 19 (na terenie 56/16
bytego Bielbawu)
Remiza Zakt. Strazy Poz. / funkcja biurowa Piastowska nr 19 (na terenie 56/66 Rej.1610/W}
bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Przedzalni cienkoprzednej / Piastowska nr 19 (na terenie 56/13 Rej. 1607/Wh
nieuzytkowany bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Przedzalni Srednioprzednej / Piastowska nr 19 (na terenie 56/53 Rej. 1605/Wh
nieuzytkowany bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Wykarczalni i draparni / nieuzytkowany | Piastowska nr 19 (na terenie 56/19 Rej. 1611/Wh
bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Tkalni nr 9 /nieuzytkowany Piastowska nr 19 (na terenie 56/59 Rej. 1604/Wh
bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Tkalni nr 10 /nieuzytkowany Piastowska nr 19 (na terenie 56/54 Rej. 1603/Wh
bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Tkalni nr 11 /nieuzytkowany Piastowska nr 19 (na terenie 56/45 Rej. 1602/Wh
bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Stolarni /nieuzytkowany Piastowska nr 19 (na terenie 56/29 Rej. 1608/Wt
bytego Bielbawu) 14.01.1998
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Bud. Sitowni elektr. z wieza, cisnieri

Piastowska nr 19 (na terenie

56/65

Rej. 1609/W}

Inieuzytkowany bytego Bielbawu) 14.01.1998
Bud. Kottowni / nieistniejacy Piastowska nr 19 (na terenie 56/65
bytego Bielbawu)
Bud. Kottowni /nieuzytkowany Piastowska nr 19 (na terenie 56/65
bytego Bielbawu)
Odlewnia zeliwa i mag. Odlewow / zespot Piastowska nr 19 (na terenie 56/22
nieistniejacy bytego Bielbawu)
Bud. Wykariczalni /nieuzytkowany Piastowska nr 19 (na terenie 56/51
bylego Bielbawu)
Bud, wykanczalni — prod. Gofry Piastowska nr 19 (na terenie 56/51
Inieuzytkowany bytego Bielbawu)
Bud. mieszkalny / mieszk-ustugowa Sienkiewicza nr 3 967
Bud. Mieszkalny / mieszk-ustugowa Sienkiewicza nr 4 59
Bud. mieszkalny Sienkiewicza nr 5 58/4
Bud. mieszkalny Sienkiewicza nr 10 58/8
Dworzec kolejowy Sienkiewicza nr 11 1007
Dawny Folwark Dieriga — obora w folwarku / | Strazacka nr 4 64/8
gosp-ustugowa
Dawny Folwark Dieriga — spichlerz w Strazacka nr 4 64/8
folwarku / czes$é. gospodarcza
Dawny Folwark Dieriga — szopa/warsztat w Strazacka nr 4 64/8
folwarku / czes¢. gospodarcza
Dawny Folwark Dieriga — stodota w Strazacka nr 4 64/8
folwarku / czes$é. gospodarcza
Dawny Folwark Dieriga — gotebnik w Strazacka nr 4 64/8
folwarku / cze$¢. gospodarcza
Dawny Folwark Dieriga — czworak 1 w Strazacka nr 4 64/8
folwarku /mieszkalna
Dawny Folwark Dieriga — czworak 2 w Strazacka nr 4 64/8
folwarku /mieszkalna
Dawny Folwark Dieriga — stajnia w Strazacka nr 4 64/8
folwarku /mieszkalna
Bud. mieszkalny / mieszk-ustugowa Zeromskiego nr 66 817/1
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E. ZMIANA NR 4

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZESPOLU MIAST DZIERZONIOW, BIELAWA,
PIESZYCE SYNTEZA DOTYCZACA MIASTA
BIELAWA
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Spis tresci:

1. | Wstep

2. | Wprowadzenie

3. | Zakres zmian studium

4. | Uchwata Nr............... Rady Miejskiej Bielawy z dnia. ......

5. | Zatacznik Nr 1 - Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zespotu miast

Dzierzonidw, Bielawa, Pieszyce synteza dotyczaca miasta Bielawa

6. | Zalgcznik Nr 2- Rysunek zmiany studium:
Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w
Miescie Bielawa w skali 1:10 0000

7. | Zakacznik Nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa

SPORZADAJACY STUDIUM W 2000 r.:

JEDNOSTKA AUTORSKA:
Inter Arch ul. Partyzantéw, Wroctaw

ZESPOL PROJEKTOWY:

Gléwny Projektant: prof. inz. arch. Ryszard Zabiriski
Zabifiski

B. Konca

J. Bieroriski

Z. Cichocki

S. Dendewicz

A. Luszka

M. Halicka

E. Majchrzak

E. Stowikowska

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 2010 r.:
Burmistrz Miasta - Ryszard DZwiniel

JEDNOSTKA AUTORSKA:
Jeleniogdrskie Biuro Planowania i Projektowania Sp. z 0.0.
ul. A. Mickiewicza 26, 58-500 Jelenia Gora

ZESPOL AUTORSKI:

Glowny Projektant: dr inz. arch. Jacek Godlewski (Nr czt. ZOIU — 330)
— koordynacja zagadnien przestrzennych - mgr inz. Magdalena Zauer,

— mgrinz. Juliusz Korzen,
— mgrinz. Jarostaw Rdg,
— mgrinz. Izabela Godlewska

— Wiktoria Maria Majchrzak.
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WSTEP

1. Zmiana studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa zatwierdzonego
uchwatg Nr XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zespotu miast: Dzierzonidw, Bielawa i Pieszyce w zakresie
dotyczacym miasta Bielawa, zostata podjeta w zwiazku z potrzeba posiadania przez miasto Bielawe aktualnego
narzedzia stuzacego ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta, a w szczegdlnosci zgodnosci tego dokumentu ze
sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej przyjeto zakres ustalen
zmiany studium zgodnie z zakresem zawartym w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdZz. zmianami). Obszar oraz zakres
opracowanej zmiany zostat ustalony w uchwale nr XLVI1/322/09 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 sierpnia 2009 roku.

2. Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji czesci rozdziatow
obowiazujacego dokumentu, w czesci Il — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego. Zmiany te obejmuja
ustalenia dla struktury funkcjonalno- przestrzennej, kierunkow polityki przestrzennej. W zwiazku z prowadzona
zmiang, zostaly réwniez zweryfikowane zapisy funkcjonalne dla najblizszego otocznia terenéw sportowo —
rekreacyjnych tysa Godra. Nowa redakcja zostat objety rowniez rysunek kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego uchwata,

WPROWADZENIE
Cele zmiany studium

1. Podstawowym celem prowadzenia przez wiadze samorzadowe polityki przestrzennej winno byc takie
ksztaltowanie i uzytkowanie przestrzeni, aby:

1) chroni¢ zasoby i walory Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

2) tworzy¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadar w sferze gospodarcze;.

2. Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wtadz samorzadowych sa;
1) efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,

2) ochrona Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

3) stymulacja dziatan sprzyjajacych rozwojowi miasta,

4) likwidacja barier rozwojowych, a takze fagodzenie i eliminowanie konfliktow.

3. Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenia, sa;

1) przepisy prawa,

2) plany zagospodarowania przestrzennego,

3) aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,

4) mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich realizacji.

4. Zgodnie z obowigzujacym prawem podstaws, formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podstawa prawna do sporzadzenia studium byta w
2000 r. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze pdz.
zmianami), zas$ podstawa, prawna do sporzadzenia niniejszej zmiany studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdZ. zmianami).

5. Studium nie jest przepisem gminnym, stanowi akt kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzadowych miasta.

Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajac studium i jego zmiane zobowiazuje Burmistrza do dziatania w sposéb w

nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkéw prawnych dla mieszkaricow, whascicieli

nieruchomosci, inwestoréw. W dziataniach tych na mocy uchwaly Rady Miejskiej - Burmistrz zobowiazany jest do
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kierowania sie zawartymi w studium ustaleniami. Stosownie do wymagari okreslonych w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, studium jest opracowaniem strategicznym i stanowi wyktadnie polityki
przestrzennej Burmistrza, w odniesieniu do obszaru miasta w jego granicach administracyjnych, wypracowana na
podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, celow i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i na tle
jego powiazan z otoczeniem.

6. Studium obowiagzuje w obiegu wewnetrznym organu miasta i wiaze je przy sporzadzaniu plandw miejscowych.
Studium jest podstawa do:

1) ksztattowania struktury przestrzennej miasta,

) przygotowania prac nad sporzadzaniem plandw miejscowych,

) postugiwania sie ustawami szczegdlnymi z zakresu planowania przestrzennego,

) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnosci plandw miejscowych ze studium,

5) dziatalnosci marketingowej poprzez wykorzystanie ustaleri studium do opracowar promocyjnych.

2
3
4

7. Studium ma stuzy¢ koordynacji waznych dziatari dla realizacji przyjetych celéw rozwoju. Ustalenia wiazace
Burmistrza przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego odnosza, sie do:

1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

) ochrony systemu przyrodniczego,

) uktadu stref polityki przestrzennej,

) systemu transportowego miasta oraz systemow inzynieryjnych,

5) granic obszaréw zainwestowania miasta.

2
3
4
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Zakres zmian studium:

L STUDIUM - UWARUNKOWANIA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Ustalenia studium bez zmian.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony. Ustalenia studium bez zmian.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosé i jako$¢ zasobdow
wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ustalenia studium bez
zmian.

4, Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesne;.
4.1. Wprowadza sie, w rozdziale |. Studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
pkt. 2 .ppkt 5: W obszarze opracowania wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) Bielawa 26/13/89-25
2) Bielawa 28/15/89-25
Bielawa 29/16/89-25
Bielawa 30/17/89-25
Bielawa 34/21/89-25
Bielawa 49/24/89-25.

o U1 B W
—_— N e o ~—

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaricw, w tym ochrona ich zdrowia. Ustalenia studium bez zmian.

6. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.

6.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1., ppkt.
1.1.10.: Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia. Na terenie opracowania nie odnotowano czynnikow
stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa mieszkaricow i jej mienia, do ktorych zaliczane sg:
wystgpienie powodzi oraz powstanie powaznej awarii. Powazna awaria jest zdarzeniem polegajgcym na emisj,
pozarze lub eksplozji, ktére mogq powstac w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu
substancji niebezpiecznych.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Ustalenia studium bez zmian.
8. Stan prawny gruntéw. Ustalenia studium bez zmian.

9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

9.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
pkt. 1.:

ppkt. 1.3.: Na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej sporzadzonej w 2005r., na terenie objetym zmiana, studium nie
wystepuja, obszary prawnie chronione. Natomiast zgodnie z w/w dokumentem na terenie oznaczonym MN wystepuje
siedlisko ptaka $wiergotka takowego Anthus pratensis, gatunku potencjalnie zagrozony na Slasku. W poblizu terenu
oznaczonego symbolem US znajduje sie stanowisko ptaka derkacza Crex crex wpisanego na miedzynarodowa liste
gatunkow zagrozonych wyginieciem w skali Swiata (wpisany na Czerwong Liste Gatunkow, objety Europejska
Dyrektywa Ptasia).

ppkt. 1.4.: W otoczeniu opracowania wystepuje proponowane siedlisko Natura 2000 o numerze 6510 — nizowe i
gorskie taki uzytkowane ekstensywnie (kierunek potudniowo - wschodni od terenu opracowania) oraz obszar
zastugujacy na objecie ochrona w formie uzytku ekologicznego tysa Gora (kierunek wschodni od terenu
opracowania) jak rowniez teren bylej cegielni — zbiornik poeksploatacyjny (kierunek zachodni od terenu
opracowania).
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ppkt. 1.5.: W zwiazku z lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo,
wprowadza sie strefe ochronna od istniejacego cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi (kierunek potudniowo
wschodni od terenu opracowania).

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

10.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1., ppkt.
1.1.11.: Wystepowanie obszaréw naturalnych zagroZen geologicznych: nie dotyczy ze wzgledu na brak
wystepowania w obszarze opracowania.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych. Ustalenia studium bez
zmian.

12. Wystepowanie terenéw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

12.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1., ppkt.
1.1.12.: Wystepowanie terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych. Nie dotyczy ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopienn uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. Ustalenia studium bez zmian.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

14.1. Wprowadza sie, w rozdziale |. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1., ppkt
1.1.13.: Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych. Nie dotyczy ze wzgledu na brak
programow zawierajgcych zadania rzgdowe, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym w granicach niniejszego opracowania.

Il STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw:
Il. 1.1. Pozostawia sie tereny: zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (symbol MP), obszary
koncentracji ustug centro tworczych (symbol U), rekreacyjno-sportowe (symbol US), drég gtdwnych (symbol
KDG), drog zbiorczych (symbol KDZ).
1.2. Wprowadza sie tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (symbol MN) na terenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (czes¢ graficzna).
1.3. Wprowadza sie tereny rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowej (symbol ME) na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (czesé graficzna).
1.4. Wprowadza sie tereny rekreacyjno-sportowe (Symbol US) na terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej (czes¢
graficzna).
1.5. Wprowadza sie obszary koncentracji ustug centro tworczych (symbol U1) oraz tereny rekreacyjno-sportowe
(symbol US1) na terenach ustug sportu i rekreacji oraz na terenach przestrzeni rolniczej (cze$¢ graficzna).
1.6. Wprowadza sie tereny - obszary koncentracji ustug centro twérczych (symbol U2) na terenach zabudowy
gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (czes¢ graficzna)
1.7. Wprowadza sie tereny przestrzeni rolniczej bez zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(teren z poziomym kreskowaniem).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone
spod zabudowy:

2.1. Zmienia sie szczegdtowe zasady zagospodarowania, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego pkt 2, ppkt 2.2.2, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.7, dla nastepujacych terendw:
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1) MP - Tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funkcja mieszkaniowa
powiazana z dziatalno$cia gospodarcza; produkcyjna, produkcyjno-ustugowa, ustugowa, lub naprawcza);

a) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej — 1500 m2;

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki powinna by¢ zagospodarowana zielenia (zwlaszcza o
charakterze izolacyjnym) lub uprawami ogrodniczymi;

c) wysokos¢ zabudowy, zardwno mieszkaniowej, jak i gospodarczej, do 3 kondygnacji i nie wiece;

niz 12 m od poziomu gruntu do kalenicy dachu; dachy (w obydwu typach funkcjonalnych zabudowy)
symetryczne, o nachyleniu pofaci w przedziale 30-45°, kryte dachdwka, ceramiczna, lub materiatlem o
podobnej fakturze; dopuszcza sie pokrycie do 20% powierzchni rzutu budynku w inny sposob;

d) drogi wewnetrzne i place postojowe/manewrowe dla pojazdéw powinny by¢ utwardzone i
wyposazone w systemy kanalizacji deszczowe] podtaczonej do miejskiego systemu kanalizacyjnego;
e) dopuszczalna zabudowa gospodarcza bez zabudowy mieszkaniowej (w tym wolno stojacych
obiektow ustugowych);
2) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;
a) tworzenie zespotéw zabudowy jednorodzinnej;
b) dopuszczalna lokalizacja ustug na wydzielonych terenach;
c) dopuszczalne tworzenie zespotow rekreacyjno-sportowych oraz terendw zieleni publicznej;
d) dopuszczenie lokalizacji parkingdw niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

e) wysokosci zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, oraz nie wiecej niz 10 m od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu dachu;

f) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczna, lub
materiatem o podobnej fakturze;

9) wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni od 2000 m?,

h) w zagospodarowaniu tych terendéw nalezy w maksymalnym stopniu zachowac ich walory przyrodnicze i
krajobrazowe,

i) powierzchnia dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia w ilosci, co najmniej 60%,

3) ME - Tereny rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowej
a) budynki powinny sie wyréznia¢ wysokimi walorami architektonicznymi, a teren powinien by¢
zagospodarowany atrakcyjna kompozycja zieleni; wysokimi walorami estetycznymi winny wyrézniaé sie
takze ogrodzenia posesji;
b) catos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu powinna uwzglednia¢ walory panoramy widokowej
masywu gorskiego (jako elementu ekspozycji biernej);
c) dopuszczalna zabudowa pensjonatowa;
d) wysokos¢ zabudowy, do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu; dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 40-45°, kryte
dachdwka ceramiczna lub materiatem o podobnej fakturze;

e) powierzchnia dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia w ilosci, co najmniej 60%,
f) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m? z
mozliwoscia zmniejszenia ich na w celu wydzielenia dziatki drogowej lub dla lokalizacji infrastruktury
technicznej.
4) US - Tereny rekreacyjno-sportowe; w zagospodarowaniu tych terendw nalezy w maksymalnym
stopniu zachowad ich walory przyrodnicze i krajobrazowe,
5) USL1 - Tereny rekreacyjno-sportowe

a) dopuszczenie przeznaczenia w postaci: gastronomii (zajazd, karczma), wdd powierzchniowych
srodladowych, hoteli;

b) ksztattowanie atrakcyjnych elewacji obiektdw o wysokich walorach architektonicznych, obiekty winny
tworzyc jednolity zespot zabudowy o wysokiej jakosci wystroju;
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c) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2 500 m?

d) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu; dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 35-45°;

f) zakaz stosowania, jako materiatow elewacyjnych: bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej,
tworzyw sztucznych typu siding,

g) powierzchnia dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia w ilosci, co najmniej 40%,

h) wzbogacenie zagospodarowania obszaru obiektami matej architektury: pomnikami, rzeZbami,
fontannami, tawkami, latarniami i kompozycjami zieleni.

6) U -obszary koncentracji ustug centro twérczych,
a) ustugi, koncentracja ustug centrotwdrczych — administracja, obstuga finansowa (w tym banki),
biura podrozy i informaciji turystycznej, hotele, handel detaliczny, gastronomia, kultura.
b) wzbogacenie zagospodarowania obszaru obiektami matej architektury: pomnikami, rzeZbami,
fontannami, tawkami, latarniami i kompozycjami zieleni (w tym doniczkowe)).
c) atrakcyjne ksztattowanie gtdwnej ulicy;

7) U1 - Obszary koncentracji ustug centro twérczych,
a) ustugi, koncentracja ustug centrotwdrczych — administracja, obstuga finansowa (w tym banki), biura
podrézy i informacii turystycznej, hotele, handel detaliczny, gastronomia, kultura,
b) ksztattowanie atrakcyjnych elewacji obiektéw handlowych, nowowprowadzana zabudowa powinna
odznaczac sie wysokimi walorami architektonicznymi, tworzac jednolity zespét zabudowy o wysokiej
jakosci wystroju, wnetrza i witryn wystawowych;
¢) dopuszczenie centr handlowo-ustugowych,
d) dopuszczalne organizowanie parkingdw wielopoziomowych (nad i/lub podziemnych) w sasiedztwie
wiekszych obiektow ustugowych (centréw handlowo-ustugowych, finansowych, hoteli, obiektdw kultury),
najlepiej na terenie wlasnym danego obiektu; w szczegdlnych przypadkach dopuszczalne organizowanie
parkingéw jednopoziomowych na zapleczu obiektéw ustugowych (np. przy centrach handlowo-

ustugowych),
e) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m?2
f) wysokos¢ zabudowy, do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m od poziomu gruntu do

najwyzszego punktu dachu; dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 30-45°; dopuszcza sie
nachylenie pofaci 1,5-15°w ilosci 20 % zespotu obiektu lub wymiennie dla calego zespotu obiektow
obudowanych attyka,

g) zakaz stosowania, jako materiatdw elewacyjnych: bali drewnianych, blachy trapezowej lakierowanej,
tworzyw sztucznych typu siding,

h) powierzchnia dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia w ilosci, co najmniej 25%,

i) drogi wewnetrzne i place postojowe/manewrowe dla pojazdow powinny by¢ utwardzone i wyposazone
w systemy kanalizacji deszczowej podtaczonej do miejskiego systemu kanalizacyjnego,

j) wzbogacenie zagospodarowania obszaru obiektami matej architektury: pomnikami, rzezbami,
fontannami, tawkami, latarniami i kompozycjami zieleni (w tym doniczkowe).

8) U2 - Obszary koncentracji ustug centro twérczych,
a) ustugi, koncentracja ustug centrotwdrczych — administracja, obstuga finansowa (w tym banki), biura
podrézy i informacii turystycznej, hotele, handel detaliczny, gastronomia, kultura,
b) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace: tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i
zaplecza technicznego miasta w tym : przemystowe, naprawcze bazy, sktady, magazyny, hurtownie;

9) przestrzen rolnicza bez zabudowy (w tym zwiazanej z gospodarka, rolna); rezerwa terenu dla
przysztego zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego.
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3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk. 1.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt.
2.11. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobGw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk:
1) w celu zachowania bioréznorodnosci i zasobow genowych we wschodniej czesci opracowania dopuszcza sie
realizacje dziatari ochronnych dla potencjalnych siedlisk zwaloryzowanych w inwentaryzacji przyrodniczej (2005r),
dziatania te powinny by¢ poprzedzone diagnoza wystepowania siedlisk. Zadania ochronne powinny dotyczy¢ m.
in.:
a) zachowania zespotu gatunkow ptakéw gniazdujacych lub stale przebywajacych na tym obszarze,
b) utrzymania ekstensywnego uzytkowania terenu,
¢) w przypadku realizacji przedsiewziec, w zaleznosci od potrzeb i przedmiotu inwestycji, nalezy dokonac oceny
ich wptywu na siedliska przyrodnicze gatunkow roslin i zwierzat, w tym siedliska objete ochrona prawna.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury wspétczesne;.

1.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.10.:

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) Wprowadza sie strefe ,OW” obserwaciji archeologicznej i wyznacza sie dla catego obszaru objetego zmiana, W
strefie ,OW" obowiazuja nastepujace ustalenia: wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z prowadzeniem prac
ziemnych nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw we Wroctawiu, co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym wraz z pracami archeologicznymi i za pozwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;
2) Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych wraz z ich
sasiedztwem (otoczeniem). W strefie ochrony archeologicznej obowiazuja, nastepujace ustalenia studium: wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z prowadzeniem prac ziemnych uzaleznione sa od pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw w formie decyzji administracyjnej oraz przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych lub towarzyszacych inwestycii.
3) Prace archeologiczne i archeologiczne badania ratownicze winny by¢ prowadzone przez uprawnionego
archeologa w oparciu 0 pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Pozwolenie konserwatorskie nalezy
uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonania robdt budowlanych.
4) Wprowadza sie obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw zamierzeri zalesiania terenu
udokumentowanych stanowisk archeologicznych wraz z ich otoczeniem. Prowadzenie zalesien terenéw, na ktdrych
wystepuja  udokumentowane stanowiska archeologiczne uzaleznione jest od pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw i uwarunkowane jest od przeprowadzenia archeologicznych badari ratowniczych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

5.1. Zachowuje sie ustalenia, w rozdziale Il. Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 1.,
ppkt.1.1.1., dla terenu 1KD G Y2 droga gtowna.

5.2. Zachowuje sie ustalenia, w rozdziale Il. Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 1.,
ppkt.1.1.8., dla terenu 16KD Z 2 droga zbiorcza.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

6.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.3.:
Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: Ustala sie
lokalizacje terendw, na ktorych wystepujg lub bedg wystepowac inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz inne zadania stuzgce rozwojowi obszaru objetego zmiang studium.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1:
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7.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.4.
Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1:

1) przebudowe i modernizacje drogi wojewddzkiej nr 248.

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i

podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej:

8.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.5.:
Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej: Wprowadza sie zapis:

1) na terenie oznaczonym symbolem Ul dopuszcza sie rozmieszczenie obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

2) tereny oznaczone symbolami U, U1, U2, US, US1 w cafosci lub w czesci wyznacza si¢ jako obszary przestrzeni
publicznej, szczegotowe zasady ich ochrony nalezy okreslic w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne:

9.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 4., ppkt. 4.3., zapis:
Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: Do objecia takimi
planami proponuje sie jednostki okreslone jako:

1) teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, oznaczony symbolem MN na rysunku studium
potoZony w potudniowej czesci opracowana.

2) teren zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci, oznaczony symbolem MS na rysunku studium
potoZony w potudniowej czesci opracowana,

3) teren rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem ME na rysunku studium potozony w
potudniowej czesci opracowana,

4) tereny koncentracji ustug centro tworczych, oznaczone symbolami U, U1, U2 na rysunku studium potozone w
srodkowej i zachodniej czesci opracowana,

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia studium bez zmian.

11. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych. Ustalenia studium bez
zmian.

12. Obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

12.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.6.: Obiekty
lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny: nie dotyczy zmiany studium ze wzgledu
na brak wystepowania w obszarze opracowania.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

13.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.7.:
Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
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hitlerowskich obozow zagfady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271): nie
dotyczy zmiany studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Ustalenia studium bez zmian.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

15.1 Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.8.: Granice
terenéw zamknietych i ich stref ochronnych: nie wprowadza sie ustaleri do studium dla terenéw zamknietych
okreslonych na rysunku studium.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowarn i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w

gminie:

16.1. Wprowadza sie, w rozdziale II. Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2., ppkt. 2.9: Inne
obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie: nie
wyznacza sie obszarow problemowych na terenie zmiany studium.
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F. ZMIANA NR 5

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUN-
< _ 8 KOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
@ STRZENNEGO GMINY BIELAWA

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXI11/248/12
Rady Miejskiej Bielawy

z dnia 30 maja 2012 r.

Tekst zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bielawa wraz z ry-
sunkiem zmiany w skali 1: 10 000

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM Nr 5

Burmistrz Miasta - Ryszard Dzwiniel

Id: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany
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ZESPOL AUTORSKI:
Gtéwny Projektant:  mgr inz. Marzena Wolny
mgr inz. Karolina Lisiczka

WSTEP.

1. Cel zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bielawa, zwana dalej ,zmiang studium”, zostata zainicjowana Uchwatg Nr 1X/93/2011
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 maja 2011 r. Przestanka podjecia tej uchwaty byto stworzenie
mozliwosci dla dziatan zwigzanych z rozwojem energetyki ze zrodet odnawialnych, poprzez
wskazanie w studium obszarow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z okresleniem zasad
ich lokalizacji. Realizacja farmy wiatrowej przyniesie znaczne korzysci z tytutu podatkéw od nie-
ruchomosci i dzierzawy gruntu, przetozy sie bezposrednio na zwiekszenie dochodéw do budze-
tu gminy i posrednio na poprawe warunkow spoteczno-gospodarczych gminy. Dodatkowo reali-
zacja inwestycji z zakresu energetyki wiatrowej stanowi element proekologicznej polityki unijnej
zmierzajgcej m.in. do ograniczenia emisji dwutlenku wegla oraz zahamowania procesow global -
nego ocieplenia.

2. Zakres zmiany studium.
Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopa-
da 2000 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zespotu miast: Dzierzoniéw, Bielawa i Pieszyce, zwanego dalej ,studium”, jest pigtg czeSciowag
zmiang studium w zakresie dotyczgcym miasta Bielawa. Poprzednie zmiany zostaty przyjete
nastepujgcymi uchwatami:

- Uchwata Nr XLVI11/349/2006 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 22 lutego 2006 r.

- Uchwata Nr X1/84/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2007 r.

- Uchwata XLVII / 337 / 09 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

- Uchwata LXVI11/467/10 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Niniejsza zmiana jest pigtg czesciowg zmiang studium. Na fragmentach obszaru objetego ni-
niejszg zmiang, obowigzujg zmiany przyjete Uchwatg Nr XLVI11/349/2006 Rady Miejskiej Biela-
wy z dnia 22 lutego 2006 r. oraz Uchwatg Nr LXVII/467/10 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27
pazdziernika 2010 roku. Dla pozostatego obszaru objetego zmiang obowigzywaty ustalenia stu-
dium z 2000 r., opracowanego pod rzgdami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.). W zwigzku z
tym, w przedtozonej zmianie studium, uporzgdkowano i uzupetniono jego zapisy zgodnie z wy-
mogami aktualnie obowigzujgcej ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pézn. zm.).

Gtownym celem niniejszej zmiany studium jest przede wszystkim wprowadzenie ustalen dla ob-
szardw lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Spowodowato to potrzebe opraco-
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wania nowej redakcji czesci rozdziatow tekstu obowigzujgcego studium, w czesci Il. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w czesci |. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego zaktualizowano informacje o udokumentowanych na obszarze zmiany studium
stanowiskach archeologicznych oraz wprowadzono informacje o wynikach ,Inwentaryzacji przy-
rodniczej Wojewodztwa Dolnoslgskiego. Miasto Bielawa” (Fulica - Jankowski Wojciech, Wro-
ctaw 2005).

Nowa redakcjg zostat objety rowniez rysunek studium w obszarze niniejszej zmiany opisanej
jako ,zmiana numer 5.

CZESC I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Ustalenia studium w zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
zawarte w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

8. Uktad komunikacyjny

9. Ukfad osadniczy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna i wtasnosciowa
7. Infrastruktura techniczna,

pozostajg bez zmian.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Ustalenia studium w zakresie stanu tadu przestrzennego, zawarte w czesci I. Uwarunkowania zagospo-
darowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze

2. Srodowisko kulturowe

9. uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno — przestrzenna i wtasnoSciowa,

pozostajg bez zmian.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i ja-
kos¢ zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego.

Ustalenia studium w zakresie stanu srodowiska, zawarte w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w punkcie 1. Srodowisko przyrodnicze, pozostajg bez zmian.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej. )
Wprowadza sie, w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego punkcie 2. Srodowisko

kulturowe, nowy ppkt 6 w brzmieniu:
,0. W obszarze zmiany studium wystepujg wymienione ponizej stanowiska archeologiczne za-

znaczone na rysunku zmiany studium nastepujgcymi numerami:
Bielawa 57/88-25 — oznaczone numerem 1,

Bielawa 22/89-25 — oznaczone numerem 2,

Bielawa 19/89-25 — oznaczone numerem 3,

Bielawa 20/89-25 — oznaczone numerem 4,

Bielawa 28/89-25 — oznaczone numerem 5,

Bielawa 17/89-25 — oznaczone numerem 6.”

OO WN -
N N N N N N

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Ustalenia studium w zakresie warunkéw i jako$¢ zycia mieszkancéw, zawarte w czesci I. Uwarunkowa-
nia zagospodarowania przestrzennego w punktach:

3. Demografia

4. Mieszkalnictwo

5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoteczna)

6. Gospodarka — baza ekonomiczna miasta,
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pozostajg bez zmian.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
Ustalenia studium pozostajg bez zmian, gdyz w obszarze zmiany studium nie odnotowano czynnikow
stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow i ich mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Ustalenia studium bez zmian.

8. Stan prawny gruntéw.

Ustalenia studium, w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punkcie 9 w czesci
dotyczacej struktury wkasnosciowej, pozostajg bez zmian.

9. Wystepowanie obiektéow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
Wprowadza sie, w czesci |. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1., ppkt. 1.6.:
,Wedtug ,Inwentaryzacji przyrodniczej Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Miasto Bielawa” (Fulica -
Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005), na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary
prawnie chronione. Natomiast, w granicach opracowania, w w/w dokumencie wskazano dwa
siedliska Natura 2000 o numerze 6510 — nizowe i gorskie fgki uzytkowane ekstensywnie. Jedno
z siedlisk zostato wskazane w Inwentaryzacji przyrodniczej do objecia ochrong w formie uzytku
ekologicznego ,Lysa Géra”, na obszarze ktdérego wystepujg fragmenty muraw napiaskowych,
ktore rozwinety sie na odstonietych, nastonecznionych stokach. W ,Inwentaryzacji przyrodni-
czej’ stwierdzono wystepowanie stanowisk nastepujgcych roslin chronionych: dziewiecsita bez-
todygowego, krzyzownicy zwyczajnej Polygala vulgaris, koniczyny pagérkowej Trifolium monta-
num, dgbréwki kosmatej Ajuga genevensis, fiotka pagorkowego Viola collina oraz innych gatun-
kow cieptolubnych. Na obszarze zmiany studium zidentyfikowano réwniez zespot gatunkow pta-
kéw gniazdujgcych lub stale przebywajgcych na tym obszarze i charakterystycznych dla eksten-
sywnie uzytkowanych terendw rolnych, mianowicie: derkacz, przepiérka, srokosz, ggsiorek,
swierszczak, jarzebatka, Swiergotek tgkowy, klgskawka, z czego na szczegolng uwage zastugu-
ja liczne skupienia par gasiorka i jarzebatki, a w otoczeniu - przepiorki.

Ponadto, w Inwentaryzacji przyrodniczej, wskazano drugi obszar, czesciowo potozony poza
granicami zmiany studium, do objecia ochrong réwniez w formie uzytku ekologicznego pod na-
zwg ,Laki koto Lysej Gory”. Teren ten pokrywajg w wiekszosci Swieze tgki uzytkowane eksten-
sywnie, mniejsze powierzchnie zajmujg takze siedliska wilgotniejsze: tgki ze zwigzku Calthion i
szuwary. Na terenie tym nie odnaleziono zadnych osobliwosci florystycznych.

Wszystkie wskazane w Inwentaryzacji przyrodniczej do objecia ochrong obszary w zasiegu
zmiany studium potozone sg poza granicami terenéw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.”

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Nie dotyczy z uwagi na brak wystepowania w granicach zmiany studium obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych.
Ustalenia studium bez zmian, gdyz w granicach zmiany studium nie wystepujg udokumentowane ztoza
kopalin. Zasoby wodne opisano w studium w czesci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenne-
go — dla terenu objetego zmiang studium nie stwierdza sie howych udokumentowanych zmian w zaso-
bach.

12. Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséow
odrebnych.

Nie dotyczy z uwagi na brak wystepowania w granicach zmiany studium terenow gorniczych wyznaczo-
nych na podstawie przepisow odrebnych.
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13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzagdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Ustalenia studium w zakresie stanu systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, zawarte w czesci
|. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna

8. Komunikacja,

pozostajg bez zmian.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Nie dotyczy, ze wzgledu na brak zgtoszonych we wnioskach programow zawierajgcych zadania rzgdo-
we, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym na obszarze
zZmiany studium.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Nie dotyczy zmiany studium, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary zagrozone
powodzig, wobec czego nie ma koniecznosci okreslania wymagan dotyczgcych ochrony prze-
ciwpowodziowe;j.

CZESC Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
Wprowadza sie w _czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego nowy ppkt 1.1 o nastepujacej
tresci:

1.1. Wprowadza sie tereny - oznaczone symbolem EW - dla lokalizacji elektrowni wiatrowych o
mocy przekraczajgcej 100 kW, w granicach okreslonych na rysunku zmiany studium.

1.2. Dokfadng lokalizacje elektrowni wiatrowych nalezy okresla¢ w planach miejscowych.

1.3. Wprowadza sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany studium, granice strefy ograni-
czen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wyznaczone w odlegtosci 500 m od terenow dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych. W planach miejscowych dopuszcza sie przesuniecie tej grani-
cy na odlegtos¢ wiekszg niz 500 m od terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych.

1.4. Wprowadza sie teren zabudowy gospodarczej i towarzyszgcej mieszkaniowej - oznaczony
symbolem MP - na terenie dotychczasowej funkcji zabudowy mieszkaniowej sredniej intensyw-
nosci (symbol MS) oraz terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w granicach okreslonych na
rysunku zmiany studium.

1.5. Wprowadza sie tereny przestrzeni rolniczej z zakazem zabudowy - oznaczone symbolem R
- na terenie dotychczasowych terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenu rekre-
acyjno-sportowego, w granicach okreslonych na rysunku zmiany studium.
1.6. Pozostawia sie bez zmian nastepujgce tereny potozone w granicach obszaru zmiany stu-
dium, oznaczone na rysunku zmiany studium nastepujgcymi symbolami:

- tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (symbol PP),

- tereny rekreacyjno - sportowe (symbol US), potozone poza zasiegiem stref ograniczen

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wyznaczonych dla elektrowni wiatrowych.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy.
Wprowadza sie w czeSci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego studium, nowy ppkt 2.1 o naste-

pujacej tresci:
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,2.1. Ustala sie szczegdtowe zasady zagospodarowania:
1) EW - tereny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na terenach EW:
a) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
b) dopuszcza sie — do czasu realizacji elektrowni wiatrowych — rolnicze wykorzystywanie
terenu,
c) dopuszcza sie rolnicze wykorzystywanie czesci terenu po zrealizowaniu elektrowni
wiatrowych, w sposéb niekolidujgcy z funkcjonowaniem elektrowni,
d) dopuszcza sie przeprowadzenie nowych drog oraz liniowych elementéw infrastruktury
technicznej,
e) zakazuje sie lokalizowania budowli rolniczych oraz zabudowy niezwigzanej z elektrow-
niami wiatrowymi,
f) zakazuije sie zaktadania nowych zadrzewien, zakrzewien i zalesien.
2) MP - Tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funkcja mieszka-
niowa powigzana z dziatalnoscig gospodarczg: produkcyjng, produkcyjno-ustugowg, ustugowg
lub naprawczg). Na terenie MP:

a) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej — 2000 m?,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki powinna by¢é zagospodarowana zielenig (zwtaszcza

o charakterze izolacyjnym) lub uprawami ogrodniczymi,

c) wysokos¢ zabudowy, zaréwno mieszkaniowej, jak i gospodarczej, do 3 kondygnaciji i nie
wiecej niz 12 m od poziomu gruntu do kalenicy dachu; dachy (w obydwu typach funkcjonalnych

zabudowy) symetryczne, o nachyleniu pofaci w przedziale 30°-45°, kryte dachéwkg ceramiczng
lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie pokrycie do 20% powierzchni rzutu budynku
w inny sposéb,

d) dopuszczalna zabudowa gospodarcza bez zabudowy mieszkaniowej (w tym wolnostojg-
cych obiektéw ustugowych); warunki zabudowy i zagospodarowania terenu jak w lit. a-c,
e) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy rolniczej (siedlisk zagrodowych lub innych
obiektow gospodarstw rolnych) na funkcje mieszkaniowo-gospodarcze lub gospodarcze; w
przypadku modernizacji tej zabudowy obowigzujg zasady jak w lit. b i c.,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg produkcji rolne;j.
3) R — Tereny przestrzeni rolniczej z zakazem zabudowy, w tym zwigzanej z gospodarkg rol-

ng.

2.2. Zmienia sie szczego6towe zasady zagospodarowania, w czesci /. Kierunki zagospodarowa-
nia przestrzennego pkt 2 ppkt 2.2.10, poprzez dodanie:
,Na terenach rekreacyjno - sportowych, oznaczonych symbolem US, potozonych w zasiegu
strefy ograniczeh w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, oznaczonej granicg na rysunku
zmiany studium, zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

2.3. Zmienia sie szczegbtowe zasady zagospodarowania, okreslone w czesci Il. Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego pkt 2 ppkt 2.2.15 oraz w zmianie studium z 2006 r. w czesci lla.
Kierunki rozwoju, pkt 2; poprzez dodanie:

,Dla terendw przestrzeni rolniczej z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolem R, potozo-
nych w zasiegu strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, oznaczonej granicg
na rysunku zmiany studium, zakazuje sie wprowadzania nowych zadrzewien i zakrzewien sréd-
polnych”.

Traci moc zapis zmiany studium z 2006 r. o nastepujgcej tresci ,Na obszarze objetym zmiang
nie wystepujg tereny wytgczone spod zabudowy, istniejgce w obrebie tysej Gory uzytki rolne,
do czasu petnego docelowego zainwestowania kompleksu, mogg by¢ czesciowo lub czasowo
wytgczane z zabudowy.”
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Wprowadza sie, w studium w czesci /l. Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2. ppkt. 2.11.
Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk, nowy ppkt 2.11.1.:

,1) na nie zainwestowanych i nie przewidzianych pod zainwestowanie terenach cennych przy-
rodniczo zaleca sie zachowac naturalne cechy siedlisk,

2) w zwigzku z mozliwoscig wystgpienia znaczgcego oddziatywania elektrowni wiatrowych na
Ssrodowisko przyrodnicze, ich lokalizacja powinna podlega¢ analizie przyrodniczo-srodowisko-
wej, wykonanej na etapie postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko. Analiza ta powinna obejmowac m.in. kwestie oddziatywania planowanych elektrow-
ni wiatrowych na ptaki i nietoperze, uwzglednia¢ m.in. miejsca gniazdowania oraz zerowania
ptakow, inwentaryzacje chiropterologiczng w okresie letnim i zimowym oraz trasy przelotow w
okresie migracji obu grup zwierzat,

3) jezeli w wyniku robot budowlanych zwigzanych z lokalizacje elektrowni wiatrowych dojdzie do
uszkodzenia niektorych ciekdw powierzchniowych systemdw melioracyjnych nalezy naprawic te
szkody przed zakonczeniem robot budowlanych;

4) przy ksztattowaniu zabudowy i wprowadzaniu obiektéw technicznych (zwlaszcza na terenach
otwartych) nalezy uwzgledni¢ potrzebe zachowania waloréw krajobrazowych.”

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Wprowadza sie, w studium w czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, pkt 2. ppkt. 2.10.:
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej, nowy

ppkt 2.10.1.:
,Wprowadza sie - dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych wraz z ich otoczeniem -

strefe ,,OW” obszaru ochrony archeologicznej. W zasiegu tej strefy, w przypadku objecia jej
wpisem do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, zaleca sie aby wszelkie prace
ziemne o charakterze inwestycyjnym poprzedzi¢ przeprowadzeniem ratowniczych badan arche-
ologicznych, ktorych zakres uzalezniony jest od konkretnych dziatan inwestycyjnych:

1) dla inwestycji wymagajgcych wykonania ptytkich wykopéw liniowych przewidywane sg bada-
nia archeologiczne nadzorujgce roboty ziemne,

2) dla inwestycji wymagajgcych gtebokich lub szerokoprzestrzennych wykopoéw przewidywane
jest przeprowadzenie przedinwestycyjnych badan archeologicznych.”

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Zachowuje sie ustalenia czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 1. Rozwdj
uktadu komunikacyjnego oraz czesci lla. Kierunki rozwoju, pkt 5 zmiany studium z 2006 r. w od-
niesieniu do nastepujgcych terendéw:

1) droga klasy gtdbwnej, oznaczona na rysunku zmiany studium symbolem 4KDG - zrealizowany
odcinek obwodnicy w ciggu przyszitej drogi wojewddzkiej (od drogi powiatowej Nr 3007D do
skrzyzowania w rejonie tysej Gory) o parametrach KDG2/2, jak w zatwierdzonym projekcie bu-
dowlanym,

2) droga klasy gtdéwnej, oznaczona na rysunku zmiany studium symbolem 5KDG — planowany
odcinek przysztej obwodnicy Bielawy — Dzierzoniowa — Pitawy w ciggu drogi wojewodzkiej 384
od realizowanej obwodnicy Bielawy w kierunku Pitawy Dolnej i dalej Lagiewnik otrzymuje kate-
gorie drogi KDG. Liczba pasoéw ruchu (1/2 lub 2/2) zostanie ustalona na etapie opracowania
projektu budowlanego drogi,

3) odcinek zrealizowanej drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem
1KDL - zachowuje swéj dotychczasowy stan.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Ustalenia studium bez zmian.

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje sie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg in-
westycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Ustalenia studium bez zmian.

Wojewoda Dolnoslgski nie zgtosit programow, o ktérych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcych zadania rzg-
dowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach zmiany
studium.

Jednakze planowane wschodnie obejscie Dzierzoniowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 384, kto-
rego czesc od zrealizowanej obwodnicy Bielawy, oznaczono na rysunku zmiany studium sym-
bolem 5KDG, zostato ujete w projekcie zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woje-
wodztwa Dolnoslgskiego (Uchwata Nr Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 21 wrze-
Snia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany PZPWD), natomiast nie zostato
wprowadzone do zestawienia inwestycji publicznego oznaczeniu wojewddzkim tj. Regionalne-
go Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego na lata 2000-2013 oraz Wielolet-
niej Prognozy Finansowej Samorzgdu Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej.

Ustalenia studium bez zmian.

Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadze-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Nie przewiduje sie rowniez sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m? oraz obszardéw przestrzeni publicznej, gdyz nie przewiduje sie takich obszaréw w granicach
zmiany studium.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wprowadza sie, w studium w czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 4. ppkt. 4.3. za-
pis: Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, nastepujacy zapis:

,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy objg¢ obszary lokalizacji elek-
trowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.”

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

Wprowadza sig, w studium w czesci /l. Kierunki zagospodarowania przestrzennego 2.2.9 Przestrzen rol-
nicza, nastepujacy zapis:

,Na obszarach uzytkéw rolnych — w granicach zmiany studium nie nalezy wprowadza¢ nowych
zadrzewien i zakrzewien sroédpolnych”.
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11. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodziag oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych.

Nie dotyczy zmiany studium, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary szczegélnego zagro-
zenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie dotyczy zmiany studium, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary lub obiekty, dla kt6-
rych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Nie dotyczy zmiany studium, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg pomniki zagtady, ktére wy-
magatyby ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji.
Nie dotyczy zmiany studium, gdyZz w granicach opracowania nie wystepujg obszary wymagajgce prze-
ksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie dotyczy zmiany studium, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg tereny zamkniete.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie:
Nie dotyczy zmiany studium, gdyz w granicach opracowania nie wyznacza sie obszaréw problemowych.

17. Synteza ustalen zmiany studium wraz z uzasadnieniem objasniajagcym przyjete
rozwigzania.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang obowigzywato dotychczas studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa przyjete uchwatg Nr
XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku w sprawie studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zespotu miast: Dzierzoniow, Bielawa i
Pieszyce oraz zmiany przyjete Uchwatg Nr XLVIII/349/2006 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 22
lutego 2006 r. oraz Uchwatg Nr LXVII/467/10 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 pazdziernika
2010 roku.

Dotychczasowa struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru zmiany studium zaktadata w
znacznym stopniu wykorzystanie naturalnych waloréw zaréwno przestrzeni rolniczej, jak i zielo-
nych terenéw Lysej Gory. Okreslajgc kierunki rozwoju przestrzennego tego obszaru dgzono do
utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy jednoczesnych umoz-
liwieniu rozwoju energetyki ze zrédet odnawialnych. Realizacja farmy wiatrowej przyniesie
znaczne korzysci z tytutu podatkow od nieruchomosci i dzierzawy gruntu, przetozy sie bezpo-
srednio na zwiekszenie dochoddéw do budzetu gminy i posrednio na poprawe warunkéw spo-
teczno-gospodarczych gminy. Dodatkowo realizacja inwestycji z zakresu energetyki wiatrowej
stanowi element proekologicznej polityki unijnej zmierzajgcej m.in. do ograniczenia emisji dwu-
tlenku wegla oraz zahamowania procesow globalnego ocieplenia.

Wskazano — realizujgc gtdwny cel sporzgdzenia zmiany studium - tereny, na ktérych dopusz-
cza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych. Wyznaczono trzy takie tereny oznaczone symbolem
EW. Do czasu realizacji elektrowni wiatrowych dopuszczono rolnicze uzytkowanie tych terenow,
ograniczajgc rownoczes$nie mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy oraz budowli rolniczych.

W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia znaczgcego oddziatywania elektrowni wiatrowych na
tereny przylegte, okreslono zasieg strefy ograniczehn w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w
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odlegtosci 500 m od terenow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ograniczenia te w znacza-
cym stopniu mogg wptyngé na kierunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
US, potozonych w zasiegu oddziatywan elektrowni. Z uwagi na oddziatywania elektrowni wiatro-
wych na tereny przylegte, wprowadzono na gruntach przestrzeni rolniczej zakaz zabudowy,
rowniez zwigzanej z produkcjg rolniczg (tereny oznaczone symbolem R).

Aktualizujgc sposoby przeznaczenia terendow bedacych w obszarze zmiany studium, innych
niz dla elektrowni wiatrowych, wydzielono teren zabudowy gospodarczej i towarzyszgcej miesz-
kaniowej - oznaczony symbolem MP — potozony w potnocnej czesci obszaru zmiany studium,
stanowigcy kontynuacje i dopetnienie istniejgcego zainwestowania.

Dla zachowania dotychczasowego zagospodarowania wskazano teren skoncentrowanej

dziatalnosci gospodarczej — oznaczony symbolem PP — potozony wzdtuz obwodnicy miasta Bie-
lawy w ciggu przysztej drogi wojewddzkiej oraz tereny rekreacyjno — sportowe, oznaczone sym-
bolem US, obejmujgce fragment zbocza tysej Gory.
Wyzej wymienione ustalenia wprowadzono w czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego. Z uwagi potrzebe aktualizacji niektérych zagadnien w czesci | Uwarunkowania zagospo-
darowania przestrzennego, wprowadzono informacje o udokumentowanych na obszarze zmia-
ny studium stanowiskach archeologicznych oraz o wynikach ,Inwentaryzacji przyrodniczej Wo-
jewddztwa Dolnoslgskiego. Miasto Bielawa”. Nowg redakcjg zostat objety rowniez rysunek stu-
dium w obszarze zmiany studium, na ktérym niniejsza zmiana zostata opisana numerem 5. Po-
zostate — nie wymienione powyzej rozdziaty studium — nie wymagaty zmiany.
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G. ZMIANA NR 6

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUN-
KOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
@ STRZENNEGO GMINY BIELAWA

Tekst zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bielawa wraz z ry-
sunkiem zmiany w skali 1: 10 000
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WSTEP

1. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biela-
wa zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada
2000 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zespotu miast: Dzierzonidw, Bielawa i Pieszyce w zakresie dotyczacym miasta Bielawa, zostata
podjeta w zwigzku z potrzebg posiadania przez miasto Bielawe aktualnego narzedzia stuzgce-
go ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta, a w szczegolnosci zgodnos$ci tego dokumentu
ze sporzgdzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej
przyjeto zakres ustalen zmiany Studium zgodnie z zakresem zawartym w art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 -z
pbézniejszymi zmianami). Obszar oraz zakres opracowanej zmiany zostat ustalony w uchwale nr
XX/207/12 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 lutego 2012 roku.

2. Wprowadzenie powyzszych zmian spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji cze-
8ci rozdziatbw obowigzujgcego dokumentu, w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz |l — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Zmiany te obejmujg
ustalenia dla: stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wystepowania obiektow i terenow
chronionych, struktury funkcjonalno- przestrzennej, kierunkéw polityki przestrzennej. W zwigz-
ku z prowadzong zmiang zostaty rowniez zweryfikowane zapisy funkcjonalne dla najblizszego
otocznia terenow przy cmentarzu komunalnym. Nowg redakcjg zostat objety rowniez rysunek
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego uchwats.

WPROWADZENIE
Cele zmiany Studium

1. Podstawowym celem prowadzenia przez wtadze samorzgdowe polityki przestrzennej winno
bycC takie ksztattowanie i uzytkowanie przestrzeni, aby:

1) chroni¢ zasoby i walory srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

2) tworzy¢ jak najlepsze warunki dla realizacji zadan w sferze gospodarcze;.

2. Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej wtadz samorzgdowych sa:
efektywne zagospodarowanie i uzytkowanie przestrzeni,

ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

stymulacja dziatanh sprzyjajgcych rozwojowi miasta,

likwidacja barier rozwojowych, a takze tagodzenie i eliminowanie konfliktéw.

N— N N N

1
2
3
4

3. Podstawami racjonalnego gospodarowania przestrzenig sa:

1) przepisy prawa,

2) plany zagospodarowania przestrzennego,

3) aktywna i skuteczna realizacja polityki przestrzennej,

4) mechanizmy i procedury podejmowania decyzji przestrzennych oraz instrumenty ich realiza-
Cji.

4. Zgodnie z obowigzujgcym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej
jest Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng
do sporzgdzenia Studium byta w 2000 r. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze pdz. zmianami), za$ podstawg prawng do
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sporzadzenia niniejszej zmiany Studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 -z pozniejszymi zmianami).

5. Studium nie jest przepisem gminnym, stanowi akt kierownictwa wewnetrznego wiadz samo-
rzgdowych miasta. Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajgc Studium i jego zmiane zobowig-
zuje Burmistrza do dziatania w sposob w nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono bezpo-
Srednich skutkéw prawnych dla mieszkancow, wtascicieli nieruchomosci, inwestoréw. W dzia-
taniach tych na mocy uchwaty Rady Miejskiej - Burmistrz zobowigzany jest do kierowania sie
zawartymi w Studium ustaleniami. Stosownie do wymagan okreslonych w Ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium jest opracowaniem strategicznym i stanowi
wyktadnie polityki przestrzennej Burmistrza, w odniesieniu do obszaru miasta w jego granicach
administracyjnych, wypracowang na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, celéw i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i na tle jego powigzan z otoczeniem.

6. Studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organu miasta i wigze je przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych. Studium jest podstawg do:

1) ksztattowania struktury przestrzennej miasta,

2) przygotowania prac nad sporzgdzaniem planéw miejscowych,

3) postugiwania sie ustawami szczegdlnymi z zakresu planowania przestrzennego,

4) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnosci planéw miejscowych ze studium,

5) dziatalnosci marketingowej poprzez wykorzystanie ustalen studium do opracowan promocy;j-
nych.

7. Studium ma stuzy¢ koordynacji waznych dziatan dla realizacji przyjetych celéw rozwoju.
Ustalenia wigzgce Burmistrza przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszg sie do:

1) ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,

2) ochrony systemu przyrodniczego,

3) uktadu stref polityki przestrzennej,

4) systemu transportowego miasta oraz systeméw inzynieryjnych,

5) granic obszarow zainwestowania miasta.

97

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 98



Zakres zmian Studium:

CZESC I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Ustalenia Stu-
dium bez zmian.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony. Ustalenia Studium bez zmian.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i ja-
kos¢ zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego. Ustalenia Studium bez zmian.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
4.1. Wprowadza sie, w rozdziale |. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenne-
go pkt. 2. ppkt 7: W obszarze opracowania wystepujg stanowiska archeologiczne:

a) nr 28/15/89-25,

b) nr 40/16/89-24.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia. Ustalenia Studium bez
zmian.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

6.1. Wprowadza sie, w rozdziale I. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenne-
go pkt. 1., ppkt. 1.1.10.: Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Na terenie opraco-
wania nie odnotowano czynnikow stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa
mieszkancow i ich mienia, do ktorych zaliczane sg: wystgpienie powodzi oraz powstanie po-
waznej awarii. Powazna awatria jest zdarzeniem polegajgcym na emisji, pozarze lub eksplo -
Zji, ktére mogg powstac w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu
substancji niebezpiecznych.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Ustalenia Studium bez zmian.
8. Stan prawny gruntéw. Ustalenia Studium bez zmian.

9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
9.1. Wprowadza sie, w rozdziale |. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzenne-
go pkt. 1.

ppkt. 1.7.: Na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej sporzgdzonej w 2005 r., na terenie obje-
tym zmiang Studium nie wystepujg obszary prawnie chronione. Natomiast zgodnie z w/w doku-
mentem na terenach oznaczonym symbolami Z i MP wystepujg siedliska ptazéw i gadow: Rt -
Zaba trawna - Rana temporaria, Ha - rzekotka drzewna - Hyla arborea, Nn - zaskroniec zwy-
czajny - Natrix natrix, Bb - ropucha szara - Bufo bufo, Af - padalec zwyczajny - Anguis fragi-
lis, Ta - traszka gorska - Triturus alpestris, TvITv - traszka zwyczajna - Triturus vulgaris. W po-
blizu terenu oznaczonego symbolem MNMS znajduje sie stanowisko SQ - klgskawka - Saxico-
la torquata, AP — Swiergotek tgkowy — Anthus pratensis.

ppkt. 1.8.: W obszarze opracowania wystepuje proponowana przestrzenna forma ochrony przy-
rody — uzytek ekologiczny - stuzgca ochronie ptazéw i gadéw. Obszar proponowany do objecia
tg formg ochrony jest tozsamy z wystepowaniem siedlisk wymienionych w inwentaryzacji przy-
rodniczej sporzgdzonej w 2005 r. i wymienionych w ppkt. 1.5.
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10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

10.1. Wprowadza sie, w rozdziale |. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzen-
nego pkt. 1., ppkt. 1.1.14.: Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych:
nie dotyczy ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

11. Wystepowanie udokumentowanych zté6z kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych.
Ustalenia Studium bez zmian.

12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odreb-

nych.

12.1. Wprowadza sie, w rozdziale |. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzen-
nego pkt. 1., ppkt. 1.1.15.: Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych. Nie dotyczy ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowa-
nia.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowa-
nia gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. Ustalenia
Studium bez zmian.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

14.1. Wprowadza sie, w rozdziale |. Studium — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzen-
nego pkt. 1., ppkt 1.1.16.: Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych. Nie
dotyczy ze wzgledu na brak programow zawierajgcych zadania rzgdowe, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w grani-
cach niniejszego opracowania.

15. Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. Ustalenia Studium bez zmian.

CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw:

1.1. Wprowadza sie tereny: zabudowy gospodarczej i towarzyszgcej mieszkaniowej (symbol
MP), zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (symbol MN), zieleni urzgdzonej [parki,
skwery] (symbol Z), zieleni cmentarnej istniejgcej oraz rezerwe terenu dla rozbudowy cmenta-
rza (symbol ZC).

2. Kierunki i wskazniki dotyczagce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy:

2.1. Pozostawia sie szczegotowe zasady zagospodarowania, w rozdziale Il. Studium — kierunki
zagospodarowania przestrzennego pkt 2, ppkt 2.2.11, 2.2.12, 2.2.14, dla nastepujgcych tere-

now:
1) Z — Tereny zieleni urzgdzonej (parki, skwery);
2) ZC — Tereny zieleni cmentarnej istniejgcej oraz rezerwa terenu dla rozbudowy
cmentarza; zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) ZD — Tereny ogrodow dziatkowych; docelowo dopuszcza sie zagospodarowanie

Jako tereny zieleni urzgdzonej (w obrebie lub w bezposrednim sgsiedztwie terenow zain-
westowania miejskiego) lub sportowo-rekreacyjne.
2.2. Zmienia sie szczegotowe zasady zagospodarowania, w rozdziale Il. Studium — kierunki za-
gospodarowania przestrzennego pkt 2, ppkt 2.2.4, 2.2.5 dla nastepujgcych terenow:
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1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci:
a) tworzenie zespotow zabudowy jednorodzinnej,
b) budynki powinny sie wyréznia¢ wysokimi walorami architektonicznymi, a teren po-
winien by¢ zagospodarowany atrakcyjng kompozycjg zieleni; wysokimi walorami este -
tycznymi winny wyrézniac sie takze ogrodzenia posesji,
c) caftos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu powinna uwzglednia¢ walory pano-
ramy widokowej masywu gorskiego (jako elementu ekspozycji biernej),
d) dopuszczalna lokalizacja ustug na wydzielonych terenach,
e) dopuszczalne tworzenie zespotow rekreacyjno-sportowych oraz terenéw zieleni
publicznej,
f)  dopuszczenie lokalizacji parkingdw niezwigzanych z przeznaczeniem podstawo-
wym,
g) wysokoSci zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, oraz nie wiecej niz 10 m od po-
ziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu,
h) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze,

i) wielko$é wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni od 1500 m?, z mozli-
woscig zmniejszenia ich na w celu wydzielenia dziatki drogowej lub dla lokalizacji in-
frastruktury technicznej,

J) w zagospodarowaniu tych terendw nalezy w maksymalnym stopniu zachowac ich
walory przyrodnicze i krajobrazowe,

k) powierzchnia dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenig w iloSci, co najmniej
60%.

2) MP — Tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funk-
cja mieszkaniowa powigzana z dziatalnoScig gospodarczg: produkcyjng, produk-
cyjno-ustugows, ustugowg lub naprawczg):

a) minimalna wielko$é nowej dziatki budowlanej — 1500 m?,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki powinna by¢ zagospodarowana zielenig
(zwtaszcza o charakterze izolacyjnym) lub uprawami ogrodniczymi,

c) wysokos$c¢ zabudowy, zaréwno mieszkaniowej, jak i gospodarczej, do 3 kondygna-
cji i nie wiecej niz 12 m od poziomu gruntu do kalenicy dachu; dachy (w obydwu ty-
pach funkcjonalnych zabudowy) symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 30-
45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie
pokrycie do 20% powierzchni rzutu budynku w inny sposob,

d) drogi wewnetrzne i place postojowe/manewrowe dla pojazdéw powinny by¢
utwardzone i wyposazone w systemy kanalizacji deszczowej podtgczonej do miejskie-
go systemu kanalizacyjnego,

e) dopuszczalna zabudowa gospodarcza bez zabudowy mieszkaniowej (w tym wol-
no stojgcych obiektéw ustugowych).

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobra-
zu kulturowego i uzdrowisk.
3.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.11.2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
1) w celu zachowania bior6znorodnosci i zasoboéw genowych we wschodniej czesci opraco -
wania dopuszcza sie realizacje dziatan ochronnych dla potencjalnych siedlisk zwaloryzowa -
nych w inwentaryzacji przyrodniczej (2005 r.), dziatania te powinny byc¢ poprzedzone diagno-
zg wystepowania siedlisk. Zadania ochronne powinny dotyczy¢ m. in.:
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a) zachowania zespotu gatunkow ptazow i gadow, ptakow gniazdujgcych lub stale prze-
bywajgcych na tym obszarze,

b) utrzymania ekstensywnego uzytkowania terenu,

c) w przypadku realizacji przedsiewzie¢, w zaleznosci od potrzeb i przedmiotu inwestycji,
nalezy dokonac oceny ich wptywu na siedliska przyrodnicze gatunkow roslin i zwierzat, w
tym siedliska objete ochrong prawna.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoiczesnej.

4.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.10.2.: Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultu-
ry wspotczesneyj:, Dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych wraz z ich otoczeniem
wprowadza sie strefe ,OW" obszaru ochrony archeologicznej. W zasiegu tej strefy, w przypad-
ku objecia jej wpisem do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, podlega ona ochro-
nie na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
5.1. Zachowuje sie ustalenia, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego pkt 1., ppkt.1.1.1., dla terenu 1KD G %2 droga gtéwna.
5.2. Zachowuje sie ustalenia, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego pkt 1., ppkt.1.1.8., dla terenu 16KD Z %2 droga zbiorcza.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lo-
kalnym:

6.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.10: Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym: Ustala sie lokalizacje terendw, na ktorych wystepujg lub bedg wystepowac
inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej tereny istniejgcego oraz plano-
wanego cmentarza oraz inne zadania stuzgce rozwojowi obszaru objetego zmiang Studium.

7. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1: Ustalenia Studium bez
zmian.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrze-
ni publicznej:

8.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.11.: Obszary, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wyma-
gajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci, a takze obszary rozmieszczenia

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej: Wprowadza sie zapis: nie wprowadza sie obszarOw rozmieszczenie obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

101

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 102



9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le-
snych na cele nierolnicze i nielesne:

9.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
4., ppkt. 4.4., zapis: Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne: Ustalenia Studium bez zmian.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia
Studium bez zmian.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych. Usta-
lenia Studium bez zmian.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

12.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.12.: Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochron-
ny: nie dotyczy zmiany Studium ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowa-
nia.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograni-
czenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

13.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.13.: Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.
412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271): nie dotyczy zmiany Studium ze
wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Ustalenia Studium
bez zmian.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

15.1 Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.14.: Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych: w obszarze zmiany Stu-
dium nie wystepujg tereny zamkniete.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowa-

nia wystepujacych w gminie:

16.1. Wprowadza sie, w rozdziale Il. Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt
2., ppkt. 2.15: Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospo-
darowania wystepujgcych w gminie: nie wyznacza sie obszarow problemowych na terenie
zmiany Studium.
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H. ZMIANA NR 7

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUN-
KOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
@ STRZENNEGO GMINY BIELAWA

Tekst zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bielawa wraz z ry-
sunkiem zmiany w skali 1: 10 000

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM Nr 7
Burmistrz Miasta - Ryszard Dzwiniel

ZESPOL AUTORSKI:
Gtowny Projektant: mgr inz. Marzena Wolny
mgr inz. Karolina Lesiczka
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WSTEP.

1. Cel zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa, zwana dalej ,zmiang studium”, zostata zainicjowana Uchwatg Nr XXXII/338/13 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa. Prze-
stankg podjecia tej uchwaty byto stworzenie mozliwosci dla dziatan zwigzanych z rozwojem
energetyki ze zrodet odnawialnych, poprzez wskazanie w studium obszarow dla lokalizacji farm
fotowoltaicznych wraz z okresleniem zasad ich lokalizacji. Ich realizacja przyniesie znaczne ko-
rzysci z tytutu podatkdw od nieruchomosci i dzierzawy gruntu, przetozy sie bezposrednio na
zwiekszenie dochodow do budzetu gminy i posrednio na poprawe warunkow spoteczno-gospo-
darczych gminy. Dodatkowo realizacja inwestycji z zakresu energetyki ze Zrodet odnawialnych
stanowi element proekologicznej polityki unijnej zmierzajgcej m. in. do ograniczenia emisji dwu-
tlenku wegla oraz zahamowania proceséw globalnego ocieplenia. Stosownie do art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajg-
cych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wymaga wyznacze-
nia w studium obszaréw ich rozmieszczenia i stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Zakres zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopa-
da 2000 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zespotu miast: Dzierzoniéw, Bielawa i Pieszyce, zwanego dalej ,studium”, jest siddmg czescio-
wg zmiang studium w zakresie dotyczgcym miasta Bielawa. Poprzednie zmiany zostaty przyjete
nastepujgcymi uchwatami:

- Uchwata Nr XLVII1/349/2006 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 22 lutego 2006 r.

- Uchwata Nr X1/84/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2007 r.

- Uchwata Nr XLVII/337/09 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 wrze$nia 2009 r.

- Uchwata Nr LXVI11/467/10 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
- Uchwatg Nr XXII1/248/12 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2012 r.

- Uchwatg Nr XLI1/415/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

- Uchwatg Nr XLVI1/459/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 stycznia 2014 r.

Niniejsza zmiana jest sidédmg czes$ciowg zmiang studium. Na fragmentach obszaru objetego ni-
niejszg zmiang uchwalono dotychczas dwie zmiany studium przyjete Uchwatg Nr X1/84/07 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2007 r. oraz Uchwatg Nr XLVI11/337/09 Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 30 wrzesnia 2009 r. Dla pozostatego obszaru objetego niniejszg zmiang obowigzywaty
ustalenia studium zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
29 listopada 2000 roku, opracowanego pod rzgdami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.). W
zwigzku z tym, w niniejszej zmianie studium, uporzadkowano i uzupetniono jego zapisy zgodnie
z wymogami aktualnie obowigzujgcej ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.). Jednakze gtdbwnym celem niniej-
szej zmiany studium jest przede wszystkim wprowadzenie ustalen dla obszaréw lokalizacji farm
fotowoltaicznych oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Spowodowato to potrzebe opracowania nowej redakc;ji
czesci rozdziatdw tekstu obowigzujgcego studium, w czesci Il. Kierunki zagospodarowania
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przestrzennego. Ponadto w czesci |. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zaktu-
alizowano informacje o wynikach ,Inwentaryzacji przyrodniczej Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
Miasto Bielawa” (Fulica - Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005).

Nowag redakcjg zostat objety réwniez rysunek studium w obszarze niniejszej zmiany opisanej
na nim jako ,Zmiana studium nr 7, Zatgcznik nr 8”.

CZESC I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Ustalenia studium w zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, zawarte w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

8. Uktad komunikacyjny;
7. Infrastruktura techniczna,

9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna i wtasnosciowa;

pozostajg bez zmian.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Ustalenia studium w zakresie stanu tadu przestrzennego, zawarte w czesci I. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze;
2. Srodowisko kulturowe;
9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno—przestrzenna i wtasnosciowa,

pozostajg bez zmian.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakosé zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenia studium w zakresie stanu srodowiska, zawarte w czesci I. Uwarunkowania zagospo-
darowania przestrzennego w punkcie 1. Srodowisko przyrodnicze, pozostajg bez zmian.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Ustalenia studium w zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, zawarte w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punk-
cie 2. Srodowisko kulturowe, pozostaja bez zmian.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

Ustalenia studium w zakresie warunkow i jakos¢ zycia mieszkancéw, zawarte w czesci I. Uwa-
runkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:
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3. Demografia;

4. Mieszkalnictwo;

5. Ustugi publiczne (infrastruktura spofeczna);
6. Gospodarka — baza ekonomiczna miasta,

pozostajg bez zmian.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian, gdyz w obszarze zmiany studium nie odnotowano
czynnikow stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow i ich mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Ustalenia studium pozostaja bez zmian.

8. Stan prawny gruntéw.

Ustalenia studium, w czes$ci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punkcie 9
w czesci dotyczgcej struktury wtasnosciowej, pozostajg bez zmian.

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséow
odrebnych.

Wprowadza sie, w czesci |. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1., ppkt.
1.9.:

~Wedtug ,Inwentaryzacji przyrodniczej Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Miasto Bielawa” (Fulica -
Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005), na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary
prawnie chronione. Natomiast, w granicach opracowania, w w/w dokumencie zidentyfikowano
gatunki ptakow charakterystycznych dla ekstensywnie uzytkowanych terenéw rolnych, mianowi-
cie: derkacz, przepiorka, srokosz, klgskawka. Ponadto stwierdzono wystepowania dwoch gatun-
kow ssakow wymienionych w Polskiej Czerwonej Ksiedze oraz w zatgczniku Il Dyrektywy Siedli-
skowej Unii Europejskiej: ryjéwki aksamitnej i badylarki.

W Inwentaryzacji przyrodniczej wskazano rowniez obszar dolinki potoku Brzeczek, ktorego nie-
wielka cze$¢ potozona jest w zasiegu zmiany studium, do objecia ochrong w formie uzytku eko-
logicznego. Obszar obejmuje mozaike otwartych i pétotwartych srodowisk wzdtuz niewielkiego
cieku wodnego. Dominujg tu tereny o ekstensywnym uzytkowaniu rolniczym, w tym fragmenty
wilgotnych tgk, ponadto niewielkie zbiorowiska szuwarowe, zadrzewienia kepowe i smugowe
(wzdtuz potoku) oraz rozproszone krzewy, zwlaszcza na wyzej potozonych, fagodnych stokach
u podndza gor. [Fulica - Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005].

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Nie dotyczy z uwagi na brak wystepowania w granicach zmiany studium obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych.
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11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod
podziemnych.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian, gdyz w granicach zmiany studium nie wystepujg udo-
kumentowane ztoza kopalin. Zasoby wodne opisano w studium w czesci | Uwarunkowania za-
gospodarowania przestrzennego — dla terenu objetego zmiang studium nie stwierdza sie no-
wych udokumentowanych zmian w zasobach.

12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Nie dotyczy z uwagi na brak wystepowania w granicach zmiany studium terenéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Ustalenia studium w zakresie stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, zawarte
w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja,
pozostajg bez zmian.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak zgtoszonych we wnioskach programéw zawierajgcych zadania
rzgdowe, o ktdérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym na obszarze zmiany studium.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary zagrozone powodzig, wobec
czego nie ma koniecznosci okreslania wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

CZESC Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendéw.

Wprowadza sie w czesci ll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego nowe ppkt o nastepujg-
cej tresci:

»1.1.2. Wyznacza sie nastepujgce tereny w granicach okreslonych na rysunku zmiany studium:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszgcej mieszkaniowej — oznaczone symbolem MP;
3) teren dla ustug i oswiaty ekologicznej - oznaczony symbolem UOE;
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4) tereny rekreacyjno-sportowe - oznaczone symbolem US;

5) tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej - oznaczone symbolem PP;

6) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone symbolem ZD;

7) tereny przestrzeni rolniczej z zakazem wprowadzania zabudowy, w tym zwigzanej z gospo-
darkg rolng - oznaczone symbolem R;

8) tereny dla lokalizacji farm fotowoltaicznych - oznaczone symbolem EF;

9) teren infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie elektryczng - oznaczo-
ny symbolem E.

1.1.3. Granice stref ochronnych dla terendéw, na ktérych dopuszczono zlokalizowanie farm foto-
woltaicznych, ustala sie w zasiegu terendw oznaczonych symbolem EF oraz terenu oznaczone-
go symbolem UOE.”

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylagczone spod zabudowy.

Wprowadza sie w czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo studium, nowy ppkt
2.2.19 o nastepujacej tresci:

»2.2.19. Ustala sie szczegotowe zasady zagospodarowania:

1) EF - tereny dla lokalizacji farm fotowoltaicznych, na ktérych:

a) dopuszcza sie — do czasu realizacji farm fotowoltaicznych — rolnicze wykorzystywanie terenu,
b) dopuszcza sie rolnicze wykorzystywanie czesci terenu po zrealizowaniu farm fotowoltaicz-
nych, w sposdb niekolidujgcy z ich funkcjonowaniem,

c) dopuszcza sie przeprowadzenie nowych droég oraz liniowych elementdéw infrastruktury tech-
nicznej,

d) zakazuje sie lokalizowania budowli rolniczych oraz zabudowy niezwigzanej z farmami foto-
woltaicznymi,

e) zakazuje sie zaktadania nowych zadrzewien, zakrzewien i zalesien, z wytgczeniem zieleni o
charakterze izolacyjnym,

f) zaleca sie, aby lokalizowane panele fotowoltaiczne charakteryzowaty sie wysokg absorpcjg
promieni stonecznych;

2) UOE - teren dla ustug i oswiaty ekologicznej, na ktérym:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen produkujgcych energie ze Zrodet odnawialnych, z za-
strzezeniem, ze zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych o tgcznej mocy przekraczajgcej
100 kW,

b) dopuszcza sie zielen urzgdzona,

c) dopuszcza sie przeprowadzenie nowych drog oraz liniowych elementdw infrastruktury tech-
nicznej,

d) zaleca sie, aby lokalizowane panele fotowoltaiczne charakteryzowaty sie wysokg absorpcjg
promieni stonecznych,

e) wysokos¢ nowo realizowanej i modernizowanej zabudowy, zaréowno mieszkaniowej, jak i go-
spodarczej, nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji i 12 m liczonej od poziomu gruntu do kale-
nicy dachu,

f) nowo realizowana zabudowa powinna mie¢ dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w prze-

dziale 30°-45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie
ksztatt i pokrycie budynku w inny sposadb,

g) minimalna wielko$é nowej dziatki budowlanej powinna wynosié 2000 m?,
h) co najmniej 20% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢ zagospodarowana zielenig.
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3) E — teren infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
na ktorym:

a) dopuszcza sie zielen,

b) dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiek-
tow i urzgdzen towarzyszgcych tym sieciom, a takze miejsc postojowych,

c) co najmniej 10% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢ zagospodarowana zielenig.”

Zmienia sie szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale 1l. Studium — kierun -
ki zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych terenéw:

»1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, na ktérych:

a) preferuje sie tworzenie zespotow zabudowy jednorodzinnej, z przewagg wolnostojgcej,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug na wydzielonych terenach,

c) dopuszcza sie tworzenie zespotdw rekreacyjno-sportowych oraz terenéw zieleni urzgdzonej,
d) dopuszcza sie przeprowadzenie nowych drég oraz liniowych elementdéw infrastruktury tech-
nicznej,

e) w przypadku kontynuowania (rozbudowy) istniejgcych zespotéw zabudowy jednorodzinnej
(zwtaszcza powstatej przed wojng), w nowo realizowanej zabudowie nalezy zachowac¢ zasadni-
cze cechy zabudowy istniejgcej, w szczegolnosci jej gabaryty i formy dachu,

f) wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe oraz 10m liczonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu,

g) nowo realizowana zabudowa powinna mie¢ dachy symetryczne, o nachyleniu pofaci w prze-

dziale 35°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze,
h) minimalna wielkos¢ nowej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej powinna wynosic

500m?2, a w przypadku dziatki budowlanej z funkcjg ustug, o ktérych mowa w lit. b - 1500m?,
i) co najmniej 40% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno byé zagospodarowane zielenig;

2) MP - tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funkcja mieszka-
niowa powigzana z dzialalnosciag gospodarcza: produkcyjng, produkcyjno-ustugowa,
ustugowa lub naprawczg), na ktérych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg produkgciji rolnej,
b) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg bez zabudowy mieszkaniowej (w tym wolno stojgcych
obiektéw ustugowych),
c) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy rolniczej (siedlisk zagrodowych lub innych
obiektow gospodarstw rolnych) na funkcje mieszkaniowo-gospodarcze lub gospodarcze,
d) dopuszcza sie tworzenie zespotdw rekreacyjno-sportowych oraz terendéw zieleni urzgdzone,
e) dopuszcza sie przeprowadzenie nowych drég oraz liniowych elementdéw infrastruktury tech-
nicznej,
f) wysokosé nowo realizowanej i modernizowanej zabudowy, zardwno mieszkaniowej, jak i go-
spodarczej, nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji i 12 m liczonej od poziomu gruntu do kale-
nicy dachu,
g) nowo realizowana zabudowa powinna mie¢ dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w prze-
dziale 30°-45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie
ksztatt i pokrycie budynku w inny sposaéb,
h) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2000 m2,
i) co najmniej 30% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢é zagospodarowana zielenig
(zwtaszcza o charakterze izolacyjnym) lub uprawami ogrodniczymi,
j) drogi wewnetrzne i place postojowe/manewrowe dla pojazdéw powinny by¢ utwardzone i wy-
posazone w systemy kanalizacji deszczowej podtgczonej do miejskiego systemu kanalizacyjne-
go;
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3) US - tereny rekreacyjno-sportowe, na ktorych:

a) w zagospodarowaniu tych terenéw nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ ich walory
przyrodnicze i krajobrazowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow gastronomii, hoteli,

c) dopuszcza sie przeprowadzenie nowych drég oraz liniowych elementdéw infrastruktury tech-
nicznej,

d) zakazuje sie stosowania, jako materiatdbw elewacyjnych: bali drewnianych, blachy trapezowej
lakierowanej, tworzyw sztucznych typu siding,

e) obiekty winny tworzy¢ jednolity zespét zabudowy o wysokich walorach architektonicznych,

f) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji i 12 m liczo-
nej od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

g) nowo realizowana zabudowa powinna mie¢ dachy symetryczne, o nachyleniu pofaci w prze-

dziale 30°-45°, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie
ksztatt i pokrycie budynku w inny sposob,

h) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2500 m?2,
i) co najmniej 40% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢ zagospodarowana zielenig;

4) R — tereny przestrzeni rolniczej z zakazem wprowadzania zabudowy (w tym zwigzanej z
gospodarka rolng), na ktoérych:

a) dopuszcza sie intensywne ogrodnictwo oraz uprawy pod szktem lub folig;

b) dopuszcza sie przeprowadzenie nowych drog oraz liniowych elementow infrastruktury tech-
nicznej,

c) zakazuje sie zaktadania nowych zadrzewien, zakrzewien i zalesien, z wytgczeniem zieleni o
charakterze izolacyjnym,

d) dopuszcza sie budowe stawow i uje¢ wod podziemnych wraz z urzgdzeniami towarzyszgcy -

mi.

Pozostawia sie bez zmian szczegdétowe zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale Il.
Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych terendow:

a) tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej - oznaczone symbolem PP,

b) tereny ogrodéw dziatkowych - oznaczone symbolem ZD.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Wprowadza sie, w studium w czesci /l. Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 2. ppkt.
2.11. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk, nowy ppkt 2.11.3.:

,1) na nie zainwestowanych i nie przewidzianych pod zainwestowanie terenach cennych przy-
rodniczo zaleca sie zachowac naturalne cechy siedlisk;

2) gospodarowanie w zasiegu stref ochronnych uje¢ wody podlega rygorom wynikajgcym z od-
powiednich aktéw prawnych.”

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej.

Wprowadza sie, w studium w czesci /l. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo, pkt 2. ppkt.
2.10.: Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej, nowe ppkt 2.10.4, 2.10.5i 2.10.6:
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,4. Dla udokumentowanych chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadze-
nia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakazuje sie zalesienia obszaréw stanowisk archeologicznych.

6. W granicach zmiany Studium wprowadza sie strefe ,,OW" obszaru ochrony archeologicz-
nej, w zasiegu ktorej wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczenie iz sg one zabytkiem, podlegajg
ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.”

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Zachowuje sie ustalenia czesci |l. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo pkt 1. Rozwdj
uktadu komunikacyjnego w odniesieniu do nastepujacych terenéw:

,1) droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku zmiany studium symbolem 1KDZ - o parame-
trach KDZ1/2,

2) odcinek drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem 1KDL - za-
chowuje swoj dotychczasowy stan.”

Wprowadza sie, w studium w czesci /l. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo. w rozdziale
3. Rozwdj i przeksztatcenia systemow infrastruktury technicznej. pkt 3.3. System gospodarki
gazowej nowe pkt 3.3.3 i 3.3.4:

,3. Dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych
sieci i urzagdzenh stuzgcych zaopatrzeniu w gaz oraz zwigzanych z jego przesytem, magazyno-
waniem i dystrybucja.

4. W zasiegu stref ochronnych gazociggéw oraz urzgdzen zaopatrzenia w gaz wystepujg ogra-
niczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, ktore nalezy uwzgledni¢ w zagospodaro-
waniu.”

Wprowadza sie, w studium w czesci /. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo w
rozdziale 3.5. System gospodarki energetycznej. nowe pkt 3.5.10i 3.5.11:

,10. Dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych
sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

11. W zasiegu pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, ktére nalezy uwzgledni¢ w zagospo-
darowaniu.”

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Ustalenia studium pozostaja bez zmian.

Na obszarze zmiany studium nie przewiduje sie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg in-
westycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian.

Wojewoda Dolnoslgski nie zgtosit programow, o ktérych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcych zadania rzg-
dowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach zmiany
studium.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.
Ustalenia studium pozostajg bez zmian.

Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdze-
nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Nie przewiduje sie rowniez sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz obszardéw przestrzeni publicznej, gdyz nie przewiduje sie takich obszaréw w granicach
zmiany studium.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wprowadza sie. w studium w czesci /. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo pkt 4. ppkt.
4.5. Obszary. dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania prze -
strzennego. w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia qruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne, nastepujacy zapis:

,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy objg¢ obszary lokalizacji farm
fotowoltaicznych wraz z ich strefami ochronnymi.”

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.
Ustalenia studium pozostajg bez zmian.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i osuwania sie mas ziemnych.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary lub obiekty, dla ktérych wy-
znacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg pomniki zagtady, ktére wymagatyby
ustanowienia obszarow i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywaciji

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg tereny zamkniete.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wyznacza sie obszaréw problemowych.

17. Synteza ustalen zmiany studium wraz z uzasadnieniem objasniajgcym przyjete
rozwigzania.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang obowigzywato dotychczas studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa przyjete uchwatg Nr XXVI11/220/2000
Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego zespotu miast: Dzierzoniéw, Bielawa i Pieszyce oraz
dwie zmiany przyjete Uchwatg Nr X1/84/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2007 r. oraz
Uchwatg Nr XLVI1/337/09 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 wrzesnia 2009 r. Dla realizacji gtéw -
nego celu zmiany studium wskazano cztery tereny, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje farm
fotowoltaicznych. Trzy z nich przeznaczono dla lokalizacji farm fotowoltaicznych i oznaczono
symbolem EF, za$ czwarty teren, oznaczony symbolem UOE, wyznaczono dla ustug oswiaty
ekologicznej zwigzanych z ,Centrum Poszanowania Energii” z dopuszczeniem lokalizacji farm
fotowoltaicznych.

Na terenach EF do czasu realizacji farm fotowoltaicznych dopuszczono rolnicze uzytkowanie
tych terendw, ograniczajgc rownoczesnie mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy oraz bu-
dowli rolniczych. Ustalono, ze strefy ochronne farm fotowoltaicznych bedg zamykaty sie w gra-
nicach terenéw przewidzianych dla ich lokalizacji, czyli terenach o symbolu EF oraz terenu
oznaczonego symbolem UOE.

Tereny EF zostaty wyznaczony na dotychczasowych gruntach rolnych, przeznaczonych w stu-
dium w wiekszosci dla terendow przestrzeni rolniczej z zakazem wprowadzania zabudowy (o
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symbolu R). Wyjatkiem jest niewielki fragment terenu przeznaczony w dotychczasowym stu-
dium dla terenéw rekreacyjno-sportowych oznaczonych symbolem US.

W granicach zmiany studium wydzielono ponadto teren oznaczony symbolem E dla infrastruktu-
ry technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w energie elektryczng, na ktérym zlokalizowany jest
Gtowny Punkt Zasilania oraz teren oznaczony symbolem UOE dla ustug oswiaty ekologicznej
zwigzanych z ,Centrum Poszanowania Energii”. Doprecyzowano réwniez zasieg terenu ogro-
doéw dziatkowych ZD oraz terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oznaczonego
symbolem MN oraz dokonano zmiany przeznaczenia fragmentu terenu z zabudowy gospodar-
czej i towarzyszgcej mieszkaniowej (symbol MP) na tereny skoncentrowanej dziatalnosci go-
spodarczej o symbolu PP, zgodnie z faktycznym sposobem uzytkowania tych terenéw.

Wyzej wymienione ustalenia wprowadzono w czesci |l Kierunki zagospodarowania przestrzen-
nego. Z uwagi potrzebe aktualizacji niektorych zagadnien w czesci | Uwarunkowania zagospo-
darowania przestrzennego, wprowadzono informacje o wynikach ,Inwentaryzacji przyrodniczej
Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Miasto Bielawa”. Nowg redakcjg zostat objety rowniez rysunek
studium w obszarze zmiany studium, na ktérym niniejsza zmiana zostata opisana jako ,Zmiana
studium nr 7, Zatgcznik nr 8”. Pozostate — nie wymienione powyzej rozdziaty studium — nie wy-
magaty zmiany.
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. ZMIANA NR 8

STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BIELAWA

Tekst zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa wraz z
rysunkiem zmiany w skali 1: 10000

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM Nr 8
Burmistrz Miasta - Ryszard Dzwiniel

ZESPOL AUTORSKI:
mgr inz. Karolina Lesiczka
mgr inz. Marzena Wolny

118

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 119



WSTEP.

1. Cel zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa, zwana dalej ,zmiang studium”, zostata zainicjowana Uchwatg Nr XXXV/371/13 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa.
Przestankg do podjecia tej uchwaty byto stworzenie mozliwosci dla realizacji planowanych
inwestycji, w tym wyznaczenia alternatywnego przebiegu drogi klasy gtéwnej, tzw. Il odcinka
obwodnicy bielawskiej. Obszar objetym zmiang studium wyznaczony zostat w sposob
pozwalajgcy na dokonanie analizy oddziatywan planowanego zainwestowania, jak i na
dokonanie zamian wynikajgcych z zaistniatych lub planowanych przeksztatcen o charakterze
strukturalnym i wlasno$ciowych, skutkujgcych pojawianiem sie nowych terenéw inwestycyjnych.

2. Zakres zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
listopada 2000 roku w sprawie studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zespotu miast: Dzierzonidw, Bielawa i Pieszyce, zwanego dalej ,studium”, jest
0smg czesciowg zmiang studium w zakresie dotyczgcym miasta Bielawa. Poprzednie zmiany
zostaty przyjete nastepujgcymi uchwatami:

- Uchwatg Nr XLVI11/349/2006 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 22 lutego 2006 r.

- Uchwatg Nr X1/84/07 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2007 r.

- Uchwatg Nr XLVII/337/09 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 wrze$nia 2009 r.

- Uchwatg Nr LXVII/467/10 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
- Uchwatg Nr XXI11/248/12 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 30 maja 2012 r.

- Uchwatg Nr XLI1/415/13 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

- Uchwatg Nr XLVI11/459/14 Rady Miejskiej Bielawy 29 stycznia 2014 r.

Niniejsza zmiana jest 6smg czesciowg zmiang studium, ale pierwszg w granicach obszaru
objetego niniejszg zmiang. Tak wiec zmiana ta stanowi zmiane ustalen studium zatwierdzonego
uchwatg Nr XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku,
opracowanego pod rzgdami nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.). W zwigzku z
tym, w niniejszej zmianie studium, uporzgdkowano i uzupetniono jego zapisy zgodnie z
wymogami aktualnie obowigzujgcej ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z pézn. zm.). Jednakze celem
niniejszej zmiany studium jest przede wszystkim wprowadzenie ustalen dla realizacji
planowanych inwestycji, w tym wyznaczenia alternatywnego przebiegu drogi klasy gtéwne;j, tzw.
lIl odcinka obwodnicy bielawskiej. Spowodowato to potrzebe opracowania nowej redakcji czesci
rozdziatbw tekstu obowigzujgcego studium, w czesci Il. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto w czesci |. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
zaktualizowano informacje o wynikach Inwentaryzacji przyrodniczej Wojewddztwa
Dolnoslgskiego. Miasto Bielawa” (Fulica - Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005).

119

1d: 91ADFFB6-960E-403C-953B-C9A474C3COE4. Podpisany Strona 120



Nowa redakcjg zostat objety réwniez rysunek studium w obszarze niniejszej zmiany opisanej na
nim jako ,Zmiana studium nr 8, Zatgcznik nr 9.

CZESC |. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Ustalenia studium w zakresie dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, zawarte w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

8. Uktad komunikacyjny;
7. Infrastruktura techniczna,
9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno-przestrzenna i wtasnosciowa;

pozostajg bez zmian.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Ustalenia studium w zakresie stanu tadu przestrzennego, zawarte w czesci I. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punktach:

1. Srodowisko przyrodnicze;
2. Srodowisko kulturowe;
9. Uktad osadniczy oraz struktura funkcjonalno—przestrzenna i wtasnosciowa,

pozostajg bez zmian.

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakosé zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustalenia studium w zakresie stanu srodowiska, zawarte w czesci . Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w punkcie 1. Srodowisko przyrodnicze, pozostajg bez
Zzmian.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Ustalenia studium w zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, zawarte w czgsci . Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w
punkcie 2. Srodowisko kulturowe, pozostajg bez zmian.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia.

Ustalenia studium w zakresie warunkéw i jakos¢ zycia mieszkancow, zawarte w czesSci |.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

3. Demografia;
4. Mieszkalnictwo;
5. Ustugi publiczne (infrastruktura spoteczna);
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6. Gospodarka — baza ekonomiczna miasta,
pozostajg bez zmian.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian, gdyz w obszarze zmiany studium nie odnotowano
czynnikow stanowigcych potencjalne zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow i ich mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Ustalenia studium pozostajg bez zmian.

8. Stan prawny gruntow.

Ustalenia studium, w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punkcie 9
w czesci dotyczacej struktury wtasnosciowej, pozostajg bez zmian.

9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

Wprowadza sie, w czesci |. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt. 1., ppkt.
1.10.:

,10. Wedtug ,Inwentaryzacji przyrodniczej Wojewddztwa Dolnos$lgskiego. Miasto Bielawa”
(Fulica - Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005), na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg
obszary prawnie chronione. Natomiast, w granicach opracowania, w w/w dokumencie
zidentyfikowano cztery gatunki gadéw lgdowych objetych ochrong gatunkowg. Sg to: jaszczurka
zyworodna (Lacerta vivipara), padalec zwyczajny (Anguis fragilis), ropucha szara (Bufo bufo)
oraz stanowisko zaby trawnej (Rana temporaria).

Na obszarze zmiany studium w ww. Inwentaryzacji odnotowano réwniez szes¢ gatunkow
chronionych ptakow, tj.: swierszczak (Locustella naevia), strumienidwka (Locustella fluviatilis),
srokosz (Lanius excubitor), kruk (Corvus corax), krogulec (Accipiter nisus) oraz turkawka
(Streptopelia turtur).

Zidentyfikowano ponadto jeden gatunek rosliny objetej ochrong catkowitg (lilia ztotogtéw Lilium
martagon) i dwa gatunki objete ochrong czesciowg (kopytnik pospolity Asarum europaeum i
bluszcz pospolity Hedera helix). Wskazano réwniez jeden gatunek, dla ktérego wymagana jest
ochrona czynna, tj. kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis). Jednakze stanowisko tej rosliny
odnotowane w obszarze zmiany studium w ,Inwentaryzacji” uznano za zniszczone wiosng 2004

r..

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Nie dotyczy z uwagi na brak wystepowania w granicach zmiany studium obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéow wod
podziemnych.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian, gdyz w granicach zmiany studium nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin. Zasoby wodne opisano w studium w czesci | Uwarunkowania
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zagospodarowania przestrzennego — dla terenu objetego zmiang studium nie stwierdza sie
nowych udokumentowanych zmian w zasobach.

12. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Nie dotyczy z uwagi na brak wystepowania w granicach zmiany studium terenéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Ustalenia studium w zakresie stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zawarte
w czesci I. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w punktach:

7. Infrastruktura techniczna
8. Komunikacja,
pozostajg bez zmian.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak zgtoszonych we wnioskach programéw zawierajgcych zadania
rzgdowe, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym na obszarze zmiany studium.

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary zagrozone powodzig, wobec
czego nie ma konieczno$ci okreslania wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

CZE_SC Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Wyznacza sie w_czeSci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo nastepujace tereny w
granicach okreslonych na rysunku zmiany studium:

1) teren koncentracji ustug centrotworczych — oznaczony symbolem U,;
2
3
4

5) teren rekreacyjno-sportowy z zakazem wprowadzania zabudowy — oznaczony symbolem
us;

6) teren rekreacyjno-sportowy — oznaczony symbolem US1;

teren zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci — oznaczony symbolem MS;
tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci — oznaczone symbolem MN;
tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszgcej mieszkaniowej — oznaczone symbolem MP;

~— SN S S

7) tereny zieleni — oznaczone symbolem Z;
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8) teren skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej — oznaczony symbolem PP;
9) tereny ogrodow dziatkowych — oznaczone symbolem ZD;
10) tereny przestrzeni rolniczej z zakazem wprowadzania zabudowy — oznaczone symbolem R.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w
tym tereny wylagczone spod zabudowy.

Zmienia sie szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale 1l. Studium —
kierunki zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych terendéw:

»1) MS — Teren zabudowy mieszkaniowej sredniej intensywnosci, na ktérym:

a) preferuje sie tworzenie zespotéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
towarzyszgcymi wbudowanymi w partery budynkéw mieszkalnych lub w indywidualnych, wolno
stojgcych obiektach,

b) dopuszcza sie tworzenie zespotdow zabudowy jednorodzinnej z lokalnymi
nieucigzliwymi ustugami towarzyszacymi, z zastrzezeniem, ze tereny dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie mogg zajmowac tacznie wiecej niz 25% powierzchni terenu
MS,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych, w tym o charakterze ponadlokalnym,
z duzym udziatem zieleni,

d) dopuszcza sie tworzenie zespotdw rekreacyjno-sportowych,
e) dopuszcza sie zielen, w tym izolacyjng i urzgdzona,

f) dopuszcza sie przeprowadzanie oraz lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze miejsc postojowych,

g) dopuszcza sie lokalizacje lgdowiska dla smigtowcow wraz z niezbednym zapleczem;
wprowadza sie wymog zabezpieczenia podtoza przed zanieczyszczeniem paliwami, olejami,

h) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekraczac:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 3 kondygnacji nadziemnych oraz 15 m
liczonych od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 kondygnacji nadziemnych oraz 10 m
liczonych od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy ustugowej - 3 kondygnacji nadziemnych oraz 18 m liczonych od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu dachu;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy powinien wynosi¢ od 0,05 do 0,9,

j) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa powinna mie¢ dachy symetryczne,
o0 nachyleniu potaci w przedziale 15°-45° kryte dachdéwkg ceramiczng lub materiatem o
podobnej fakturze,

k) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powinna mie¢ dachy symetryczne, o
nachyleniu potaci w przedziale 35°-45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem o podobnej
fakturze,

I) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej powinna wynosi¢ 500 m?,

1) co najmniej 30% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢ zagospodarowane
Zielenig;
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2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, na ktérych:

a) preferuje sie tworzenie zespotdow zabudowy jednorodzinnej, z przewagg zabudowy
wolno stojgcej,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug,
c) dopuszcza sie tworzenie zespotdéw rekreacyjno-sportowych,
d) dopuszcza sie zielen, w tym izolacyjng i urzgdzona,

e) dopuszcza sie przeprowadzanie drog oraz lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze miejsc postojowych,

f) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, oraz 10 m liczonych od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy powinien wynosi¢ od 0,05 do 0,5,

h) zabudowa powinna mie¢ dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 35°-
45° kryte dachowkag ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze,

i) minimalna wielkoS¢ nowej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 500m?, a w przypadku dziatki budowlanej z funkcjg ustug, o ktérych mowa w lit. b -

1500m?,

j) co najmniej 40% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢ zagospodarowane
Zielenig;
3) MP - tereny zabudowy gospodarczej i towarzyszacej mieszkaniowej (funkcja

mieszkaniowa powigzana z dzialalnoscia gospodarcza: produkcyjng, produkcyjno-
ustugowa, ustugowag lub naprawczg), na ktérych:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej, w tym ustugowej, bez zabudowy
mieszkaniowe;j,

b) dopuszcza sie tworzenie zespotow rekreacyjno-sportowych,
c) dopuszcza sie zielen, w tym izolacyjng i urzgdzonag,

d) dopuszcza sie przeprowadzanie drog oraz lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze miejsc postojowych,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy powinien wynosi¢ od 0,05 do 0,9,

f) wysokosé zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych oraz 12 m
liczonych od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

g) zabudowa powinna mie¢ dachy symetryczne, o nachyleniu pofaci w przedziale 30°-
45°, kryte dachéwkag ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie ksztatt i
pokrycie budynku w inny sposéb,

h) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2000 m?2,

i) co najmniej 30% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢ zagospodarowana
Zielenig, zwtaszcza o charakterze izolacyjnym lub uprawami ogrodniczymi;

4) US — teren rekreacyjno-sportowy z zakazem wprowadzania zabudowy, na ktérym:
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a) w zagospodarowaniu nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory przyrodnicze i
krajobrazowe terenu,

b) dopuszcza sie zielen, w tym izolacyjng i urzgdzona,

c) dopuszcza sie przeprowadzanie drog oraz lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze miejsc postojowych,

d) co najmniej 70% powierzchni dziatki powinno byé zagospodarowane zielenig;

5) US1 — teren rekreacyjno-sportowy, na ktérym:

a) w zagospodarowaniu nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory przyrodnicze i
krajobrazowe terenu,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych z funkcjg przewazajgcag (np. hotelarskie,
handlu i gastronomii) oraz lokalizowanie ustug komunalnych,

c) dopuszcza sie zieleh, w tym izolacyjng i urzadzona,

d) dopuszcza sie przeprowadzanie drog oraz lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze miejsc postojowych,

e) obiekty winny tworzy¢ jednolity zespdt zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy powinien wynosi¢ od 0,05 do 0,5,

g) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych oraz 12 m
liczonych od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

h) zabudowa powinna mie¢ dachy symetryczne, o nachyleniu potaci w przedziale 30°-
45° kryte dachéwkag ceramiczng lub materiatem o podobnej fakturze; dopuszcza sie ksztatt i
pokrycie budynku w inny sposob,

i) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 1500 m?,

j) co najmniej 40% powierzchni dziatki dla zabudowy powinno by¢ zagospodarowana
Zielenig;

6) R — tereny przestrzeni rolniczej z zakazem wprowadzania zabudowy (w tym zwigzanej z
gospodarka rolng), na ktérych:

a) dopuszcza sie intensywne ogrodnictwo oraz uprawy pod szktem lub folig,

b) dopuszcza sie przeprowadzanie drég oraz liniowych elementéw infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza sie zaktadanie nowych zadrzewien, zakrzewien i zalesien, w tym zieleni o
charakterze izolacyjnym.

Pozostawia sie bez zmian szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w_rozdziale |l.
Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych terenéw:

a) teren koncentracji ustug centrotworczych — oznaczony symbolem U,
b) teren skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej - oznaczony symbolem PP,
c) tereny ogrodéw dziatkowych - oznaczone symbolem ZD,
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d) tereny zieleni - oznaczone symbolem Z.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Wprowadza sie, w studium w czesci /. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo pkt 2. ppkt.
2.11. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jeqo zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturoweqo i uzdrowisk, nowy ppkt 2.11.4.:

,4. Na nie zainwestowanych i nie przewidzianych pod zainwestowanie terenach cennych
przyrodniczo zaleca sie zachowac naturalne cechy siedlisk”.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej.

Wprowadza sie, w studium w czesci /l. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo, pkt 2. ppki.
2.10.: Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, nowy ppkt 2.10.7.:

.7. Na catym obszarze zmiany studium ustala sie ochrone potencjalnych zabytkow
archeologicznych. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie iz sg one
zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.”

5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Zachowuje sie ustalenia czesci |l. Kierunki zagospodarowania przestrzennego pkt 1 w
odniesieniu do odcinkéw nastepujacych dréqg: drogi o symbolu 1KDG stanowigcej fragment
wschodniego obejscia Bielawy oraz drogi o symbolu 24KDZ.

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

,Wyznacza sie droge klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku zmiany studium symbolem 1KDGa i
jej wariantowy przebieg oznaczony jako 1KDGb, o szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych minimum 25 m.

Wskazuje sie rowniez przebieg istniejgcej drogi powiatowej nr 3006 o parametrach KDZ1/2,
oznaczonej na rysunku zmiany studium symbolem 1KDZ.”

Wprowadza sie, w studium w czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo w
rozdziale 3.5. System qospodarki energetycznej. nowe pkt 3.5.12 i 3.5.13:

,12. Dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych
sieci i urzgdzen elektroenergetycznych.

13. W zasiegu pasoéw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow, ktére nalezy uwzglednic w
zagospodarowaniu.”
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego, zaréwno o znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym, na
obszarze zmiany studium mozna zaliczy¢ realizacje jednego z wariantdw obwodnicy Bielawy,
oznaczonych symbolami ,1KDGa” i ,1KDGb”.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian.

Nie zostaty zgtoszone programy, o ktérych mowa w art. 48 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcych zadania rzgdowe stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w granicach zmiany studium.

Jednakze planowana obwodnica w ciggu drogi wojewddzkiej na 384 zostata zgtoszona do
ujecia w zmianie studium jako zadanie ujete w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego”, przyjetego Uchwatg Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2003 r. Nr
4, poz. 100), zmienionego Uchwatg Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z
dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2014 r. poz. 2448). Dwa
warianty przebiegu tej obwodnicy zostaly wskazane w zmianie studium jako ,1.KDGa” i
,1.KDGb”. Réwnoczesnie Zarzad Wojewoddztwa Dolnoslgskiego poinformowat, ze obwodnica ta
nie zostata wprowadzona do Wykazu zadan przewidzianych do finansowania w ramach limitéw
zobowigzan w Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzgdu Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian.

Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych. Nie przewiduje sie réwniez sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej, gdyz nie przewiduje sie takich
obszaréw w granicach zmiany studium.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia studium pozostaja bez zmian.
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10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

Ustalenia studium pozostajg bez zmian.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i osuwania sie mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary lub obiekty, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg pomniki zagtady, ktore wymagatyby
ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywaciji

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wystepujg tereny zamkniete.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie dotyczy, gdyz w granicach opracowania nie wyznacza sie obszaréw problemowych.

17. Synteza ustalen zmiany studium wraz z uzasadnieniem objasniajgcym przyjete
rozwigzania.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang obowigzywato dotychczas studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa przyjete uchwatg Nr
XXVI11/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 roku w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego zespotu miast: Dzierzoniow,
Bielawa i Pieszyce.

Dla realizacji gtdbwnego celu zmiany studium wskazano wariantowy przebieg drogi klasy
gtébwnej, tzw. Il odcinek obwodnicy bielawskiej. W dotychczasowym studium wskazano
przebieg tej drogi w poinocnej czesci obszaru objetego zmiang studium. Jest to odcinek
oznaczony symbolem 1KDGa. W niniejszej zmianie studium zaproponowano odsunigcie
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planowanej drogi na wschéd od obecnego przebiegu i przeprowadzenie jej po wschodniej
stronie lokalnego wzniesienia, oddalajgc tym samym droge od terenow zainwestowanych.
Wariant ten opisano jako 1KDGb.

Dokonano réwniez zamian wynikajgcych z zaistniatych lub planowanych przeksztatcen o
charakterze strukturalnym i wtasnosciowych, skutkujgcych pojawianiem sie nowych terenow
inwestycyjnych. W potnocnej czesci obszaru objetego zmiang studium wyznaczono tereny dla
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oznaczone symbolem MN, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego na fragmencie obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dokonano réwniez zmiany przeznaczenia terendw, ktorych faktyczne
uzytkowanie odbiegato od przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym dotychczas studium.
Jednym z takich terenow jest obszar zawierajgcy sie pomiedzy planowanymi i istniejgcymi
elementami uktadu komunikacyjnego, ktory zostat przeznaczony dla koncentracji ustug
centrotworczych (symbol U) oraz tereny oznaczone symbolem MP (dla zabudowy gospodarcze;j
i towarzyszgcej mieszkaniowej), z ktérych jeden zostat wydzielony z dotychczasowego terenu
przeznaczonego dla skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej. W obszarze projektu zmiany
Studium doprecyzowano rowniez zasieg i szczegodtowe zasady zagospodarowania terenow
rekreacyjno-sportowych oznaczonych symbolami US i US1, jaki i terendéw ogrodéw dziatkowych
o symbolu ZD oraz terenéw zieleni (tereny o symbolu Z).

Nowo wydzielonymi obszarami inwestycyjnymi sg tereny potozone w potudniowej czesci
obszaru objetego zmiang studium. Zostaly one wskazane na dotychczasowych gruntach
rolnych, przeznaczonych w studium w wiekszosci dla terendw przestrzeni rolniczej z zakazem
wprowadzania zabudowy (o symbolu R). W niniejszej zmianie studium przeznaczono je dla
realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (tereny MN) oraz zabudowy
mieszkaniowej i ustug, w tym o charakterze ponadlokalnym (teren MS).

Ustalenia dla wyzej wymienionych terendw wprowadzono w czesci Il Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi potrzebe aktualizacji niektérych zagadnien w
cze$ci | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, wprowadzono miedzy innymi
informacje o wynikach ,Inwentaryzacji przyrodniczej Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Miasto
Bielawa”. Nowg redakcjg zostat objety rowniez rysunek studium w obszarze zmiany studium, na
ktorym niniejsza zmiana zostata opisana jako ,Zmiana studium nr 8, Zatgcznik nr 9”. Pozostate
— nie wymienione powyzej rozdziaty studium — nie wymagaty zmiany.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVI/552/14

Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Kierunki Rozwoju
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI/552/14
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa

Na podstawie art. 12 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska Bielawy nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa ze wzglgdu na brak
uwag.
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Uzasadnienie

Przedtozona do uchwalenia zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bielawa, zatwierdzonego Uchwata Nr XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada
2000 roku w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zespolu miast:
Dzierzoniow, Bielawa i Pieszyce, obejmuje obszar o powierzchni okoto 149 ha, ktéry potozony jest na potudnie
od zurbanizowanej czgsci Bielawy.

Niniejsza zmiana jest 6sma cze$ciowa zmiang studium. Dla calego obszaru objetego niniejszag zmiang
obowiazywaty ustalenia studium zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII1/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia
29 listopada 2000 roku, opracowanego pod rzadami nieobowiazujacej juz ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami). W zwiazku z tym,
w niniejszej zmianie studium uporzadkowano iuzupeliono jego zapisy zgodnie z wymogami aktualnie
obowiazujacej ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 ze zmianami). Jednak gléwnym celem sporzadzenia niniejszej zmiany Studium jest wprowadzenie
ustalen dla realizacji planowanych inwestycji, w tym przede wszystkim wyznaczenia alternatywnego przebiegu
drogi klasy gtownej, tzw. III odcinka obwodnicy bielawskiej, jak i umozliwienie realizacji zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w warunkach gwarantujacych ograniczenie ewentualnych konfliktéw przestrzennych.
Wtym celu dokonano stosownych zmian wczeSci Il tekstu Studium Kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz objgcia nowa redakcja rysunku Studium, na ktdérym niniejsza zmiana zostata opisana jako
~Zmiana numer 8, Zatgcznik nr 9”. Ponadto w czeSci I tekstu Studium Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego  zaktualizowano informacje o wynikach ,Inwentaryzacji przyrodniczej wojewodztwa
dolnoslaskiego dla miasta Bielawa”.

W odniesieniu do gtownego celu sporzadzania niniejszej zmiany Studium, po przeanalizowaniu istniejgcego
uktadu komunikacyjnego i stwierdzeniu potrzeby rozwazenia korekty przebiegu wyznaczonego dotychczas
w obowigzujacym Studium odcinka obwodnicy Bielawy, sporzadzono koncepcje¢ alternatywnych rozwigzan
przebiegu drogi gldwnej taczacej ulice Ostroszowicka z ulica Gen. Wiadystawa Sikorskiego. W wyniku analizy
tej koncepcji do projekt zmiany Studium zostal wprowadzony jeden najkorzystniejszy alternatywny odcinek
przebiegu projektowanej drogi klasy glownej, oznaczony na rysunku zmiany Studium symbolem ,,1KDGb”.
Utrzymano réwniez w projekcie zmiany Studium dotychczasowy przebieg obwodnicy Bielawy, oznaczony
symbolem ,,1KGDa”. Nowo projektowany przebieg obwodnicy jest odsunigty na wschod w stosunku do
dotychczasowego odcinka ,,1KGDa”. Takie rozwigzanie umozliwia tatwiejsze wlaczenie si¢ projektowanej
drogi w ulice Sikorskiego oraz przebiega przez latwiejszy pod wzgledem ekofizjograficznym teren. Wszystkie
te czynniki moga mie¢ wptyw na obnizenie kosztow ewentualnej realizacji tego odcinka obwodnicy w nowym
wariancie przebiegu w stosunku do dotychczas projektowane;j trasy.

Ponadto w projekcie Studium dokonano zmian wynikajacych z zaistniatych lub planowanych przeksztatcen
o charakterze strukturalnym i wlasnosciowym, skutkujacych pojawianiem si¢ nowych terenow inwestycyjnych.
W pdinocnej czesci obszaru objetego zmiang Studium wyznaczono tereny dla zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci oznaczone symbolem ,MN”. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego zmiang
Studium wyznaczono nowe tereny dla realizacji zespotu zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-uslugowe;.
Ich przeznaczenie i zasady zagospodarowania okre§lono na podstawie sporzadzonej wczesniej szczegodtowej
koncepcji zagospodarowania przestrzennego tego terenu. Tak wiec wyznaczono, oprocz terenow dla zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, rowniez tereny dla zabudowy mieszkaniowej $redniej intensywnosci, na
ktorych preferuje sie¢ zabudoweg wielorodzinng zustugami wystepujacymi zaréwno w parterach budynkow
mieszkaniowych, jak iw indywidualnych, wolnostojacych obiektach. Zaktada si¢, ze ustugi te moga miec
charakter ponadlokalny.

W niniejszej zmianie Studium dokonano roéwniez zmiany przeznaczenia terendw, ktorych faktyczne
uzytkowanie odbiegato od przeznaczenia ustalonego w obowigzujacym dotychczas Studium. Jednym z takich
terenow jest obszar zawierajacy si¢ pomiedzy planowanymi iistniejagcymi elementami uktadu
komunikacyjnego, ktory zostal przeznaczony dla koncentracji ustug centrotworczych oraz tereny oznaczone
symbolem ,MP”, przeznaczone dla zabudowy gospodarczej itowarzyszace] mieszkaniowej. W obszarze
projektu zmiany Studium doprecyzowano réwniez zasigg iszczegdtowe zasady zagospodarowania terendow
rekreacyjno-sportowych oznaczonych symbolami ,,US” 1i,US1”, jak iterenéw ogrodéw dziatkowych
oznaczonych symbolem ,,ZD” oraz terenow zieleni o symbolu ,,Z”.

Niniejsza zmiana Studium zostala zainicjowana Uchwala Nr XXXV/371/13 z dnia 24 kwietnia 2013 roku
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w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielawa. Ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium zostata
rozpoczgta procedura przygotowania projektu dokumentu, ktéra prowadzona byla zgodnie z art. 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze zgodnie z innymi ustawami, w tym ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz.1235, z p6zn. zm.).
W wyniku zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium zareagowaly niektére organy
wymienione w ustawach. W wyniku ogloszenia iobwieszczenia o przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium nie wptynat do tutejszego Urzedu zaden wniosek w wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu
terminie. Jedyny wniosek, zlozony po terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu na sktadanie
wnioskoéw, zostal w projekcie zmiany Studium uwzgledniony. Nastgpnie projekt zmiany Studium wraz
z opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko przedlozono do opiniowania iuzgadniania. Po
zakonczeniu procedury opiniowania iuzgadniania oraz po wprowadzeniu nielicznych zmian, wynikajacych
z otrzymanych opinii iuzgodnien, ogloszono o wylozeniu projektu zmiany Studium wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu. W trakcie trwania wytozenia, zorganizowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami. W trakcie wylozenia, a takze w ciagu
21 dni po jego zakonczeniu, nie wptynela zadna uwaga. Nie ma zatem formalnych przeszkod, aby projekt
zmiany Studium mogt zosta¢ skierowany do uchwalenia przez Rade Miejska Bielawy.
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	II. 1.1. Pozostawia się tereny: zabudowy gospodarczej i towarzyszącej mieszkaniowej (symbol MP), obszary koncentracji usług centro twórczych (symbol U), rekreacyjno-sportowe (symbol US), dróg głównych (symbol KDG), dróg zbiorczych (symbol KDZ).
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