Projekt MPZP do wytozenia — grudzien 2023

UCHWALA NR................
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia ..o, 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ul. Nowobielawskiej i terenu linii kolejowej w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t.Dz. U. 2023.40 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2023.997 ze zm.), w zwigzku z
uchwata Rady Miejskiej Bielawy nr LXXIII/662/2023 z dnia 28 czerwca 2023 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ul. Nowobielawskiej i terenu linii kolejowej w Bielawie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa,
ktorego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwalg nr LIV/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Nowobielawskiej i terenu linii kolejowej w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.
1. Granice obszaru o powierzchni ok. 8,0 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na
rysunku planu miejscowego.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig
jego ustalen i majg charakter informacyjny.
5. Zuwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobOw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca te
czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy
znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen
budowlanych, obiektow matej architektury, czg¢sci podziemnych budynkéw oraz zadaszen
nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow 1 okapow
nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2 m;

2) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez
zewnetrzne krawedzie zewnetrznych $cian budynkow w  stanie wykonczonym, do
powierzchni tej nie wlicza si¢ czes$ci niewystajagcych ponad powierzchnig¢ terenu a takze
ramp i schodoéw zewngtrznych oraz wystepow dachowych;

3) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;
4) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dzialalnos$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie
wykracza poza granice dzialek budowlanych, na ktorych dzialalnos¢ ta jest zlokalizowana;
5) uciagzliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i1 utrudniajace ich funkcjonowanie,
szczegOlnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji,

zanieczyszczen powietrza, gruntu i wody;

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na przedmiotowym terenie, z zastrzezeniem przepisOw zawartych w rozdziale 2;

7) przeznaczenie uzupelniajgce i towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupetnia 1 wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych stosownymi symbolami:
1) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1olnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
3) RZ —teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
4) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
5) WS —teren wod powierzchniowych $rodladowych,
6) KKK — teren komunikacji kolejowe;.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego;
2) dla nowych budynkéw zachowanie odlegtosci odpowiednio:

a) wzdhuz drogi gminnej (ul. Nowobielawskiej), przylegltej do poludniowo — wschodniej
granicy planu miejscowego lini¢ zabudowy nalezy prowadzi¢ $cis$le wg zasady
przedstawionej na rysunku planu miejscowego,

b) nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolem KR,

¢) nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych droég wewnetrznych niewydzielonych w
planie miejscowym,

d) zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisOw odrebnych, warunek nie dotyczy
istniejgcej w dniu uchwalenia planu miejscowego zabudowy;

3) wzdtuz wyznaczonych ciekéw wodnych ustala si¢ zachowanie pasa o szeroko$ci minimalne;j

3 m wolnego od zabudowy, stuzacego prawidtowej eksploatacji ciekdw,
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4) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego, nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla
poszczegolnych terenow lub niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w planie miejscowym,;

5) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw nie ustalono inaczej, obowigzuje
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — 25 m;

6) wskazuje si¢ rodzaj terenu podlegajacy ochronie akustycznej w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolem MNW-MNB - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej;

7) przy projektowaniu poszczegolnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady
wynikajace z uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci shuzace zapewnieniu
dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

8) w granicach terenéw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych dopuszcza si¢ elementy
zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenow, w szczego6lnosci:
urzadzenia budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania w formie
parkingdw terenowych oraz garazy, zieleh urzadzona, terenowe urzadzenia sportu 1
rekreacji, doj$cia 1 dojazdy oraz inne urzadzenia i budowle bezposrednio zwigzane z
przeznaczeniem terenu.

§5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zakaz nie dotyczy obiektow liniowych;

2) dla calego obszaru objetego granicami planu miejscowego wprowadza si¢ zakaz
przekraczania standardow emisyjnych oraz standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu objetego prowadzong dziatalnos$cia;

3) w celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢
obowiazek stosowania dostgpnych technologii i zabezpieczen izolujacych potencjalne lub
rzeczywiste ogniska zanieczyszczen;

4) cieki 1 rowy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego
podlegaja przepisom odrebnym, dopuszcza si¢ ich zarurowanie lub likwidacjg.

§6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) na wszystkich terenach objetych planem miejscowym, nasadzenia zieleni wylacznie
gatunkami wtasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych 1 geograficznych;
2) na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele inwestycyjne obowigzuje
kolorystyka dachow: czerwienie, brazy i szaros$ci.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych dla catego obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ — wszelkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych
lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie prawnej, postepowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odregbnymi;

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa dystrybucyjnych sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, w tym zwigzane z przebiegiem linii
elektroenergetycznych $rednich napig¢;
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2) w strefach oddzialywania sieci infrastruktury technicznej ogranicza si¢ lokalizacje
budynkow, nasadzen zieleni wysokiej 1 krzewdw oraz zagospodarowania utrudniajacego
prawidlowa eksploatacje sieci, zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

3) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt. 1 1 2 obowigzuja do czasu usunig¢cia sieci uzbrojenia
terenu a w przypadku napowietrznej linii elektroenergetycznych rowniez do czasu jej
skablowania;

4) wzdhuz terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem KKK ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ krzewy
sredniowysokie.

§9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow,
oznaczonych symbolami: MNW-MNB oraz MN-U ustala si¢ parametry dziatek:
1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia
maksymalnie o 30°;
2) minimalne powierzchnie dziatek — 1000 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 15 m;
c) dla pozostatej zabudowy — 20 m;
4) minimalna szeroko$¢ dla drog wewnetrznych — 5 m.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢
obstuge 1 powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi,
wymienione w ust. 2 oraz niewydzielone drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 5 m.
1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) 1IKR - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej niz 10 m,
2) 2KR - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszej niz 5 m;
2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych,
2) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
3. Miejsca do parkowania nalezy urzadzic:
1) w formie placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;
2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo$¢ tych
miejsc jest liczona.
4. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejscia w Zycie planu miejscowego
dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okreslona w ust. 3.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjng — dopuszczenie budowy, przebudowy,
rozbudowy obiektow liniowych i sieci uzbrojenia, przy czym lokalizacja tych obiektéw nie
moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
miejscowym z ukladem zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych
z parametrami ukladu zewngtrznego;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;

4) odprowadzenie Sciekow:
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a) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjne;,
zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych,

b) w przypadku braku warunkow przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodne z wymogami przepisOw odrgbnych;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych w oparciu o wymogi ustalone w
przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) z dostepnej gazowej sieci dystrybucyjnej doziemnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek,
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy;
8) zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta,
b) dopuszcza si¢ stosowanie rodzajow paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie,
zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

9) dostgp do ushug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowej sieci
telekomunikacyjnej;

10) dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkow rowow melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmiane¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkdéw istniejgcych rowdw zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

11) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego
oraz w oparciu o przepisy odrebne;

12) w zakresie realizacji urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji stuzacych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o
mocy do 100kW, z wylaczeniem: instalacji wiatrowych, instalacji wykorzystujacych
biomase lub biogaz.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§12. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMN-U i 2MN-U ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug —
przez co rozumie si¢ budynki jednorodzinne 1 ustugowe, a takze budynki mieszkalno -
ustlugowe lub zespoly budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych,
przeznaczone do prowadzenia aktywnos$ci gospodarczej o charakterze ushug realizujacych
dziatalno$¢ nieucigzliwg dla otoczenia;

2) przeznaczenie uzupeilniajagce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o maksymalne;j
liczbie lokali mieszkalnych w budynku — 4;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 30%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,7;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow 12,5m;
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub
dachy pflaskie,
- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkoéw dopuszcza si¢ dachy o
nachyleniu potaci w zakresie 0° do 45°;
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§13. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1MNW-MNB do
3MNW-MNB ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 40%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,3;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw 10,5 m;
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie 35° do 45° lub
dachy ptaskie,
- nad cz¢sciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o
nachyleniu potaci w zakresie 0° do 45°;

§14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RZ — ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow — zabudowa zwigzana z rolnictwem, z wykluczeniem
wielkotowarowej produkcji rolnej;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji hodowlanej o wielko$ci nie przekraczajacej 2DJP;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 30%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,7;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow 12 m;
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub
dachy pflaskie,
- nad czg¢sciami dobudowanymi do gtownych bryl budynkoéw dopuszcza si¢ dachy o
nachyleniu potaci w zakresie 0° do 45°.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS — teren wod
powierzchniowych $rodladowych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sig:
a) regulacje, przebudowy koryta lub zarurowanie,
b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna, niewymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze 1 nielesne,
¢) mosty oraz obiekty i urzadzenia hydrotechniczne,
3) na terenie, w przypadku zarurowania cieku wodnego dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
drogi wewnetrznej w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

§16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1KKK i 2KKK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji kolejowej;
2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna moze by¢ prowadzona w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 3;
USTALENIA KONCOWE
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§17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowag optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Bielawy
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