PROJEKT MPZP — 04 listopada 2019 R.

UCHWALA NR .....ccuuueeeen
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
zdnia .................. 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru poprzemyslowego ,,Bielbaw” w rejonie ulicy Wladyslawa Grabskiego i
Strazackiej w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019 r., poz. 506.) i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w
zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej Bielawy Nr 57/512/18 z dnia 29 sierpnia 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru poprzemyslowego ,,Bielbaw” w rejonie ulicy Wladystawa Grabskiego i1 Strazackiej w
Bielawie, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa, ktorego forma ujednolicona przyjeta zostata
uchwatg nr LVI/552/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
poprzemystowego ,,Bielbaw” w rejonie ulicy Wiadystawa Grabskiego i Strazackiej w Bielawie, zwany
dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy, o ktorym mowa jest w pkt. 1 obejmuje obszar o pow. ok. 6,7 ha w granicach

wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego
ustalen 1 majg charakter informacyjny.
6. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik graficzny, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;



2) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,
b) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym
przeznaczeniu w obszarze opracowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca czes¢
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w
granicach planu miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury,
czesci podziemnych budynkow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2 m;

4) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wytwoércza 1 ustugows
prowadzong przez mikroprzedsiebiorstwa 1 wykonywang wytacznie w budynkach;

5) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- i1 wielospadowe w tym mansardowe,
gdzie potacie zbiegajace si¢ w jednej kalenicy maja jednakowe nachylenia;

6) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dzialalnos¢, ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza
poza granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

7) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajgce ich funkcjonowanie,
szczegdlnie w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, gruntu i1 wody oraz innych standardow jako$ci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) ustugi Srodmiejskie — rodzaj nieucigzliwych ustug o charakterze administracyjnym i
kancelaryjnym, handlu detalicznego, obstugi medycznej (z wylaczeniem placéwek o charakterze
szpitalnym) a takze punkty fryzjerskie i1 rzemieslnicze oraz inne podobne;

9) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno
przewazac na przedmiotowym obszarze,

10) przeznaczenie uzupelniajace i towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczonych stosownymi symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,

3) UP — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne;,

4) UPD - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem drobnej wytworczosci drobnej

wytworczosci,

5) KDD - tereny drdg publicznych w klasie dojazdowe;,

6) KDW - tereny drég wewngtrznych,

7) KP — tereny parkingow.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkoéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 6 m od granic dziatek drog
wewnetrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejscia w Zycie planu
miejscowego, nalezagcej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczego6lnych
terenéw lub niespelniajacej wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w planie miejscowym z zastrzezeniem pkt 4;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 15 m, z wylaczeniem budowli stluzacych tacznosci
publiczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie
akustycznej:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa — wyznaczone w planie miejscowym
tereny, oznaczone symbolem MW,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym
tereny, oznaczone symbolem MU;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych
i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy przeznaczonej na cele dziatalnosci produkcyjne;j i
drobnej wytwodrczosci, badz podejmowania takiej dziatalnosci w obiektach juz istniejacych na
terenach przylegtych do terenéw mieszkaniowych, inwestor ma obowiazek wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej w celu wyeliminowania potencjalnych negatywnych oddziatywan;

4) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem UP, obowigzuje zakaz lokalizowania
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, takze baz
transportowych,

¢) zakazy, o ktérych mowa w pkt a) 1 b) nie dotyczg obiektoéw liniowych,

d) prowadzona na obszarze planu miejscowego dzialalno§¢ nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych poza obszarem, do ktérego podmiot posiada tytut prawny;

5) nie zezwala si¢ na prowadzenie dzialalnosci zwigzanych z magazynowaniem 1 przetwarzaniem
odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce;

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania podmiotow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ nowe nasadzenia zieleni wylacznie
gatunkami wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych 1 geograficznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:
1) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow prowadzonego przez wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow:
a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia: obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow, zgodnie z numeracja:
- 1 - budynek stolarni, d. Bielbaw SA. - skrzydto pd. i zach. (bez cz¢sci pn., ul. Strazacka 10),
ul. Piastowska 19, A/3691/1608/Wt,
- 2 - budynek tkalni nr 9, d. Bielbaw SA., ul. Piastowska 19, A/3697/1604/W1,
- 3 - budynek przepompowni wody nr 1, d. Bielbaw SA., ul. St. Grabskiego 1, A/3681/1567/
Wi,
- 4 - budynek tkalni nr 11, d. Bielbaw SA., ul. Piastowska 19, A/3695/1602/Wt,
b) obowigzuja przepisy odrgbne;
2) dla osrodka historycznego miasta Bielawa wpisanego do rejestru zabytkéw prowadzonego przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow:
a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenie: granica historycznego ukladu
urbanistycznego — osrodek historyczny miasta Bielawa wpisany do rejestru zabytkow,
b) obowiazuja przepisy odrebne;
3) dla historycznego uktadu urbanistycznego — terenu poprzemystowego po zakladzie Dieriga
,Bielbaw”, oznaczonego granicami na rysunku planu miejscowego 1 wpisanego do



wojewoddzkiego wykazu obszaréw objetych ochrong ustala si¢ obowigzki wynikajace z
przepisow odrebnych w zakresie ochrony konserwatorskiej;

4) w granicach historycznego ukladu urbanistycznego, dla nowo powstajacych budynkoéw, jako
pokrycie dachow innych niz ptaskie dopuszcza si¢ oprocz dachowki ceramicznej rowniez:
blachy ptaskie z kryciem pasowym, pokrycie imitujace tupek kamienny w kolorystyce naturalne;j
czerwieni, szarym i grafitowym;

5) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) stosuje si¢ na rysunku planu miejscowego oznaczenia obiekty zabytkowe ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, zgodnie z numeracj3:
- 1 — dom mieszkalny obecnie mieszkalno-ustugowy, ul. H. Sienkiewicza 4,
- 2 — dom mieszkalny, ul. H. Sienkiewicza 10a,
- 3 — dom mieszkalny, ul. Strazacka 9a,

b) obowiazuja przepisy odrebne,

c¢) budynki, o ktéorych mowa w lit. a obejmuje si¢ ochrong w miejscowym planie poprzez
ustalenia:
- w przypadku przebudowy nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i
geometri¢ dachu, zastosowane tradycyjne materialy budowlane oraz zachowac ksztalt,
rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wygladem budynku,
- w przypadku przebudowy lub remontu nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach
odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny oraz utrzymaé lub odtworzy¢ wyglad
oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewnetrznym,
- w zakresie pozostatych wymogow konserwatorskich obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: KDD.1, KDD.2 1 KDD.3
2) dla terendéw, o ktérych mowa pkt 1:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) poza przeznaczeniem okreslonym dla terenu dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych, lokalizacje:
- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku.
§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dzialek dla poszczegdlnych terenow z wylaczeniem niewielkich terenow Scisle
zabudowanych: MW i MU.:
1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwoscig odchylenia
maksymalnie o 30°;
2) minimalne powierzchnie dzialek:
a) na terenach oznaczonych symbolami UPD, UP - 1000 m’,
b) na pozostatych terenach - 1 m?
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami UPD, UP - 20 m,
b) na pozostalych terenach - 1 m;
4) dla niewydzielonych w planie miejscowym drog wewnetrznych obowigzuje minimalna szeroko$¢
—6m.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace 1
planowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD.1, KDD.2 i KDD.3
oraz drogi wewngetrzne, oznaczone symbolami: KDW.1, KDW.2 1 KDW.3;



5.

2) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdow i
pieszych w ramach ustalonego przeznaczenia speiniajgcych parametry drég pozarowych
ustalonych w przepisach odrgbnych, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng i parametry drég:

1) KDD — drogi publiczne w klasie dojazdowej — ulice, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
— zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsze niz odpowiednio:
-dlaKDD.1 — 10 m,
-dlaKDD.2 -9 m,
-dlaKDD.3 -7 m,
2) KDW - drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie
mniejszg niz odpowiednio:
-dla KDW.1 — 10 m,
- dla KDW.2 — 6 m,
-dla KDW.3 — 7 m,
b) parametry jak dla drog pozarowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia terenu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni.

. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

3) 1 miejsce na kazde 3 przewidywane stanowiska pracy w zabudowie produkcyjne;j;

4) z ogolnej liczby miejsc do parkowania, na obszarach i terenach innych niz drogi publiczne,
strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce dla
zabudowy zawierajacej funkcje ustugowe i1 produkcyjne,

Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych Iub wolnostojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc
jest liczona.

Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania nalezy zaokragli¢ do petnej liczby w gore.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci dystrybucyjnych uzbrojenia terenu, ktére nalecy
realizowa¢ zgodnie z prze[pisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) powigzanie poszczegbdlnych sieci z ukltadem zewngtrznym poprzez istniejace 1 projektowane
wodociagi, instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie energetyczne oraz sieci gazowe;

3) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzenie $ciekéw ze wszystkich obiektéw budowlanych odpowiednio:

a) bytowo-komunalnych:
- do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,
- do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
- do indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

b) ze Sciekami innymi niz bytowo-komunalne nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych :



a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie zrodet odnawialnych za pomocag urzadzen do pozyskiwania o
mocy nie przekraczajacej 100 kV;
7) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe¢ i przebudoweg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci
doziemne;,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych zZrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
b) ze Zrédet odnawialnych za pomoca urzadzen do pozyskiwania, o mocy nie przekraczajacej
100 kV, z wylaczeniem energii wiatrowej;
9) dostep do wustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej Iub radiowej sieci
telekomunikacyjnej;
10) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw nalezy prowadzi¢c w
oparciu o przepisy prawa miejscowego oraz przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze
i rowerowe, parkingi,
c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen przydomowa, rekreacyjna;
2) dla przedmiotowego terenu, zwigzanego z juz istniejagca zabudowa, potozong poza granica
planu miejscowego, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowej, nie ustala si¢ wskaznikéw i
parametrow.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MU.1, MU.2 i MU.3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terendw, bez okreslania ich wzajemnych proporcji — zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci 1 zabudowa uslugowa — przez co rozumie si¢ istniejace
budynki mieszkalne z cze$cig ustugowa oraz budynki ustugowe zwigzane z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalnosci w zakresie ustug srodmiejskich;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place postojowe, ciagi
piesze 1 rowerowe,

c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zieleh w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokos$ci w postaci zielencéw przydomowych;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 35%,



b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,5,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dzialki - 0,5,

d) stosunek powierzchni zabudowy kubaturowej do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy
niz 0,75, warunek ten nie dotyczy terenow zabudowanych w chwili uchwalania planu
miejscowego, na ktorych wskaznik jest przekroczony;

4) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw 1 budowli - 18 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,
- nad czeSciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkéw dopuszcza si¢ dachy o
nachyleniu potaci do 45°,
- w istniejgcej zabudowie o geometrii odmiennej od tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy
1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;
5) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie — dachoéwka ceramiczna lub
materiaty imitujace dachowke;
6) kolorystyka dachoéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy i szaros$ci.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP — teren zabudowy
uslugowej i produkcyjnej ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie terendw, bez okreslenia ich wzajemnych proporcji — ustlugi 1
produkcja — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dzialalnosci z
zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego:

a) handel i gastronomia,
b) dziatalno$¢ administracyjna oraz z zakresu zarzadzania 1 obstugi,
c¢) obstuga maszyn i pojazdow,
d) produkcja i magazynowanie;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) komunikacja wewnetrzna — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place,
ciagi piesze i rowerowe, zespoly parkingowe,
c) zielen urzadzona;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 2,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 0,5,
d) stosunek powierzchni zabudowy kubaturowej do powierzchni dziatki nie wigkszy niz - 0,75;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw - 18 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachéw,

5) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy
imitujace dachowke;

6) materialy do wykonczenia elewacji tradycyjne, obowigzuje zakaz stosowania blachy trapezowe;
1 falistej oraz oktadzin typu ,,sidding”;

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od UPD.1 do UPD.3 —
tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem drobnej wytworczosci ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenow, bez okreslenia ich wzajemnych proporcji — ustugi 1
drobna wytworczo$¢ — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace
dziatalnos$ci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego:

a) handel i gastronomia,



b) dzialalno§¢ administracyjna oraz z zakresu zarzadzania i obstugi,
¢) obstuga mieszkancow z zakresu o$wiaty i wychowania i opieki spoteczne;,
d) wytwarzanie produktow matogabarytowych i dzialalno$¢ rzemieslnicza;
2) jako przeznaczenie uzupeiniajace i towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci, takze z ustugami wbudowanymi,
b) budynki gospodarcze 1 garaze,
c) komunikacja wewngtrzna — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place,
ciagi piesze i rowerowe, zespoly parkingowe,
d) zielen urzadzona;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 20%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,5,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 0,2,
d) stosunek powierzchni zabudowy kubaturowej do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,5;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw - 18 m,
b) geometria dachoéw:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 35° do 45° lub
dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, niz
wymienione w tiret pierwsze,
5) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty
imitujace dachowke;
6) w zakresie wykonczenia elewacji obowigzuje zakaz stosowania takich materiatow jak: blacha
trapezowa, blacha falista badz oktadziny imitujace deskowania typu ,,sidding”;

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KP — tereny parkingow
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne,
place, ciagi piesze i rowerowe, zespoty parkingowe, z dopuszczeniem uzupeiniajacej zieleni
urzadzone;j;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia nowych budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli - 5 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ jednorazowa
optate ztytulu wzrostu wartosci terenu, okre§long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MU, UPD,
UP.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Bielawy
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