Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.),
dotyczace projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar zawarty pomiedzy ulica Witosa a obwodnicg bielawska w Bielawie.

1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu jest realizacjag Uchwaty Rady Miejskiej Bielawy Nr 7/53/15 z dnia
25 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt ten stanowi fragmentaryczng zmiane czesci
tekstowej Uchwaly Nr L/370/2006 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 kwietnia 2006 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obszar zawarty pomigdzy ulica Witosa a obwodnicag miejska w Bielawie, opublikowane;j
w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 22.06.2006 r. Nr 122 poz. 1980.

Zmiana planu ma na celu dopuszczenie — na wniosek witasciciela — na dziatce nr 1320/2
obreb Potudnie w granicach terenu oznaczonego w obowiazujacym planie symbolem ,,11.P”
elektrowni fotowoltaicznej, w postaci paneli montowanych na dachach budynkow
przemystowych. Zmiana to pozwoli na pehiejsze pod wzgledem ekonomicznym
wykorzystanie terenu przemystowego.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czegsci tekstowej uchwaly, a zatem czgs$¢ graficzna
obowigzujacego planu miejscowego nie ulegnie zmianie. Wprowadzane zmiany odnoszg si¢
do jednego z terendéw wyznaczonych w obowigzujagcym planie miejscowym, oznaczonego
symbolem ,,11.P”. Obszar ten - o powierzchni okoto 5,4 ha - znajduje si¢ w rejonie ulic

Ksigdza Romana Biskupa i Ksiedza Jerzego Popietuszki.

2. Gléwne ustalenia projektu zmiany planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymo-
gow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Jak juz wspomniano, przedmiotowy projekt zmiany planu stanowi fragmentaryczng
zmian¢ czesci tekstowe] obowigzujacego planu miejscowego. Przedmiotem zmiany jest
dopuszczenie na terenie oznaczonym w planie obowigzujagcym symbolem ,,11P”, urzadzen o
mocy przekraczajacej 100 kW wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego.

W §10 obowigzujacego planu dodaje si¢ ust. 13 w brzmieniu:
»13. Na terenie oznaczonym symbolem 11P dopuszcza si¢ na dachach budynkow lokalizacje

urzqdzen o mocy przekraczajgcej 100 kW wytwarzajgcych energie z promieniowania



stonecznego, z zastrzezeniem, ze w celu redukcji refleksow swietlnych nalezy na panelach
fotowoltaicznych stosowaé¢ powloki antyrefleksyjne minimalizujgce wspotczynnik odbicia
promieni.”. Przedmiotem zmiany planu jest takze dodanie zapisu, ze granica strefy ochronnej
urzadzen fotowoltaicznych, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu ,,11P” oraz dopuszczenie —
jako zrdédla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - urzadzen wytwarzajacych energie z
promieniowania stonecznego zlokalizowanych na dachach budynkéw na terenie
przedmiotowym terenie.

Opisane powyzej zmiany stanowig jedynie modyfikacje obowigzujacego planu
miejscowego. W wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nie ulegnie zatem
zmianie - wzgledem okreslonego w obowigzujacym planie miejscowym - przeznaczenie
poszczegolnych tereméw. Ponadto w projekcie zmiany planu przewidziano nie tylko
zachowanie dotychczasowego przeznaczenia poszczegdlnych terendw, ale takze utrzymanie
wszystkich regulacji - poza dotyczacymi przedmiotu projektu zmiany planu - w tym
wszystkich okreslajacych zasady ochrony: $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego, zabytkow, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej oraz wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu.

W obowigzujacym planie miejscowym teren ,,11P” przeznaczono dla obiektow
produkcyjnych, baz sktadow i magazynéw. Ustalona takze, ze powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 50% dziatki, za§ powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢
mniej niz 30% dziatki. Zatem, zgodnie z powyzszymi parametrami panele fotowoltaiczne
beda mogly zosta¢ zainstalowana na budynkach, ktére z kolei nie zajma wigc niz 50% dziatki.
Nie jest wigc prawdopodobne, by w wyniku realizacji tych nowych ustalen, pojawity sie¢
znaczaco negatywne influencje.

Ponizszy rysunek przedstawia obszar objety opisanymi powyzej zmianami na tle planu

obowigzujacego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
ZAWARTEGO POMIEDZY ULICA WITOSA A OBWODNICA (W BUDOWIE) W BIELAWIE
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mm = mm GRANICA OBSZARU ZMIANY MPZP OBEJMUJACEGO OBSZAR ZAWARTY
POMIEDZY ULICA WITOSA A OBWODNICA MIEJSKA W BIELAWIE - W ZAKRESIE TEKSTU PLANU

Nalezy doda¢, ze zapisy projektu zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielawa, przyjetego
Uchwala Nr XXVIII/220/2000 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 r., z
pézniejszymi zmianami, w tym na obszarze projektu zmiany planu zmienionego Uchwatg Nr
XLVIII/349/2006 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 22 lutego 2006 r., ktore okresla te terany
jako tereny ,, PP -Tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej i zaplecza technicznego

miasta”, na ktorych preferuje si¢ migdzy innymi ,duze obiekty (przedsiewziecia



inwestycyjne) przemystowe, naprawcze, ustugowe, stacje paliw, bazy, sktady, magazyny,
hurtownie, obiekty zwigzane z gospodarkq energetyczng i cieplng”. Celem studium byto
zatem przeznaczenie tego obszaru dla obiektoéw produkcyjnych i1 takie dopuszcza takze
obowigzujacy planu miejscowy, jak 1 projekt zmiany planu — w formie urzadzen
produkujacych energi¢ ze zZrddel odnawialnych, zlokalizowanych na dachach budynkow
produkcyjnych. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze w 2006 r., gdy byta opracowywana
zmiana Studium dla przedmiotowego terenu, nie bylo ustawowej regulacji odnoszacej si¢ do
wskazywania obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ani ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Z uwagi na charakter 1 zakres wprowadzanych zmian, przy sporzadzeniu projektu zmiany

planu uwzgledniono przede wszystkim walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umoz-

liwienie petniejszego wykorzystanie terenu przemystowego, jak potrzeby w zakresie rozwoju

infrastruktury technicznej.

Ponadto:

1) zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego

planu, w tym przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i

ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu w sposéb przewidziany
przez ustawe¢ o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym o mozliwosci
sktadania wnioskow - w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami;

2) zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o0
prowadzonej procedurze sporzadzania projektu zmiany planu,
b) zapewnienie mozliwosci udostgpnienie  zainteresowanym — zgodnie z

obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1. Zgodnos$¢ projektu zmiany planu miejscowego z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy zawartej w ,,Ocenie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwatg

58/530/18 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 26 wrze$nia 2018 roku.



3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Niniejszy projekt zmiany planu miejscowego nie bedzie wywieral wptywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, gdyz realizacja urzadzen fotowoltaicznych jest inwestycja

wlasciciela obiektéw przemystowych.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany
planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu zostata
podjeta 25 marca 2015 roku w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna,
ktorej projekt zmiany planu powinien zosta¢ poddany, aby mogt zosta¢ przedstawiony Radzie
Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowigzkow natozonych na Burmistrza, ktdry sporzadzit projekt zmiany planu, okreslony
zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Obowiazki wynikajgce z tej ustawy - roéwniez wypeknione
przez Burmistrza - dotycza w szczegdélnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko projektu zmiany planu.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomit spoteczenstwo o
przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu oraz poinformowatl o mozliwosci,
sposobie i terminie sktadania wnioskow do projektu, poprzez obwieszczenie na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nastgpnie
podjeto przewidziane prawem czynnosci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac
odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych, a takze inne organy i instytucje nie
wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu zmiany planu. Nastgpnie Burmistrz
sporzadzit projekt zmiany planu rozpatrujgc rownoczes$nie ztozone wnioski. Burmistrz mogt
uwzgledni¢ te ze ztozonych wnioskow, ktore odnosity si¢ do przedmiotu i1 zakresu projektu
zmiany planu. Nastegpnie sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko i wraz z
projektem zmiany planu przedtozyt ja do zaopiniowania Miejskiej Komisji Architektoniczno-
Urbanistycznej. Po uzyskaniu pozytywnej opinii MKUA, projekt zostat skierowany do dalszej
procedury opiniowania i uzgadniania. Projekt planu uzyskal wymagane uzgodnienia i zostat

wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu.



