UCHWALA NR .......cocuveuuene
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ronda Bieltexu oraz ulicy Wodnej w Bielawie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z
2018 r. poz. 994, ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwalq Rady Miejskiej Bielawy 41/377/17 z
27 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Bielawy po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bielawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogolne.
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ronda
Bieltexu oraz ulicy Wodnej w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar

o powierzchni ok. 11 ha, w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania dobr
kultury wspotczesnej na obszarze planu miejscowego;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenoOw gorniczych, a takze obszarow

szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow, obiektow lub obszaréw w granicach planu miejscowego;
3) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak okreslenia takich obszarow w ww. dokumentach na obszarze planu
miejscowego.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje¢
obowigzujgcych ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica historycznego osrodka;

5) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

6) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) symbole przeznaczenia podstawowego.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.



§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem;
2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub

zagospodarowanie ustalone w rozdziale 2, ktére powinno zajmowa¢ nie mniej niz 51%
powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym
terenie, niekolidujace z przeznaczeniem podstawowym, inne rodzaje przeznaczenia lub
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca te
czg$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw; linia ta nie dotyczy czgsci
budynkéw znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkow;

5) nieucigzliwej ustludze lub nieuciazliwym obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ taka
ustuge lub takie obiekty, ktoérych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen stan-
dardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 5. Na obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ wymienione ponizej tereny o
przeznaczeniu podstawowym znaczonym nastepujagcymi symbolami, zgodnym z ustaleniami
szczegotowymi rozdziatlu 2 niniejszej uchwaly:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) Z. - teren zieleni urzadzonej;

7) WS - teren wod $rodladowych;

8) KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;

9) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
10) KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;
1) KDW - teren drogi wewng¢trzne;.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja - nie okreslone w innych paragrafach -
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i
krajobrazu oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Lokalizacja budynkow jest mozliwa wytacznie wewnatrz obszaréw okreslonych na rysunku
planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposoéb lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé:

1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od granicy dziatki stanowiacej wydzielenie dla drogi
wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego wynosi 5 m;

3) zapewnienie dostepu do drég publicznych oraz do niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

4. Ustala si¢ zakaz stosowania sidingu lub blach falistych i trapezowych oraz bali
drewnianych jako materiatu wykonczenia elewacji budynkow od strony terenéw publicznych.



5. Wysoko$¢ zabudowy, liczong od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do
najwyzszego punktu pokrycia dachowego, okreslono w Rozdziale 2.

6. Wysokos$¢ anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

7. Wysoko$¢ wolnostojacych budowli pionowych, takich jak wieze, maszty, stupy nie moze
przekracza¢ wysokosci okreslonej dla zabudowy na danym terenie, za$ na terenach drég
publicznych (w tym drogi wojewodzkiej nr 384) i drogi wewnetrznej — 15 m, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. W celu zachowania wymogéw ochrony s$rodowiska przy wszelkich dzialaniach
inwestycyjnych w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepisow,
a ponadto:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z magazynowaniem, przetwarzaniem odpadow, z wytacze-
niem przedsiewzie¢ infrastrukturalnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $cieckow w sposdb pogarszajacy stan gleby oraz wod po-
wierzchniowych i1 podziemnych;

3) nakazuje si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej do odprowadzania $ciekdw.

3. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji
winien uwzglednia¢ wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk podlegajacych
ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 wydanych na jej podstawie przepiséw wyko-
nawczych.

4. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia podstawowego ,,MU” ,MW” 1, MN” po zago-
spodarowaniu dla zabudowy mieszkaniowej, beda podlegaty ochronie przed hatasem na pod-
stawie przepisOw o ochronie srodowiska.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Na mocy przepisOw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami ochronie podlega histo-
ryczny uklad urbanistyczny miasta Bielawa wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/
2562/507, ktorego granica zostata umieszczona na rysunku planu miejscowego.

3. Obejmuje si¢ ochrong - oznaczony na rysunku planu miejscowego - ujety w gminnej ewi-
dencji zabytkéw budynek przy ul. Wolnosci 1.

4. Dla budynku, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej bryty, spad-
kéw dachow i detalu architektonicznego.

5. Obejmuje si¢ ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkow stanowisko archeologiczne nr
88-25/22/60 (neolit — Epoka Brazu I).



6. Roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w zasiggu stanowiska archeologicznego
wymienionego ust. 5, mogg podlega¢ ograniczeniom wynikajagcym z przepiséw o ochronie za-
bytkow, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych.

7. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisoéw odrgbnych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia podstawowego: ,,KDG”, , KDZ” i ,,KDD”
wyznacza si¢ jako tereny przestrzeni publicznej, na ktoérych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni
urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bedzie kolidowata z funkcja komunikacyjng tych terenow.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach ,MU” i ,,MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach ,MW” 1 ,MU”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°;
3) dla zabudowy ustugowe;:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
4) dla sieci uzbrojenia terenu oraz niewymienionych w pkt 1-3 i 5 obiektow:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10°;
5) dla drog, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szerokos¢ 6
m.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja, nie okreslone w innych paragrafach,
ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Na obszarze planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z sgsiedztwa sieci uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

3. Linie rozgraniczajace terenu ,,4.U” stanowig granice terenow stuzacych organizacji imprez
masowych. Na terenie ,,4.U” dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i budowlane oraz
tymczasowe obiekty budowlane lokalizowane na czas trwania imprez masowych, shuzace
wlasciwemu funkcjonowaniu tego terenu i bezpieczenstwu jego uzytkownikow.



§ 12. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym
paragrafie.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewng¢trznym ustala si¢ w oparciu o
istniejgce drogi oznaczone symbolami , KDG”(droga wojewodzka nr 384), ,,KDZ” i
,1.KDD”, ,,2.KDD”, ,,3.KDD” majace swoja kontynuacj¢ poza obszarem planu miejscowego
—na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dzialek oraz realizowanie powigzan
komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem za pomocg drog wyznaczonych
w niniejszej uchwale oraz drog wewnetrznych, dojazdéw oraz ciggdw pieszych nie
wydzielonych na rysunku planu miejscowego, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikéw 1 zgodno$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz odrebnymi
przepisami.

4. Szerokos¢ drog, o ktdrych mowa w ust. 3 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych:
1) na terenach drég publicznych, z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych;

2) na terenach, na ktoérych dopuszczono je w Rozdziale II.

6. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujacy minimalny wskaznik miejsc do
parkowania dla pojazdéw samochodowych:

1) 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach i obiektach
ustugowych;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

na kazde 6 stanowisk parkingowych.

§ 13. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej wymienione w
niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia
terenu, o ile nie zostanie zaklécone przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostang naruszone
przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej lub wilasnych uje¢ na zasadach
okreslonych przez przepisy odrgbne.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekOw:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni
lub, w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postgpowac
z nimi w inny sposob okreslony przez przepisy odrebne;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywaé zgodnie z odrebnymi przepisami.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i media
telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjng —
sredniego i/lub niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych



zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 50 kW, innych niz wykorzystujace energi¢ wiatru;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen z zakresu tgczno$ci publicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez podtaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w
oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a
takze o instalacje, ktére nie naruszajg przepisOw odrebnych;

2) nie zezwala si¢ na realizacje¢ instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie frontowe;j
dziatki od strony drog, jedynie poza liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii o
mocy nie przekraczajacej 50 kW, innych niz wykorzystujace energi¢ wiatru.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo
miejscowe.

§ 14. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow i
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem wprowadzania
okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzgcego si¢ z zabudowa nie dluzej jednak
niz do 1 stycznia 2029 r. — uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy terenow
w formie zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sgsiedztwie.

3. W ramach tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

§ 15. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,1.MN”, ,2.MN” i ,,3.MN” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych oraz garazy,
b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m;

2) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — minimum 100 m?;

3) dachy jedno- dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45%, z zastrzezeniem,
Ze na terenie oznaczonym symbolem ,,1.MN” ustala si¢ dachy jedno- lub wielospadowe o
nachyleniu potaci do 30°.

4) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne,
brazowe, szare lub pokryte zielenig;

5) elewacje budynkéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki



mineralne, szkto, cegla, drewno oraz inne niz okladziny typu sidding sztuczne oktadziny
imitujgce wymienione materiaty wykonczeniowe;

6) powierzchnia zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki,

7) intensywno$¢ zabudowy powinna - w przedziale 0,01-0,5;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: ,,1.MU”, ,,2.MU”, ,,3.MU”, ,4.MU” i
,»,3.MU” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna
oraz zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ust. 2:
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale w budynkach mieszkalnych dla nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 70 m?,
b) miejsca do parkowania w formie parkingoéw terenowych oraz garazy,
c) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 500 m2.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - maksimum 2 kondygnacje nadziemne,
lecz nie wigcej niz 12 m;

b) mieszkaniowej wielorodzinnej - maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 16 m;
2) dachy jedno- dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem ze
dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ takze dachy o nachyleniu potaci do 30°;
3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne,
brazowe lub szare;
4) elewacje budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki
mineralne, szkto, cegla, drewno oraz inne niz okladziny typu sidding sztuczne oktadziny
imitujgce wymienione materiaty wykonczeniowe;
5) powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - maksimum 50% powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy innej niz mieszkaniowa - maksimum 70% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy powinna miesci¢ si¢ w przedziale 0,01-1,0;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami ,,1.MW” i ,,2.MW?” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale w budynkach mieszkalnych dla nieucigzliwej dzialalnosci ustugowej o
powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 70 m?,
b) miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych oraz garazy,
c) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 16 m;

2) dachy jedno- dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° z dopuszczeniem



dachow ptlaskich;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne,
brazowe lub szare;

4) elewacje budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki
mineralne, szkto, cegla, drewno oraz inne niz okladziny typu sidding sztuczne oktadziny
imitujgce wymienione materiaty wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — maksimum 70% powierzchni
dziakki;

6) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-1,0;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami ,,1.U”, ,,2.U” ,,3.U” i ,,4.U” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nie korzystajace z zabudowy,

b) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,

¢) zielen urzadzona.

2. Na terenie ,,4.U” zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m;

2) dachy jedno- dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne,
bragzowe, szare lub pokryte zielenig;

4) elewacje budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki
mineralne, szkto, cegla, drewno oraz inne niz okladziny typu sidding sztuczne oktadziny
imitujgce wymienione materialy wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem, ze na terenie ,4.U”
maksimum 30% powierzchni dziatki;

6) intensywno$¢ zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy — w przedziale 0,01-0,7;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami ,,1.1T” 1 ,,2.IT” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania w formie parkingéw terenowych oraz garazy,

b) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem innych regulacji
niniejszej uchwaty:

1) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 m;

2) dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°

3) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne,
bragzowe, szare lub pokryte zielenig;

4) powierzchnia zabudowy — maksimum 80%;

6) intensywno$¢ zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy — w przedziale 0,01-0,8;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 10% powierzchni



dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,Z” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen
urzadzona, z dopuszczeniem realizacji urzadzen zwigzanych z rekreacja z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 80% powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,WS” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
wody Srodladowe.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe koryta cieku, w tym zarurowanie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ przekraczanie wod $rodladowych obiektami mostowymi, sieciami
dystrybucyjnymi uzbrojenia terenu oraz innymi urzadzeniami.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,, KDG” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna klasy glownej.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji
niniejszej uchwaly, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,KDZ” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji
niniejszej uchwaty, szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami ,,1.KDD”, ,,2. KDD” i ,,3.KDD” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Dla teren6éw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji
niniejszej uchwaly, szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,KDW?” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie
mniej niz § m;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjng
tego terenu.
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Rozdzial 3. Przepisy koncowe.
§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.



