PROJEKT-04.04.2019

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru w rejonie ulic Wolnosci, Parkowej i 1-go Maja w Bielawie
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 506) 1 art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w
zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej Bielawy nr 54 / 482 / 18 z dnia 30 maja 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Wolnos$ci, Parkowej 1 1-go Maja w Bielawie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa, ktérego
ujednolicong forme¢ zostala przyjeta uchwatg nr LVI/552/14 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29
pazdziernika 2014 roku, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdzial I — Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Wolnosci, Parkowej 1 1-go Maja w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.
2. Plan miejscowy, o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje obszar o pow. ok. 5,95
ha w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4
majg charakter informacyjny.
6. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic 1 sposobOw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:
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1) przepisy szczegdlne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
przepisy prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw wynikajace z
prawomocnych decyzji;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca czgsé
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw, linia ta nie dotyczy: urzadzen
budowlanych, obiektow malej architektury, czesci podziemnych budynkow oraz wystepow
dachowych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigce]
niz 2 m, parametr ten nie odnosi si¢ do schodow wejsciowych do budynku oraz pochylni dla
niepetnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym
przez zewnetrzne krawedzie zewnegtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do
powierzchni tej nie wlicza si¢ czg¢sci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig
terenu a takze ramp i schodéw zewngtrznych oraz wystepow dachowych;

4)ustugi Srodmiejskie — rodzaj nieucigzliwych wustug o charakterze administracyjnym 1
kancelaryjnym, handlu detalicznego, obstugi medycznej (z wylaczeniem placowek o charakterze
szpitalnym) 1 kosmetycznej, takze punkty fryzjerskie oraz te rzemieslnicze, ktore nie wymagaja
zwigkszonego ruchu pojazdow.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ich przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) maksymalng wysoko$¢ dla budowli - 15 m;

3)dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, nalezace;j
do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw lub
niespetniajacej] wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w
ustaleniach planu miejscowego;

4)dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, nalezacej do innej
kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw lub
niespeiniajace; wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania wylacznie o takie
elementy jak balkony, rampy i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy,
niezbe¢dne do whasciwego funkcjonowania obiektu;

5)ustalenia zawarte w pkt 3) i 4) nie dotycza obiektow, badz ich czesci potozonych poza wyznaczong
na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku
nalezg poszczegdlne tereny wyznaczone w planie miejscowym, podlegajace ochronie akustycznej:
a) przeznaczone na cele mieszkaniowe — oznaczone symbolem MS,
b) przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — oznaczone symbolem MSU,
) przeznaczone na cele zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy —
oznaczone symbolem UO;
2)na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych i
technologicznych zapewniajacych zachowanie witasciwego standardu akustycznego, zgodnego z
wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
3)na catym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

§ 5.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw podlegaja:
1) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru, historyczny uktad urbanistyczny, nr rejestru A/2562/507;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja nr 8,
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b) budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja nr 9,
c¢) budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja nr 22 — obecnie przedszkole,
d) budynek mieszkalny przy ul. 3-go Maja nr 25 — obecnie obiekt administracyjny,
e) budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci nr 108,
f) budynek mieszkalny przy ul. Wolnos$ci nr 110;
3)wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe;
4)wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem.
2. Wszelkie dziatania inwestycyjne na wymienionych obiektach zabytkowych, ktore nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.
3. Na oznaczonym na rysunku planu miejscowego obszarze zabytkéw nieruchomych, o ktorym
mowa w pkt 1 ustala si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych tylko w postaci doziemne;.

§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny drég publicznych
oznaczone symbolami: KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2 oraz KDD, jako tereny publiczne.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dopuszcza
si¢ przeprowadzenie scalen 1 podzialéw nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych parametrow dla
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu:

1) minimalne powierzchnie dziatek 500 m?;

2)minimalne szeroko$ci frontow dziatek 16 m;

3)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywa sie dojazd 90° z
mozliwos$cig odchylenia maksymalnie o 15°.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez:

1) drogi publiczne przebiegajace przez obszar objety planem miejscowym, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2 oraz KDD;
2) drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym planem miejscowym.
2. Dla obstugi obszaru objetego planem miejscowym i wchodzacych w jego sktad terenow
wyznacza si¢ 1 ustala nastgpujacg klasyfikacje funkcjonalng drog, stosownie do oznaczen na
rysunku planu miejscowego:
1) KDZ.1 i KDZ.2 — drogi publiczne klasy zbiorczej, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 15 m, lecz nie mniej niz w istniejacych granicach ewidencyjnych;
2) KDL — droga publiczna klasy lokalnej, dla ktorej ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z istniejagcymi granicami ewidencyjnymi;
3) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej, dla ktérej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10 m.

3. Wszelkie inwestycje realizowane w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ.1 musza
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do istniejacego
krytego potoku Bielawica.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drég wewngtrznych oraz ciggéw pieszych w ramach
ustalonego przeznaczenia o parametrach odpowiadajacych parametrom drog pozarowych ustalonych
w przepisach odrgbnych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

3) dodatkowo ustala si¢ obowigzek wyznaczenia 1 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 6 miejsc parkingowych.

6. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 5 nalezy urzadzi¢:
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1) w formie: placéw postojowych, garazy wbudowanych  lub  wolnostojacych, jedno  lub
wielostanowiskowych;

2)w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest
liczona.

7. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 5 nalezy zaokragli¢ do
pelnej liczby w gore.

8. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem uchwalenia planu miejscowego dopuszcza
si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo$ci mniejszej niz okres§lona w ust. 5 gdyby ich realizacja
skutkowata przekroczeniem wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu lub
byla sprzeczna z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) budoweg, przebudowe, rozbudowe sieci dystrybucyjnych i obiektow uzbrojenia terenu na catym
obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2)powigzanie poszczegdlnych sieci z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace 1 projektowane
wodociagi, instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne oraz sieci
gazowe;

3)zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych:

a) do sieci kanalizacyjnej sanitarnej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
gospodarki wodami,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do indywidualnych urzadzen i budowli na nieczysto$ci ciekte;

c) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw komunalnych 1
bytowych do wod powierzchniowych i do gruntu;

5)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych :

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b)dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do potoku Bielawica, po spetlnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci wytacznie doziemnych;

9)w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodel energii dopuszcza si¢ na calym obszarze
objetym planem miejscowym lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
innych niz urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz w strefie kontrolowanej nad istniejagcymi gazociggami o
cisnieniu do 0,5 MPa wiacznie nalezy stosowaé ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
wynikajace z przepiséw odrebnych,

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych, przy
zastosowaniu urzadzen i technologii dopuszczonych przepisami szczegdlnymi,

b) ze zrédet odnawialnych za pomocg urzadzen do pozyskiwania, o mocy nie przekraczajacej 100
kW, z wylaczeniem energii wiatrowej;

12) dostep do usthug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna;

13) gospodarke odpadami w zakresie gromadzenia 1 usuwania odpadow nalezy prowadzi¢ w oparciu

0 przepisy prawa miejscowego.
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Rozdziatl 11 — Ustalenia dla poszczeg6lnych terenow

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: MSU.1, MSU.2,
MSU.3, MSU.4, MSU.5 i MSU.6 ustala sig:
1)jako podstawowe przeznaczenie terenu, bez okre$lania ich wzajemnych proporcji — zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnos$ci i zabudowa ustugowa - przez co rozumie si¢ istniejace
budynki jednorodzinne i budynki wielorodzinne z czg$cig uslugowa oraz budynki ustugowe
przeznaczone do prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci w zakresie ustug srodmiejskich;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) garaze wolnostojace,
b) komunikacja - przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i
rowerowe, zespoty parkingowe,
c) zielen urzadzona - przez co rozumie si¢ zielen w postaci trawnikow, zielehcow, ogrodoéw a takze
zielen przydomowa;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow - 15 m,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,7,
f) geometria dachow:
- dla budynkow o funkcji podstawowej dachy kalenicowe dwu- 1 wielospadowe o nachyleniu
symetrycznym przeciwlegtych potaci w zakresie 35°-45°, z wyjatkiem terenu MSU.3 na ktérym
dopuszcza si¢ takze dachy mansardowe o innym nachyleniu potaci,
- dla budynkow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- nad czg$ciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu
polaci w zakresie do 45°,
g) pokrycie dachow budynkow innych niz plaskie: matowa dachowka badz inne materiaty imitujace
dachowke, w odcieniach czerwieni,
h) materialy wykonczeniowe elewacji: tynki mineralne, szklo, cegta, drewno oraz kompozyty
imitujace drewno inne niz oktadziny typu sidding.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MS ustala sig:
1) jako podstawowe przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci,
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze wolnostojace,
c) komunikacja - przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place 1 zespoty
parkingowe,
d) zielef urzadzona,
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,2,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 15 m,
f) geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych - dachy kalenicowe dwu- i1 wielospadowe o nachyleniu
symetrycznym przeciwleglych potaci w zakresie 25° - 35° lub ptaskie,
- dla budynkow innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) pokrycie dachow budynkow innych niz plaskie: dachéwka lub materiaty imitujagce dachowke w
odcieniach czerwieni,
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h) materialy wykonczeniowe elewacji: tynki mineralne, szklto, cegta, drewno oraz kompozyty
imitujace drewno inne niz oktadziny typu sidding.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UC ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi centrotwodrcze, w tym handel detaliczny i zdalny o
pow. sprzedazy do 2000m?;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,
b) komunikacja - przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place i1 zespoty
parkingowe,

c) zielen urzadzona;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 10%,
j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,
k) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,2,
1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,70,
m)maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 13 m;
4) geometria dachow:
a) dachy kalenicowe dwu- 1 wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w
zakresie 25°-35° lub plaskie,
b) nad cze$ciami dobudowanymi do gléwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu
polaci w zakresie do 45°,
c¢) pokrycie dachéw budynkoéw innych niz plaskie: dachéwka lub materiaty imitujace dachowke w
odcieniach czerwieni,
d) materialy wykonczeniowe elewacji: tynki mineralne, szklo, cegla, drewno oraz kompozyty
imitujace drewno inne niz oktadziny typu sidding.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UP ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — ushugi publiczne z zakresu administracji i zarzadzania,
badz opieki spotecznej z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na cele mieszkalno — ustugowe,
bez okreslania wzajemnych proporcji;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce 1 towarzyszace:

a) komunikacja - przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place i zespotly
parkingowe,
b) zielen urzadzona;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 40%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow 15 m;

5) geometria dachow:

a) dachy kalenicowe dwu- i wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w
zakresie 35°- 45°,

b) nad czg$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéow dopuszcza si¢ dachy o potaci w
zakresie 0° do 457

6)pokrycie dachow budynkoéw dachowka w odcieniach czerwieni;

T)materialy wykonczeniowe elewacji: tynki mineralne tradycyjne, szklo, cegta, drewno oraz
kompozyty imitujace drewno inne niz oktadziny typu sidding.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UO ustala sig:
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1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi publiczne z zakresu edukacji i wychowania
przedszkolnego z dopuszczeniem zmiany przeznaczenia na cele mieszkalno — uslugowe, bez
okreslania wzajemnych proporcji;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce i towarzyszace:

c) komunikacja - przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnegtrzne, place i zespotly
parkingowe,
d) zielen urzadzona;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 25 %,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,2,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 0,2,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 0,75,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow - 15 m;

4) geometria dachow:

a) dachy kalenicowe dwu- i wielospadowe o nachyleniu symetrycznym przeciwleglych potaci w
zakresie 35°- 45°,

b) nad czg$ciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w
zakresie 0° do 45°;

5) pokrycie dachu dachéwka w odcieniach czerwieni;

6) materialy wykonczeniowe elewacji — tradycyjne tynki mineralne.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IT, ktorego granice
stanowig stref¢ bezposredniej ochrony uje¢cia wody ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe - infrastruktura technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg;
2) jako przeznaczenie uzupeiajace i towarzyszace dopuszcza si¢:
a) budynki, budowle 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i
niezbedne miejsca parkingowe,
c) zielen urzadzona;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 50%,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 0,5;
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli - 10,0 m;
4) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy kalenicowe o symetrycznym nachyleniu gldéwnych
potaci w zakresie 15° do 35° lub ptaskie,
5) pokrycie dachéw innych niz ptaskie: dachowka lub materiaty imitujace dachéwke w
kolorze czerwieni.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZU ustala sig¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terendOw - zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zieleh w
uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci, z dopuszczeniem niewielkich placykow 1
nawierzchni utwardzonych, ciggéw pieszych oraz rowerowych;

2) nie zezwala si¢ na realizacj¢ jakiejkolwiek zabudowy, z wylaczeniem urzadzen budowlanych
zwigzanych z rekreacjg badz obiektow pomnikowych;

3) obowigzuje pelna ochrona powierzchni biologicznie czynnej w strefie zabudowanego potoku
Bielawica z uwzglednieniem zakazu nasadzen zieleni wysokiej;

4) wzdhuz drogi oznaczonej symbole, KDL zezwala si¢ na wydzielenie miejsc parkingowych;

5) na odcinku przylegajacym bezposrednio do terenéw: MSU.1, UO oraz UP sposob uzytkowania
powinien by¢ spdjny z zagospodarowaniem tych terenow.
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§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS ustala si¢
przeznaczenie terenu zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem - wody powierzchniowe $rodladowe
wraz z obudowg, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdziat III — Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w granicach planu
miejScowego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Bielawy
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